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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmé&n beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig
information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust
ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldangre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hoga.

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. |
en arsredovisning dr det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se
féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening bestar eget
kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika
stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen
tll for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer
information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansrikning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det 4r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning.
Medlemmens ritta foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.,

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1975-02-27.

AKTA FORENING
Fdreningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Sjébussen 1 och Sjokortet 1 och i Sollentuna kommun pd adressen Lomvdgen
60 i Sollentuna. Féreningen har 198 bostadsratter om totalt 360 kvm. Féreningens 17 byggnader fér bostdder och
parkering uppférdes 1975.

Ldgenhetsférdelning

Antal Bendmning Total yta
198 st Ldgenheter(bostadsritter) 14 184 kvm
49 st forrad (hyresratt) 180 kvm
110 st igarageplats(hyresratt)

70 st parkeringsplatser({hyresritt

18 st gdstparkeringsplatser

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Sven Eric Nilsson Ordférande
Kristina Makroff Von Gruenewaldt Vice ordfdrande

Jan Edenfall Ledamot
Kenth Holmstrém Ledamot
Rebecca Erngren Ledamot
Tommy Ljusenius Suppleant
Ludvig Georgiev Suppleant
Tove Jonsson Torbacka Suppleant
VALBEREDNING

Inger Zetterberg, Mats Base, Saed Mohsenchian och Anders Fridfelt
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FIRMATECKNING
Sven Eric Nilsson, Kristina Makroff von Gruenewaldt och Kenth Holmstrém

REVISORER
Else-May Wirén  Revisor
Bjorn Sjodin Revisor

ETT VIRUS VANDE UPP OCH NED PA SVERIGE OCH HELA VARDEN UNDER 2020 OCH NASTAN INGET BLEV SOM VI HADE
PLANERAT. HUR GOR MAN NAR MAN INTE FAR TRAFFAS UTAN ATT MAN HALLER VISS DISTANS OCH INTE FAR VARA SA MANGA!
LITE HOPP OM FRAMTIDEN FINNS, OM NU VACCINERINGEN KOMMER IGANG! STYRELSEN HAR HALLIT SIG FRISKA, DAREMOT
HAR MANGA AV VARA LEVERANTORER DRABBATS AV CORONAN VILKET HAR INNEBURIT ATT HELA ARET HAR HALTAT
ORDENTLIGT. TROTS CORONAN HAR STYRELSEN GJORT SA GOTT VI HAR FORMATT OCH RESULTATET FINNS NEDAN

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA GENOMFORDES 18 MAJ 2020 | KARRDALSSKOLANS MATSAL PA ETT CORONA SAKERT SATT OCH
I NARVARO AV 17 MEDLEMMAR, VARAY 16 ROSTBERATTIGADE. SAMT ETT KONSTITUERANDE MOTE 28 MAJ 2020

ENLIGT PUNKT 18 | STAMMOPROTOKOLLET. MOTIONER KOMMER ATT BEHANDLAS VID ETT EXTRA SAMMANTRADE | HOST.
MOTIONERNA FORESLAS DARFOR ATT BORDLAGGAS. STAMMAN BESLUTADE | ENLIGHET MED DETTA FORSLAG. PA GRUND AV
DEN OKADE CORONA SPRIDNINGEN UNDER HOSTEN BESLUTADE STYRELSEN ATT ANVANDA POSTROSTNING FOR MOTIONERNA.
DETTA GENOMFORDES FRAN 9/11 TILL 29/11

STYRELSEN HAR UNDER VERKSAMHETSARET HAFT 12 PROTOKOLLFORDA SAMMANTRADEN OCH 1 KONSTITUERANDE.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk och teknisk férvaltning Nabo

Stadning Stddpulsen

El och Fjarrvarme SEOM

Utemilj& sommar och vinterskotsel Lévhagen mark och tradgard
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska, tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har utférts av Nabo Group AB. Teknisk férvaltare har varit
Jan Eriksson. Lagenhetsférteckningen har dven den hanterats av Nabo Group AB. Styrelsen beslutade att tacka ja till ett
avtal om tvattstugeservice fran Nabo

Stadning av har utférts av Stadpulsen.
Lévhagen Mark & Tradgard har tagit hand om var utemilj, savil sommar- som vinterskotsel.

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheterna har dsatts varde ar 1976

Fastigheterna &r beskattade med hel avgift

For inkomstaret 2020 uppgér den kommunala fastighetsavgiften f6r flerbostadshus till 1429,00 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3% av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.Den kommunala fastighetsavgiften
indexuppraknas arligen.

F&r lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet

Ldgenhetsdverlatelser

Under ar 2020 har 11st dverlatelser genomforts . Dessutom har styrelsen beviljat 4st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att

upplata bostadsratten i andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier p& annan
ort, dd medlemmen under en tidshbestamd period inte sjalv har majlighet att nyttja ldgenheten. Om lagenheten utan
styrelsens tillstdnd upplates i andra hand, blir nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt férverkad och
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féreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning

Féreningens ekonomi

Foreningen hade ett plus pa skattekontot 89 405kr, 57 303kr flyttades till féreningens konto i SBAB. Féreningen hade 7st
lan hos Swedbank, varav 2st lasta. Styrelsen beslutade att sla ihop 5st [&n med rérlig rinta till 1st. Sven Eric N och Kristina
Makroff v G hade ett m&te med Swedbank i april. Ldnen lades om till 1st med rérlig rinta som hamnade strax under 1%,
{varierar), mot tidigare rdnta mellan 1,19% och 1,73%. Dessutom insparad avikostnad.

Forsdkringar

Fastigheterna ar fullvirdesférsakrade i Trygg-Hansa via ADE-forsékring Bolander & CO

Nr 25-1055937. | forsékringen ingdr momenten egendoms-, hyresfériust-, fastighetsmaskin-, rattsskydds-, olycksfalls-, och
sjdlvriskforsakring. Vidare ingdr Nomor fullserviceavtal, ansvarsférsikring som fastighetsigare och forsakring for
styrelseansvar, i bostadsrattsforeningar. Medlemmen &r skyldig att ha en Hemférsikring med bostadsrattstilligg som
betalas av medlemmen sjilv.

Fastigheternas tekniska status och Visentliga hdndelser under riikenskapséret.

For fastigheterna finns en 10-30-arig underhéllsplan uppréttad. Planen ses kontinuerligt dver. 22/9 hade Jan A, Jan E,
Sandra Lofving fran Nabo, Sven Eric N och Kristina M v G ett m&te fér genomgéng av den uppdaterade underhélisplanen
och atgérder att gbra inom en planerad framtid. Sandra Léfving dr var nya tekniska férvaltare frin och med 2021.

Den stérsta enskilda hdndelsen var relining av VA- ledningsnatet. Tubus System AB valdes att genomféra relining i hela
féreningen. Arbetet genomférdes i tva etapper och p&bérjades V41 2019 och slutfordes V9 2020. Tubus har ocksa filmat
stdende stammar i ett flertal hus, fér kontroll av stammarnas kondition och filmerna finns hos Brf Résjon. Vara
medlemmar har uttryckt att de ar valdigt ndjda med upplégget, hur vilplanerat det var och hur bra allt har fungerat,
informationen fran Tubus och styrelsen och inte minst dusch och toavagnarna och skogstoan. Sluthesiktningen ar inte
godkand, det finns avvikelser, fel och brister av olika art och grader. Ett upprittande av utlatande gjordes 2020-06-24.
Besiktningsmannen rekommenderar att entreprenéren sjélv gar igenom fel och brister och atgardar dessa, i enlighet
med utldtandet. Garantitiden for entreprendrens arbetsprestation och fér material och varor enl. ABT 06 gller t.o.m.
2025-08-13 och funktionsgaranti géller t.0.m.2030-12-31 enligt Garantibevis. Enligt &nskan frin féreningens ansvarige
projektledare Jan Eriksson fran Nabo forlangdes garantitiden med drygt 4 manader. Entreprendren har inte atgirdat
avvikelser, fel och brister.

2 drs garantikontroll pa balkongrenoveringen skulle utféras under hdsten 2020. Nabo haller i detta och garantikontrollen
ar inte utford trots upprepade papekande. Overlimnat till Nabo for dtgird.

Energideklaration uppdateras varen 2020 i enlighet med gillande regler och ir klar. Galler till 30/5 2030.
Energideklaration finns uppsatt pa anslagstavlan i porten till varje hus.

OVK-besiktning har genomférts under 2017-19 och ett antal anmirkningar noterades. Under varen 2020 arbetades
vidare pa att fa atkomst till Iagenheter dar man har nekats &tkomst, for att fa ett avslut. Det hanteras av Nabo.
Slutprotokoll finns hos Nabo.

Efterkontroll av bytta flaktar gjordes av Henriksbergs Verkstader V43 och V45.

Radonmdtningen bestdlldes under 2019 av Nabo, 163 radonpuckar var utlagda, métningen var klar 2020-04-30.
Flaktarna i utsugslddorna vid gavlar av hus 50, 56 och 58 har gatts igenom de fungerar inte korrekt och ska atgardas
under varen 2021. Arendet &r [amnat till Nabo for atgard.

Arbeten med att férbéttra var utemiljo fortsétter. Lovhagens har fortsatt att skéta utemiljon. En del nyplanterade
perenner och I6kar klarade inte vintern och Lévhagen ersatte dem med nya. Avtalet med Lévhagen Mark & Triadgard
sades upp till 31/12 2020. Lévhagen skéter fortfarande vinterunderhéllet. Styrelsen har under sommaren / hésten tagit
in flera offerter och haft méten med ténkbara entreprenérer. Vi valde efter noggrann genomgéng, Svensk Utemiljé AB.

Nagra motioner som féreningsstdmman 2019 godkinde hade inte genomférts men arbete med dem pagick under 2020.
Motioner frdn 2019 och 2020 har utforts enligt énskan.
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Handledare vid trappan mellan vandplan och "Résjé fjall” och den nya korta trappan &r monterade. Det trasiga taket pa
lekplatshuset pa nedre delen dr utbytt mot nytt. Ett trérdcke vid gaveln till hus 60 &r byggt som stéd for medlemmar.
Styrelsen har képt in 2 nya parkbankar att ersdtta de gamla, slitna och rangliga. Nya tak till souterringnedgangar ar
byggda, med en liten lutning sa att snon littare glider av.

Under varen 2020 installerades 6 st. laddningspunkter for elbilar i garaget. Féreningen har nu 8 st. laddningspunkter.
Eiférbrukningen for dessa debiteras individuellt per fordon/anviandare. Ansékan om bidrag fér laddningspunkter &r
inskickad till Naturvardsverket och godkand.

En hjartstartare installerades i januari 2020, i vart gemensamma soprum latt tillganglig for alla. Det dr den enda centrala
punkten ddr den &r skyddad for vider och vind. Hjartstartaren &r férsedd med virme for vinter och kylflikt fér varma
dagar och ar larmad. Man ska inte vara radd for att anvénda hjartstartaren. Den &r sjilvinstruerande och talar om vad
man ska gdra med lugn och tydlig rost.

DEN RADDAR LIV

PLANERAT UNDERHALL 2021

D&rrarna till de gamla soprummen &r slitna, trasiga och en del med icke fungerande las. Styrelsen tog in flera offerter och
valde Secor. De levererar 16 st. dérrar. Samtidigt kommer vi att byta till sensorbelysning och stida soprummen. Bytet
kommer att ske under varen 2021. Secor erbjuder ocksd mdjlighet att bestélla sdkerhetsddrr till ett rabatterat pris for alla
medlemmar, [dnk finns pa hemsidan.

29/9 2020 hade styrelsen ett mdte med QSEC fér en genomgéng av foreningens virmesystem och energieffektivisering.
19/10 ett nytt méte med QSEC och genomgang av vad de hade kommit fram till, allt enligt en tydlig offert. Styrelsen kom
dverens om att ta in fler offerter och dven fa fértydligande av vad for atgarder som kréavs.

20/10 2020 hade styrelsen ett mdte med Avloppsteknik Svenska AB, som presenterade, med ett bildspel, hur de arbetar
med rensning av avloppssystem / spillvattensystem for att forldnga livslangden pa stammarna. Styrelsen beslutade att
Iata Avloppsteknik géra en undersdkning av foreningens stdende stammar. Vid nista méte konstaterades att stammarnas
kondition dr i avsevért béttre skick &n vantat och gar att renovera med den teknik som Avloppsteknik anvinder. Styrelsen
beslutade att tacka ja till offerten. Arbetet utfordes fran 17/2 till 9/3 2021. Med 3 byggméten under tiden. Problem har
dock uppstétt med en del stopp efter rensningen av stammarna. Avloppsteknik har filmat stammarna vid stoppen och
sett felen som &r orsaken och harrér dem till anmérkningarna pa Tubus arbete med reliningen, enligt
sakkunnigutlatandet i slutbesiktningen 24/6 2020. Avloppsteknik har erbjudit sig att bista vid reklamation enligt méte
16/3 2021. Hans Bjérknert och Gunnar Andersson har stor erfarenhet av liknande drenden.

Allt st6rre lastbilar kor in till ligenheterna bl.a. med matleveranser. De kér Gver stenkanterna, ut pa grésmattorna, in i
och forstor rabatterna, Styrelsen har diskuterat att satta upp en bilsparr vid infarten till husen.

Det finns ett omarbetat avtal for ansdkan om renovering inne i ldgenheten. Aven avtalet for ansékan om
renovering/ombyggnad av uteplats framsida och baksida, ir omarbetat. Dessa finns pa hemsidan. brfrosjon.se

Med hjalp av styrelsen och TaskRunner fick en medlem hjélp att forsla bort ej ateruppsatt inglasning som stod och
skrdpade i trappuppgangen.

Vi har problem med allt som slangs fel i hushallssoporna och i containarna vid vandplan. Allt mellan fatdljer, madrasser
till kartonger slangs felaktigt i hushéllssoporna och i tidningscontainern. En extra och onddig kostnad for alla
medlemmar. Darfér har styrelsen diskuterat hur vi kan férandra soprummet till det battre och eventuellt sdtta upp en
kamera.
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Medlemsaktiviteter och information

Under aret har tvd arbetsdagar genomférts. En grovdammsugare inkdptes till vararbetsdagen som genomférdes 18 maj
med sedvanlig uppslutning. Under hdstarbetsdagen den 12 oktober arbetades med flera férslag enligt medlemmars
6nskemal, Bdda arbetsdagarna deltog 20 - 30 st. medlemmar/gang. Fritidskommittén ordnade med grill och férplignad.
Hamburgare eller kory, vatten, te eller kaffe. Detta &r alltid mycket uppskattat. Fritidskommittén har medverkat till
boulespel vid féreningens boulebana vid Lomvagen 56.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 242st. Tillkommande medlemmar under &ret dr 23st och avgiende
medlemmar var 20st. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 245st medlemmar i foreningen.

Information och utbildning

Ett Vilkomstbrev ska delas ut till alla nya medlemmar. Viktig information som Vilkomstbrev, Féreningens stadgar, Allman
information fran A-O, Vem gdr vad och Trivselregler finns p& hemsidan. Dessa kan ocksa delas ut i pappersform om
medlem sa dnskar. Dokument och blanketter uppdateras hela tiden och aktuell version finns alltid pd hemsidan:
brfrosjon.se

Under dret har styrelsen delat ut fyra Rgsjoblad med information till medlemmarna, i februari, juni, oktober och
december.

Antalet drenden och férfragningar via mail och var hemsida 6kar stadigt hela tiden. Fragor som ofta giller bokningar och
hyra av vernattningsrum, motionslokalen, parkeringsplatser och extrafdrrad besvaras ofta med vindande mail av
styrelsens medlemmar. Andra fragor kan vara mer komplicerade och kan kriva bade utredning och hjilp av var
forvaltare. Manga fragor géller ocksa ombyggnad i den egna bostaden, kék och badrum, uteplatser pa fram och baksida,
dar styrelsen alltid anmodar medlemmen att l3sa vira stadgar och skicka in ifyllda ansékningar till styrelsen for
godkdnnande. Blanketter finns pd hemsidan. FB anvinds ocksa flitigt av vdra medlemmar. For frigor och svar och annan
information.

Kansliet har varit bemannad av styrelsemedlemmar torsdagskvillar udda veckor (utom sommartid). Medlemmarna har
da kunnat komma ner och stélla fragor, vilket har utnyttjats vil.

Nya anslagstavlor @r pa gang. Styrelsens plan &r ocks3 att byta belysning utanfér portarna. Vi arbetar efter Planima,
féreningens upprattade underhallsplan.Laddnings platser kommer vi succesivt att 6ka, efter behov.

Styrelsen haller pa att ga igenom alla befintliga avtal med véra entreprenérer, fér genomgang och uppgradering.
Arsavgifter

Styrelsen har f&ljt féreningens ekonomi och arbetade med budgeten under hdsten med ridgivning frin var férvaltare
Nabo Group AB. | december antog styrelsen en budget f6ér 2021 i vilket en fdrutsittning ar en avgiftshdjning med 5% fran
1 januari 2021.

Medlemsaktiviteter.

Under aret har tva arbetsdagar genomférts. Vararbetsdagen genomférdes 11 maj med god uppslutning. Under
hostarbetsdagen den 12 oktober genomftrdes flera foérslag enligt medlemmars énskemal, Badda arbetsdagarna deltog 20
- 30 st medlemmar/gang. Fritidskommittén ordnade med grill och férplignad pa var och histarbetsdagarna.Hamburgare
eller korv, te eller kaffe. Detta &r alltid mycket uppskattat. Under aret har var féreningslokal utnyttjats av
fritidskommittén. Dar har det funnits bl. a. bokkafé. Fritidskommittén har ocksa medverkat till boulespel vid féreningens
boulebana vid Lomvégen 56.

Féredrag med adventskaffe och glégg holls i féreningslokalen 2019-12-01, narvarande ca 10 medlemmar. Anders Fridfelt
talade om Hemberedskap ” beredd nar det vérsta hdnder” med tanke pa hur beroende och sarbara vi ar idag med all
digital teknik som anvdnds. Anders dr engagerad i Sollentuna kammuns beredskapsgrupp FRG. Féreningen har dven
upplatit lokalen till lunchlokal fér Tubus personal.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets b&rjan var 240 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och avgaende
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medlemmar var 8 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 242 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7
overlatelser + 2 interna.

Information/utbildning

Den informationsmapp med viktiga handlingar som i december 2017 delades ut till alla medlemmar Mappen bestar av:
Vilkomstbrey, Féreningens stadgar, Allmin information fran A-O, Vem gor vad och Trivselregler. Dokumenten uppdateras
néar sa behovs och alla nya medlemmar som flyttar in ska fa denna mapp och valkomstbrev. Dokument och blanketter
uppdateras hela tiden och aktuell version finns alltid pa hemsidan: brfrosjon.se.

Under aret har styrelsen tagit fram fyra Rosjéblad med information till medlemmarna, ett i februari, ett i juni, ett i
oktober och ett i december.

Antalet drenden och forfragningar via mail och var hemsida 6kar stadigt hela tiden. Fragor som ofta géller bokningar och
hyra av 6vernattningsrum, motionslokalen, parkeringsplatser och hyra av extraférrad besvaras ofta med vindande mail
av styrelsens medlemmar. Andra fragor kan vara mer komplicerade och kan krava bade utredning och hjilp genom var
forvaltare. Manga fragor galler ocksd ombyggnad i den egna bostaden, kdk och badrum, dér styrelsen alltid anmodar
medlemmen att |4sa vara stadgar. FB anvands ocksa flitigt av vdra medlemmar. For fragor och svar och annan
information.

Kansliet har varit bemannad av styrelsemedlemmar torsdagskvéllar udda veckor (utom
sommartid). Medlemmarna har da kunnat komma ner och stélla fragor, vilket har utnyttjats val.

Planerat underhail 2019-2020
Alla takfldktar &r utbytta 33 st. Pa grund av att atkomst till ndgra I3genheter har nekats, kommer OVK-arbetet att
slutféras under varen 2020.

Renoveringen av féreningens stdende stammar har bérjat planeras med filmning som ligger till grund for beslut om
atgarder och tidsplan. Byggstart och genomférandetid beslutas under 2020.

Styrelsens plan ar ocksa att utfora behévliga renoveringar och malningsarbeten i ingdngar till trapphus. Belysning utanfor
portarna. Dorrar till gamla soprum och slitna linoleummattor i kdllargidngar beh&ver bytas. Trappracken och nya
anslagstavlor dr pa gang. Vi arbetar efter Planima, féreningens upprattade underhallsplan.

Dessutom kommer vi att succesivt dka antal laddnings platser efter behov. Antalet
laddningsbara fordon vantas 6ka med tiden.

Styrelsen kommer att ga igenom alla befintliga avtal med vara entreprendrer, for genomgang och uppgradering.

Arsavgifter

Styrelsen har f6ljt féreningens ekonomi och arbetade med budgeten under hosten med radgivning fran var forvaltare
Nabo Group AB. | december antog styrelsen en budget fér 2020 i vilket en férutsattning dr en avgiftshdjning med 2% fran
1 mars 2020

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 242 st. Tillkommande medlemmar under aret var 23 och avgaende
medlemmar under ret var 20. Vid rikenskapsarets slut fanns det 245 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
21 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2020
9 844 958

-530470
34

234 964 000

14 184
650

1908

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 1276 800
Fond, yttre underhdll 20938 589
Balanserat resultat -3 586 148
Arets resultat -3254 076
Eget kapital 15375 165
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-3254 076
3254076
0

Disp av
ovriga poster
-4110 978
4110978
-530470
-530 470

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-2729 246
-530470

-3259716

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Foreningens ekonomiska stallning i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

704 892

-2 092 435
-1872173

-3259716

2019
9621870

-3 254 076
36

234 964 000
14 184

631

1705

2020-12-31
1276 800
16 827 611
-2729 246
-530 470
14 844 695

2018
9168 049

10791

42

181 909 000
14 184

601

1717

Arsredovisning 2020

2017
8971298

1339773
47

181 909 000
14 184

589

1306
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Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 9 844 958 9621 870
Rorelseintikter 1323 6621
Summa rorelseintdkter 9846 281 9628 491
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -8 495 562 -10 632 279
Ovriga externa kostnader -388 707 -820 124
Personalkostnader 9 -240 500 -226 200
Ayskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -839 340 -839 359
Summa rorelsekostnader -9 964 508 -12 517 962
RORELSERESULTAT ~118 227 -2 889 471
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 699 5817
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 941 - -370 421
Summa finansiella poster -412 243 -364 604
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -530 470 -3 254 076
ARETS RESULTAT -530 470 -3 254 076
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark 11 37 695 804 38535144
Maskiner och inventarier 12 187 452 0
Pagaende projekt 98 556 0]
Summa materiella anldggningstillgangar 37981812 38535144
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37981812 38535144
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 47 227 52 465
Ovriga fordringar 13 32 045 90 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 267 410 264 029
Summa kortfristiga fordringar 346 682 406 559
Kassa och bank
Kassa och bank 5548 153 3 293 98p
Summa kassa och bank 5548 153 3293980
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5894 835 3700539
SUMMA TILLGANGAR 43 876 646 42 235 682
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f\rsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1276 800 1276 800
Fond for yttre underhall 16 82_7 611 20 938__ 589
Summa bundet eget kapital 18 104 411 22 215 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 729246 -3 586 148
Arets resuftat -530 470 -3 254 076
Summa fritt eget kapital -3 259 716 -6 840 224
SUMMA EGET KAPITAL 14 844 695 15375 165
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 885 440 24188 581
Ovriga'langfristiga skulder 200 200
Summa langfristiga skulder 7 885 640 24188781
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19179 881 0
Leverantdrsskulder 475 931 1267 265
Skatteskulder 42194 31061
Ovriga kortfristiga skulder 104 219 97 107
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1344 0867” ) 1 276303
Summa kortfristiga skulder 21146 311 2671736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 876 646 42 235 682
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rasjén i Sollentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2-3,64 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde 3n
anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostdder 1500 0
Hyresintdkter, lokaler 66 400 68 100
Hyresintakter, p-platser 482 137 504 163
Intaktsreduktion -1475 -100
Arsavgifter, bostader 9220813 8 956 743
Ovriga intdkter 76905 99 585

Summa 9 846 281 9628 491
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Relining bottenplatta
Yttreunderhall

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel -
Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsf6rsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

2020
171 050
953 490

16377
210994
347 497

8114
1707 522

2020
470 136
470136

2020
2023134
69 301

0
2092435

2020
1218655
290 987
1392 115
536 075
3437 832

2020

3 496
242 213
312 582
174010
55335
787 636

2020
6204
247 252
0
38511
96 740
388 707

Arsredovisning 2020

2019

16 260
150708
67977
232 548
371117
40 533
879 142

2019
531 654
531654

2019
2725291
0
2090579
4 815 870

2019
1366 835
244 844
1584711
503 977
3 700 367

2019
1456
229 833
302 286
171 670
0

705 245

2019
35729
595 852
43 806
40 072
104 665
820124
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Iingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgadende restvirde enligt plan

| utgdende restvdarde inggr mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020 2019

32900 21281

208 000 204 919

240 900 226 200
2020 2019
419916 370170

25 251

419941 370421
2020-12-31 2019-12-31
52 807 101 52807101
52 807 101 52 807 101
-14 271 957 -13 432598
-839 340 -839 359
-15 111 297 -14 271 957
37 695 804 38 535 144
2140 399 2 140 399
142 628 000 142 628 000
92 336 000 92 336 000
234 964 000 234 964 000
2020-12-31 2019-12-31
130 267 130 267

187 452 0
317 719 130 267
-130 267 -130 267
-130 267 -130 267
187 452 o
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto | S 3»m 90 065
Ovriga fordringar -57 0
Summa 32 045 90 065
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 292 292
Fastighetsskétsel 80 767 76181
Forsakringspremier 38 665 45 029
Forvaltning 61984 61 813
Kabel-TV 44 079 43 501
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 623 37213
Summa 267 410 264 029
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swed Bank 2019-12-28 1,29 % 4 000 000
Swedbank 2022-11-25 2,08% 3885440 3885440
Swedbank 2025-12-22 2,83% 4000000 4000000
Swedbank 2019-10-28 0,95 % 6 000 000
Swedbank 2019-10-28 0,96 % 1947 500
Swedbank 2019-10-28 1,54 % 2744 800
Swedbank 2019-11-28 1,21% 1610841
Swedbank 2021-01-28 0,81% 3000000
Swedbank 2021-01-28 0,81% 16179391
Summa 27 064 831 24188 581
Varav kortfristig del 19179 391
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 26 000 26 000
El 168 598 124 427
Forutbetalda avgifter/hyror 855 834 801 864
Uppvarmning 197 424 216 985
Utgiftsréntor 74 754 39 060
Vatten 0 45 221
C’vriga upplupna kostnader och f('_irutbetalda intakter _ 21476 22 746

Summa 1 344 086 1276 303
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning o ) 7 33 009 900 33009 900
Summa 33 009 900 33 009 900

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Résjén
Org.nor. 714800-2897

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Résjon for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
for éret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiitielsen fr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméisenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven fér den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att fortséitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ir en hog grad av siikerhet, men r
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
véisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med erund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakti g information
eller dsidoséttande av intern kontroll. 4{
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* skaffar jag mig en fGrstdelse av den del av foreningens interna kentroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller frhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for BRF Résjon for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret. '

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och éindamélsenliga som grund fr vara uttalanden. é)/'
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i dvri gt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig titl nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betréffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget i forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
toreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning och évriga valda
revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana
dtgdrder, omraden och forhdllanden som #r vsentliga for verksamheten och déir avsteg och vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Stogkholm den 12 maj 2021

Else-May Wirén /
Internrevisor
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Bjorn Sjédin
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"
Stockholm den é/{‘ ~ 2oL
Ledningens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av BRF Rdsjons &rsredovisning for det
rikenskapsar som slutade 2020-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida arsredovisningen i alla vdsentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande utifran var bésta kunskap och Gvertygelse, efter att ha gjort saidana
forfragningar som vi har ansett vara nédvandiga for att pa ett lampligt sdtt informera oss sjélva:

Arsredovisning

o Vi har tagit véart ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade 2019-03-18 sérskilt att arsredovisningen ger en sann och
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e  Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen,

déribland sddana som berdknas till verkligt vérde, &r rimliga.

e  Nirstdenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
limnats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e  For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar limnats.

o  Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget,
for &rsredovisningen som helhet.

Lamnad information

o Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for
uppréttandet av arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionen

o obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som ni har beddmt att det ar
nddvandigt att inhdimta revisionsbevis frin.

¢ Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
e Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan

innehdlla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

¢ Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstéinkta oegentligheter
som vi kénner till och som paverkar foreningen och inbegriper
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o styrelsen
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa arsredovisningen.

e Vi har limnat all information till er om péastadda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pa foreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om
genom anstilllda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vi har upplyst er om alla kéinda fall av Svertriddelser eller misstiinkta Svertridelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nir arsredovisningen upprittas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstdende ar och om alla nérstaenderelationer och
nérstiendetransaktioner som vi kinner till.

Svén Eric NZ‘ Kenth Holmstrom

Jab Edenfall Rebecca Erngren

/( N 7’Wm M&’ ,77/ I %W}’yi%

Knstma Makroff von Gruenewal dt




Fran: Mikael Henningsson micke_70@bredband.net @
Amne: Motioner drsstamman 2021
Datum: 10 januari 2021 19:51
Till: kansli@brfrosjon.se

Hei

Oversander tva motioner till rsstamman 2021.

Mvh Micke

i

Daturm: B N U
Metionir:  Mikael Henningsson Lomwagenso
MAINGASENT «voccimrumm ot S R R I e e S e
BV HENEE] oo e e S R R S T L ST o momcnm st e 526 e i e mem e e
Motion



2020-04-21

Lo = m .. “-'-”
Motion till arsstimma i Bostadsrittsforeningen Résjon.
Datum: LA O D
Motionsr: Mikael Henningsson Lomwagenso
B T T T I
S APl esuiieisiii s e s e o = o e e e
Motion
Jag fareslar att stimman beslutar att:
Bygger ett staket langs med vagen upp till lekparken nere vid Lomvagen 60 (mot
e ) T

Motivering och bakgrund till forslaget:

For att farhindra att grasmattan melfan nummer 60 och Lomvagen anvands som vandplan {or

2020-04-21



Fran:
Amne:
Datum:
Till:

Motionsforslag
20 januari 2021 10:46
kansli@brfrosjon.se

Saga Myrefalk sagamyrefalk@outlook.com e 3

Hej,

Lamnar in en motion gallande inkdp av motionscykel till gymmet. Elt bra
komplement till den nuvarande cardiovaskulara utrustningen, att cykla ar nagot
som passar dom flesta, aven eller fréimst ur rehabiliteringssynpunkt.

Mvh
Saga Myrefalk

Motion till arsstimma i Bostadsrittsféreningen Résjon.

Mobtondn ...

{namn, gnr e el
¢

ey adress)
Motion

Jag foreslar att stimman beslutar att:

remrerrereeay cagrlrnsraneransnfraganfenrofrdsdefreronverresrnissriidsaliciasaunsane s mrerray
AV LIRE T Tt £3 ¥ T
______________ In ..mﬁ admohnscyre ! D

et L L L R e R e




Fran: Joakim Romson joakimromson@gmail.com @&
Amne: Motion 2021
Datum: 16 februari 2021 16:52
Till: kansli@brfrosjon.se

Hej Kansliet, bifogat finner ni en motion frn mig. Ni far jattegérna maila tillbaka och bekraita att det &r ok att lamna in motionen
digitait, och framftrallt att min digitala signatur duger.

Tack!

Joakim Romson

L™

Motion till arsstamma i Bostadsrattsforeningen Rosjon.

Datum: 2021-02-16

Motiondr: joakim Romson
ramn, lag.nr Lomvagen 50, LGH 083
ev, adress)

Motion
jag foreslar att stamman beslutar att:

Falla eken utanfor Lomvagen 50 (mycket nara framfor den sydvastra sidan
av Lomvagen 50} for att terstalla ljusinslapp till ligenheterna.

—_— ! ill férsiaget:

Eken utanfér Lomv. 50 har nu vaxt sa mycket att dess stora lvverk skymmer
mycket av solen, framforallt fér de boende pa nedervaningen. Dessutom
formultnar ekldv langsamt sd att eken hammar resten av vaxtligheten.

Vi 6nskar darfor att eken tas ned for att aterstalla ljusinslappet fér de boende,
ach for att forbattra féreningens utemiljo.

Tradet kommer fortsdtta vaxa, och vaxa snabbare ju stérre det blir, s att
kostnader for att beskara grenar kommer antagligen att dka fér varje ar som
eken far vaxa. Antagligen kommer ocksa kostnader fér att rensa hangrannor
och liknande fran eklov och grenar att 6ka.

(Nagra av oss boende har tidigare kontrollerat hos kommun, lansstyrelsen och
skogsstyrelsen att eken inte har skyddsvarde utan gar bra att falla.)

Namnteckning




_Fran: gunvorsegstrom@bredband.net
Amne: Vb: Motioner till rsstdmma i Bostadsrattsforeningen Résjén
Datum: 27 februari 2021 19:38

Till: kansli@brfrosjon.se

e
“ ¥
/

N

S

————— Ursprungligt meddelande ——

Amne: Motioner till &rsstdmma i Bostadsrattsféreningen
Datum: Sat, 27 Feb 2021 18:17:23 +0000

Fran: gunvorsegstrom@bredband.net

Till: kansli@brfrosjon.se

2021-2-27

Motioner
1 Byte av fonster
2. Bergvarme

Jag foreslar att stdmman beslutar att:

1. Foéreningen byter till nya fonster sa fort sig gora later samt att man da byter till
tredelade fonster i gavelettorna.

2. Att styrelsen borjar diskutera bergvarme och tar in information med syfte att
installera sadan efter att man forst satt i in nya fonster och ev g jort andra
energibesparande atgarder. -

Motivering

Det drar rejalt fran fonstren dven om det kan vara olika fran lagenhet till

lagenhet. Fragan har aktualiserats tidigare. Att fa bort drag och minska
varmeldckage ar energibesparande och darmed lonsamit.

Samtidigt kan man passa pa att ge fastigheternas exteriér ett mindre estetiskt lyft
genom att ersatta fonstren i gavelettorna med tredelade rutor. Det blir ocksa
battre vadringsmojligheter da dessa lagenhete saknar altan/balkongdérr. Nagot
som sdkert ar besvarande under varmebdljor pa sommaren.

Grannféreningen installerade bergvarme efter att férst ha bytt fénster. Enligt
uppgift var detta en atgard som man tjanar in om en inte alltfér lang tidsperiod.

Gunvor Segerstrém
Lomvagen 50 Igh110



Fran: gunvorsegstrom@bredband.net
Amne: Vb: Motioner tillirsstamma i Bostadsrattsforeningen Rosjon &y
Datum: 27 februari 2021 19:35
Till: kansli@brfrosjon.se

------ Ursprungligt meddelande ———--

Amne: Motioner tillarsstdmma i Bostadsrattsféreningen Résjon
Datum: Sat, 27 Feb 2021 18:19:52 +0000

Fran: gunvorsegstrom@bredband.net

Till: kansli@brfrosjon.se

2021-02-27

Motion
Facebook

Jag yrkar att styrelsen slopar frasen om information via Facebook och i
fortsattningen informerar via hemsidan, anslag och pappersinformation i
breviadan. ' ;

Motivering

Att féreningen har ett facebookkonto &r val ganska sjalvklart t ex for att
kommunicera kring "skridskobanan". Men det &r en plattform med begransad
anvandbarhet fér en bostadsrattsforening. Att styrelsen, enligt egen uppagift,
lagger upp mycket av féreningsinformationen dar, fungerar inte. Eller man
kanske bara anvander en fras.

Yngre ménniskor [dmnar alltmer Facebook och aldre alderspensiondrer ar med i
mindre utstrdckning. Brf Rosjon &r inte en social eller politisk férening. Brf
Résj6n ar en ekonomisk férening i form av en bostadsrattsférening med 198
medlemmar (?) dar alla medlemmar ska ha samma och likalydande information.
Manga av féreningens medlemmar har inte Facebook.

Gunvor Segerstrom
Lomvéagen 50, Igh 1103



Fran:
Amne:
Datum:
Tili:

Kenth Holmstrém kenth.holmstrom @gmail.com

Motion 2021 "

28 februari 2021 22:13 ’ ﬂ'i :

Brf Résjon kansli@brfrosjon.se ! } |
Hej, \\

Lamnar in f6ljande motion:

Onskar att foreningen sétter upp en bom vid infarten till omridet da det &r mycket trafik.

Speciellt sddan som bor undvikas. Tex parkeras det i omrédet ofta av bestkare fast vi har en géstparkering. Manga ytor biir
sdnderkorda som da méste fixas till en kostnad for oss mediemmar.

Kenth Holmstrom

Lomvégen 42 -



Motion till arsstdmma i Bostadsrittsforeningen Résjon.
Datum: 2021-02-09
Motionar: Helene Kosterman, 0114

(namn, lag.nr, ev. adress)

Motion Jag foreslar att stimman beslutar att:

Inférskaffa separata sopkarl for plast och papper/kartong ( ej wellpapp) samt marka upp kérlet for
tidningar korrekt. '

Motivering och bakgrund till forslaget:

Plast och papper/kartong forpackningar slangs nu i det vanliga sopkarlet eller i tidningskirlet, da det ar
for langt att ga ned till dtervinningsstationen for att slinga denna typ av sopor flera ganger i veckan.

P3 kdrlet for tidningar star det “Tidningar/journaler fér &tervinning”, vilket kan bidra till forvirring om vad
som kan slangas dar.

Syftet ar att fa en bittre sopsortering, som forhoppningsvis ocksa minskar sophdamtningskostnaderna.

Namnteckning



Motion till drsstdmma i Bostadsrattsféreningen Résjon.
Datum: 2021-02-09
Motiondr: Helene Kosterman, 0114

(namn, lag.nr, ev. adress)

Mation Jag foreslar att stimman beslutar att:

Hyvla ned en bit av fartguppen i backen upp mot port nr 34. . ‘
Motivering ach bakgrund till férslaget:

Da nuvarande tva fartgupp &r for hoga, orsakar de skador pa bilen och skapar ldtt motorstopp.

Det blir ingen ”lugn” fard upp respektive ned for denna backe, utan man behéver gasa pa for att kunna
kora dver guppen.

Utryckningsfordon kan fa problem med att kdra mycket sjuka minniskor éver dessa hdga gupp.

Namnteckning



Motion till arsstimma i Bostadsréttsforeningen Rdsjon. ¥ /J
Datum: 2021-02-09 N
Motiondr: Helene Kosterman, 0114

(namn, lag.nr, ev. adress)

Motion Jag foreslar att stimman beslutar att:

Infr krav pa tidsstyrd/utomhusljusstyrd utebelysning, s3 att belysningen inte &r pa dygnet runt.

Motivering och bakgrund till forslaget:
Dagtid dr saval privat julbelysning som foreningens fasadbelysning tanda, vilket ger onddiga elkostnader.
Om nagon person vill ha sin utomhusbelysning tdnda hela dygnet, s far de betala for detta sjalva.

Ar det dags att inféra individuell eldebitering?

Namnteckning

(e bootleslor o



Styrelsens behandling av inkomna motioner till drsstimman 1 juni 2021 och styrelsens
forslag till besiut. Motionerna behandlade pa motionsmaéte 28 april 2021.

Nérvarande 28 april ordinarie Sven Eric Nilsson, Kristina Makroff von Gruenewaldt, Kenth
Heolmstrém, Rebecca Erngren.
Narvarande suppleanter: Ludvig Georgiev

inkomna motioner 10 st.

e Motion 1. Mikael Henningsson Lomv 60.
Forslag: placera ett hinder pa vigen upp till lekparken utanfor Lomv 60.
Styrelsen avslar motioner, marken tillhér delvis?? kommunen.

* Motion 2. Mikael Henningsson Lomv 60.
Forslag: bygga ett staket lings med végen upp till lekparken Lomv 60,
mot Lomv. (genomfarten)
Styrelsen avslar motionen, marken tillhér delvis?? kommunen. Vi

att det inte gér att vinda pa grismattan.

e Motion 3. Saga Myrefalk Lomv 42.
Forslag: Inkép av motionscykel till gymmet.
Styrelsen tillstyrker, vi undersdker méjligheterna.

e Motion 4. Joakim Romson Lomv 50.
Forslag: att eken utanfor Lomv 50 fills.
Styrelsen tillstyrker, vi undersoker vidare, hur och nir det 4r lampligt att
falla eken.

e Motion 5. Gunvor Segerstrém Lomv 50.
Forslag: att foreningen byter fonster. ,
Styrelsen arbetar pa en fonsterlosning. Vi har ocksé en undefhallsplan att
forhalla oss till
Forslag: att styrelsen borjar diskutera bergviirme.
optimera/minimera?? energiforbrukningen.

e Motion 6. Gunvor Segerstrdm Lomv 50.
Forslag: slopa frasen om information via Facebook och informera via
hemsidan.
Styrelsen avslar motionen, det finns 2 info kanaler som #r kopplade till
varandra via ldnkar och de anvinds flitigt.

e Motion 7. Kenth Holmstr6m Lomv 42.
Forslag att foreningen sétter upp en bom vid infarten till omradet.
Styrelsen tillstyrker motionen och undersoker méjligheten att sétta upp
en bom.

e Motion 8. Helene Kosterman Lomv 42.
Forslag att kdpa in separata sopkirl for plast/kartong,.



Styrelsen tillstyrker motionen, vi har en pagaende process géllande all
sophantering

Motion 9. Helene Kosterman Lomv 42. >

Forslag att hyvla ned farthindren 1 backen upp fiéllet.

Styrelsen tillstyrker motionen, vi arbetar pa atgird.

Motion 10. Helene Kosterman Lomv 42.

Forslag att infora krav pa tidsstyrd utebelysning, sa att belysningen inte
4r pa hela dagen.

Styrelsen tillstyrker motionen, vi diskuterar atgard for all
utomhusbelysning och f6ljer underhallsplanen.

Styrelsen



