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STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENINGEN RITAREN 22 | SOLLENTUNA
Antagna den 7 november 2005

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18 _
Fareningens firma &r Bostadsrésforeningen Ritaren 221 Sollentuna.
-Féreningen har fill ahdamal aif frdimja mediemmanmcs skonomiska
infressen genom atti féreningens hus uppléta bosidder och lokater ét
medlemmarna 1l nyttjande ulan tidsbegrénsning. Medlems rGtt i
fdreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt.

Medler som innehar bostadsratt kallas bostadsritisinnehavare.
Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsraitt dverldiits fill en ny innehavare, far denneg uidva
bostadsrétten och flytid in i ldgenheten endast om han har antagits it
medlemn i f&reningen. Forvérvare av bostadsratt skall anséka om
medlemskap i foreningen pd séit styrelsen bestémmer.

38 .

Medlemskap 1 fBreningen kan beviljas fysisk person som Svertar
hostadsratt | foreningens hus. Juridisk person som f3rvarvar bostadsrait kan
bevilias infréide i féreningen efter beslut av styrelsen. Den som en
bostadsratt har dvergdit fill #érinte végras medlemskap i féreningen orm
féreningen skdligen bér godia forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas aff fdrvérvaren f8r egen del inte psrmanent skall bosétta
sig i bostadsrattsi@genheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.
Den som har férvérval en andel T bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om infe bostadsrédtten efter férvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
fill&impas.

En &verl@telse dr ogiltig om den som en bostadsrait Gverldits fill infe antas
till mediem i iBreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

A .
Insats, drsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift fasisidlls av
sfyrelsen.
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Farenings kostnader finansieras genom att bostadsrétishavama betalar
arsavyift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattsidgenheterna i férhdilande fill lgenheternas andelstal.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och panfsatiningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overdtelseavgiften far uppgé fill hdgst 2,5% och
panisattningsavgiften filt hdgst 1% av det prisbasbelopp som gdalier vid
tidpunkien for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underditelse om panisatining.

Overlatelseavgift betdlas av férvérvaren och pantsétiningsavgift betalas
av pantsdtiaren.

Avgifterna skall betalas pd det séitt styrelsen bestmmer. Om inte
avgiftema betalas i ratt tid utgdr drdjsmélsréinta enligh réintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen fill dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enfigt férordningen om ersétining for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58 _ ' 2
Bostadsréittshavaren skall p@ egen bekostnad hélla [iigenheten | goit skick
ach svara fdr i&genhetens samitiga funkfioner. Bosiadsrétishavaren svarar
for det Bponde och periodiska underhdliet utom vad avser reparation av
ledningar f&r avlopp, varme, gas, €l, vatten och veniilation som fére-
ningen férsett ldgenheten med och som fdrsdrjer mer &én en lagenhet.

Bostadsréshavarens ansvar f&r lgenhetens underhdll omfatiar séiunda

bland annat:

e Egna installafioner

s  Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fukiisolerande
skikt

s Inredning och utrustning | kdk, badrum, el och vatten —fill de delar
dessa inte forsdrier mer dn en l&genhet. )

s Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar: mdining av vatieniylida
radiatorer; elledningar fréin Iagenhetens underceniral och fill
elsystemet hérande uirusining ; dérmrar; glas: bagar i idnster; dock gj
mélining av yHersidorna av démrar och fénsfer : '

« Till ligenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och snéskofining av fil

lagenheten hérande balkong, ferass eller uteplats.

Bostadsratisicigen innehdller best@mmelser om begréinsningar i
bostadsrdtishavarens ansvar f8r reparationer i anledning av
vatienlednings- eller brandskada.
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68

Féreningss’ramma kani samband med gemensam undeméus&’rgard-
pesiuta om reparation och byte av inredning ochn utrusining agvseende de
delar av iagenhe’ren som mediemmen svarar for.

78 |

Bostcdsraﬁshcwcwen f&r inte utan styrelsens tilsténd, i agenheten. gora
ingrepp i parande kons’trukﬁon, andring 1 pefintliga jedningar f6r aviopp,
varme, gas eller vaiten eller annan vasentig ssrandning av \agenhe’ren.
Siyrelsen farinte vagra Hillstéind oM inte atgdrden ar il patogho skadd
eller oldigenhet t&r foreningen.

som vasentig sorandring raknas bl G alifid sarandiing som kréver
byggnadslov.

8§

Bos’fcdsréﬁshovcren ar skyldig oft nér han cmvanderl‘cigenhe’ren och
andra delar av rastigheten iakita olft som fordras fOF att bevard sundhet,
oraning och skick inom qu’righe’ren och réfta sig efter de sarskilda regler
som foreningen meddelari 'bverenss’rammeise med ortens sed.
Bos’fcxdsraﬁshcwcren skall hatta poggrann fillsyn over att detta ocksd

jakftas av den som hor fill hans hushdall elier gdster eller av nagon som han
inrymt i iagenheien eller som dér utfor arbete for hans r&kning.

Foremdal som enligt vad bos’fodsraﬁshcvaren vet ar eller med skl kan
missténka vard penhafial med ohyra far inte forasin i jagenheten.

Fére’fradare for foreningen har catt att & komma ni \agenheten nér det
pehodvs for fillsyn elier sor atf vifora arbete som foreningen syarar for. Nar
wostadsratten skall séljas genom W&ngsférsal]ning ar bos’rodsriﬁ’r‘tshavaren'

o

skyldig off (&ta visa jagenheten A amplig fid.

om bos’radsrc’;‘ﬁ’rshcvcren infe 1amnar fdreningen filitrade 1l |agenhefen.
ndr foreningen nar rait till det. kan styreisen anstka om handrackning.

10

g
En bostadsraﬁshdvcre f&ar uppléta sin jagenhet andra hand om styrelsen
ger si‘t't,scm’tycke.

Bos'tcdsraﬁshcware som onskar uppldta sin agenhet i c:ndrd hand skall pd
satt styrelsen pestammer ansoka om samtycke il upplatelsen.

118
Bos’rads‘réﬂshavaren far inte anvandd |agenheten ior ndgot annaf
andamdl an det avsedda. '
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12§ ' ‘
Nytjander@tien fill en lagenhet sorh innehos med bostadsrait kan i
enlighet med bostadsratislagens besttimmelser forverkas bland annat om

o Bostadsratishavaren drijer med att betala drsavgiit

» Lagenheten ulan samiycke upplais i andra hand ‘

» Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer fili men &r
forening eller meadiem )

e Lagenheten anvénds for annat dndamdl &n det avsedda

» Bostadsrdttshavaren, eller den som lagenheten uppldtiis fill i andra
hand, genom vardsidshet &r vallande 1ill att def finns ohyra i
Iiigenheten eller om bostadsratishavaren, genom att inte utan oskdaligh
drojsmét underréitia styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten,
bidrar fill att ohyran sprids i fastigheten.

+ Bostadsrafishavaren inte lakitar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de s@rskilda ordningsregler som
foreningen meddelar

s Bostadsrattshavaren inte 1&mnar filliréide fill iigenheten och haninte
kan visa giltig ursaki for detta

s Bostadsraftshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen aft skyldigheien fullgdrs

« .L&igenheten helt eller fill véisentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller dérmed fikartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken ill en inte
ovasentlig del ingdr 1 brotisligt forfarande eller i0r 1illiGliga sexuella
forbindelser mot ersGiining

Nytijanderé&tten ér inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren
fill tast &r av ringa betydelse.

13§ :

Bostadsratisiagen innehdlier bestéimmelser om att féreningen 1 vissa fall
skall anmoda bostadsrétshavaren att vidta réttelse innan féreningen har

ratt att sga upp bostadsritten. Sker rittelse kon bostadsréitshavaren infe
skiljais fréin idgenheten.

14§
Om foreningen stiger upp bostadsréttshavaren fill avilytining har
fareningen r&t il erséiining 16r skada.

15§

Har bostadsrétishavaren blivit skild fréan lagenheten till f5jd av vppséigning
skall bostadsrétien vangsidrsijas. Forstljningen fér dock anstd iill dess alt
sGdana brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit dtgérdade.,
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STYRELSEN

16§
Styrelsen skalt besta av minst ire och hdgst sju ledamater med ingen eller
hdgst tre suppleanier.

Styrelseledamdter och suppleanter valis av freningsstGmman for hagst
tvé ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom mediem valas dven make
eller sambo fill mediem samt nérstéende som varakiigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funkiiendrer. Foreningens
firma tecknas av iva styrelseledamdter i fGrening.

17§
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden ach den viterligare ledarnot som styrelsen uiser.

188

Styrelsen &r beslutidr nér antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantréidet dversfiger haiften av samtliga ledamaier. Som styrelsens
beslut géiller den mening fér vilken mer &nhélften av de ndrvarande
ristat elier vid lika ristetal den mening som bitréds av ordidranden.

For giifigt beslut ndr for beslutfdrnet minsia antalet ledamdter ar
narvarande erfordras enhdllighed.

198 .

- Styrelsen eller firmatecknare far infe vtan féreningsstimman
bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomir&it
och inte hetller iva eller fdreta viisentliga 1ill- eller ombyggnadsatgdrder
av sédan egendom.

208§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttsiagens bestiGmmelser 1ora
medlems- och lagenheisférieckning. Bostadsrétishavare har rétt att pd
begd@ran & utdrag ut 1agenhetsfériteckningen avseende sin
bostadsrGisléigenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

218

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en manad fore
ordinarie féreningsst&mma skall styrelsen till revisorera avldmna
fdrvaltningsheréitelse, resuliairdkning och balansrékning. -

22§

Revisorema skall vara minst en och hogst tvé med i ingen eller hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vélis pd foreningsstdmma
for tiden frén ordinarie fdreningsstmma fram till ndsfa ordinarie
foreningsst@rmma. Revisorer skall vara externa. Detia krav galler g
revisorsuppleanter. Av revisorema skall minst en vara aukloriserad efler
godkand. Kravet p& auktoriserad eller godkénd revisor samt extern rewsor
géller dock forst sedan féreningen forvarvat fastigheten.

238§
Revisorema skall avge revisionsberétielse senast tvd veckor fore
féreningsstémman.

248

Siyrelsens redowsnmgshandhngor revisionsberdttelsen och styrelsens
forklaring Bver av revisoremna giorda anmérkningar skall héillas filgéngliga
for medlernnmama minst en vecka fore fGreningsst@rmman.

FORENINGSSTAMMA

258
Ordinarie fareningssiéimma skall héllas arligen senasi fére juni ménads
utgdng. :

268 :

Medlern som &nskar [imna férslag (motion) il stamma skall anméila detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att bestémma.

27§

Fxtra féreningssté&mma skall hdllas.nar styrelsen elfer revisor finner skal fill
det eller n&r minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skrifiligen begdr det
hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandiat pd
stémrnan.
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28§

p& ordinarie fareningsstammd skall forekornmat
1. Oppnande '

_ Godkannande av dagordningen

. VYalav sté‘:mmoordférande

_vatav iva jus’;eringsmc’:’tn fillika rostraknare

_ Fréaga om stamman plivit i stadgeentia ordning uttyst

_ Faststallande av rdstiangd

8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Féredragning av revisorns perditeise

10.Besiut om sgststallonde av resuliat- och balansrdkning -

11.Besiui om resultatdisposition

12.Frdiga om ansvarsfrinef for siyrelseleddmé’fema

13.Besiui om arvoden af siyrelsetedcméfer och revisorer for
néstkornmande verksamhetsar

14.Vai av s’(yrelse\edomt‘ﬂet och suppleanter

15.Val av revisoret och revisorssupplean'r

16.vVal av valberedning:

17.Av styrelsen fill stémnman hénskjuind fragor samt av ft‘)reningsmedte‘m
anméit érende

18. Avslutande

2

3

4. Anmalan av s’fammoordfarandens val av pro’rokollfc‘irore
5

é

7

Kalelse til fareningssiamma skall innehdlia uppgiif om vilka @renden som
skall behandlas pd stémman. Kallelse skall uticardas personligt fill samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast fva
veckor fore ordinarie och en yecka fore exira ssreningsstamma, dock
fidigast fyra veckor fore stammdan. '

308 -

vid foreningsstamma har varje mediem en rdst. Om fierd medlemmar
innenar hostadsratt gemensam’f har de dock fillsamrmans endast en rost.
rosiratt har endast den medlem som fuligjort sin &taganden mot
iareningen enligh dessa stadgar eller enligt lag. '

318

Medlem far utdva cin rostratt genom ombud. Endast annan medlem,
make, sambo eller ndrst@ende som varakligh sammanioor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet f&r inte foretrdda mer &nen
medlem. Ombudet skall sorete skiifilig. dagtecknad fulimaki. Fullmakien
gdller hogst ett &r frén utiardandet.
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Medlem fér pd féreningsstémma medidra hogst ett bitréde. Endast
medlemmens make, sambo, annan nérstdende eller annan mediem fér
vara bifrGde.

328

Féreningsstérmmans beslut utgdrs av den mening sorn fatt mer &n halfien
av de angivna résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden
bifréider. Vid val anses den vald som &t flest risster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet
-fonatias. '

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligh bestGmmelser i
bostadsrétisiagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedningen for tiden intili dess
nésta ordinarie fdreningsstéimma hdillits.

348 '
Protokoll frén féreningsstéimman skall hdllos tillgéngligt #&r medlemmarna
senast fre veckor efter stamman,

AMEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelande delges genom anslag 1 foreningens fastighst eller genom
‘ufdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

353 .

Styrelsen skall upprétia underhdllsplan fér genomférande av underhdltet
av fdreningens hus och Arigen budgetera samt genom besiut om
drsavgiftens storlek sékerstdlla erforderliga medel ior ali trygga
underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skali varje dr fillse aft féreningens
egendom besikiigas 11amplig omiattning och i enlighet med féreningens
underhdlisplan, :

37§

Inom féreningen skall bildas fond for ytire underhdll.

Reservefing av medel for yhre underhdll skall ske i enlighet med aniagen
underhalisplan enligh § 36.
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RESULTATDISPOSITION

538
Det dver- eller underskott som kan uppsid pd {dreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt § 37, balanseras i ny réikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM,

39§ : '

Om fareningen uppldses skall behdling tillgéngar tilfalla medlemmarna i
forhdfande fill IGgenheternas insatser.

Om féreningsstmman besiutar att uppkommaen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdallande il ldgenhetemas
Arsavgifter for det senaste rdkenskapsdret,

OVRIGT

Fér frgor som inte regleras | dessa stadgar gdller bostadsrGtslagen, lagen
om ekonomiska féreningar samt dviig lagstifining.
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