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Org.nr 769613-4746

Styrelsen f6r BRF Ritaren 22 i Sollentuna, med site i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-01-01 —2015-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fastighetsuppgifter
BRF Ritaren 22 bildades 2005-11-25 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvirvade

fastigheten Sollentuna Ritaren 22 2014-10-01 genom f6rvirv av bolaget Fastighets AB Neratir, org nr
556981-7678. Foreningen startade da sin verksamhet.

Husen &r byggda 1975-77 och #gdes tidigare av Sollentunahem.
Fastigheten ligger pd Kung Hans viig 101-155 A och B samt Stureviigen 12-80 A och B.
Foéreningen bestir av 124 lagenheter. 2015-12-31 hade féreningen 101 bostadsriitter, 23 hyresritter varav

23 var uthyrda.
Total Bostadsyta 9 414 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad i Brandkontoret.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinare stimma 2015-06-01 haft fsljande sammansittning:

Ordinarie Ledamditer

Anna Gudopoulou Ordférande

Ramzan Khan

Adrian Macoveanu

Hans Hanell

Sahel Beck avgatt ur styrelsen 2013-10-01
Styrelsesuppleanter

Bjorn Andersson

Hans Loof
Orsa Beck avgatt ur styrelsen 2015-10-01

Ordinarie revisor
Hans Wallerstrom Revision i Milardalen AB

Valberedning
Alexander Oberg Sammankallande

Ingrid Osterberg

Forvaltning
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Org.nr 769613-4746

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltnigen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Ordinarie stimma hélls den 1 juni 2015. En extra stimma har hallits 17 februari 2015 gillande val av
styrelse fram till ordinarie arsstimma, samt en extra stimma har hallits 18 november gillande beslut om

stambyte, fonsterbyte och byte av ytterddrrar.
Under rikenskapsaret har styrelsen hallit 10 protokollférda sammantriiden.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Under 2015 har styrelsen arbetat med att se Over foreningens underhallsbehov efter kopet av fastigheten

fran Sollentunahem. [ slutet av 2015 holls en extra stimma dir det beslutades att foreningen skall
genomftra stambyte, fonsterbyte samt byte av entrédérrar till ligenheterna.

Under bérjan av 2016 har entreprendr upphandlats for ovanstaende atgirder. Planerad start for samtliga
atgdrder dr augusti-september 2016. Foreningen kommer dven att méla om tvittstugorna samt

forradshusen under 2016.
Medlemsinformation

Medlemsantal
31 december 2015 har féreningen 131 medlemmar i 101 st rostberittigade bostadsritter. dessutom har

har foreningen 23 st hyresritter, varav 23 st dr uthyrda.
Under dret har 10 st (fg ar 1 st) 6verlatelser beviljats av styrelsen.

Underhallsplan
BRF Ritaren 22 har under aret fardigstillt en underhallsplan for att kunna bedémma underhallsbehovet i

foreningen. Enligt underhéllsplanen bedéms underhallsbehovet till 18 545 tkr inom de ndrmaste 15 aren.
Detta ger ett genomsnittligt behov att siitta av 1 236 tkr arligen till foreningens fond for yttre underhall.

For rikenskapsaret 2015 foreslar styrelsen en avsiittning med [ 236 tkr.

Reparation och underhall
Under rikenskapsaret har foreningen utfort reparationer for 334 121 kr samt underhall for 272 589 kr.

[ reparationskostnaderna ingar en stérre reparation av taket pa en av tvittstugorna, utbyggnad av
lasbrickor/bokningsystem till tvittstugorna, filmning av avloppsstammar samt reparationer av
hyresldgeheterna.

Féljande undehall ingér i nedlagda underhallskostnader:

Nya utebelysningsarmaturer tvittstuga, sophus, forrad, ligenhetsentréer 47 tkr
Fonster och tak forrad 226 tkr

.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014
Nettoomsittning 5519 | 436

Resultat efter finansiella poster -1 140 -466
Soliditet (%) 62 60
Kassalikviditet (%) 2236 2482

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -466 143
arets forlust -1 140 097
-1 606 240

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall I 236 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -272 589
i ny rdkning 6verfores -2 569 651
-1 606 240

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.

1
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réintekostnader och liknande poster
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

/

Not 2015-01-01
-2015-12-31
2 9093
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n
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-1 101 424
-4 987 924
531 169
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-1 671 266
-1 671 266
-1 140 097
-1 140 097

-1 140 097
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2014-01-01
-2014-12-31

| 436 214
1436214
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-432 780
-1 480 224
-44 010

-422 133
-422 133
-466 143
-466 143

-466 143



BRF Ritaren 22 i Sollentuna
Org.nr 769613-4746

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andelar i koncernforetag 8
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

/

2015-12-31

171377671
171 577 671

0
0
171 577 671

7007

2

177 998
185 007

26 136 020
26 136 020
26 321 027

197 898 698

5(12)

2014-12-31

172 679 095
172 679 095

50 000
50 000
172 729 095

37721

0
166 449
204 170

15851 774
15851 774
16 055 944

188 785 039
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapirtal
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

/

Not

2015-12-31

123327 816
123 327 816

-466 143

-1 140 097
-1 606 240
121 721 576

75000 000
75 000 000

351 181
154 292
81 009
590 640
1177 122

197 898 698

75000 000
75 000 000

6(12)

2014-12-31

113604 208
113 604 208

0

-466 143
-466 143
113 138 065

75 000 000
75000 000

61995
0

0

584 979
646 974

188 785 039

75 000 000
75 000 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstimmer med drsredovisningslagen samt Bokforingsnimndens

allménna rad.

Intikter

[ntdkter som intjdnats intiktsredovisas enligt f5ljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintéikter i den period uthyrningen avser.
Rénteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
[ féreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgingar
Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt Sver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Enligt foreningens stadgar §36 ska avsittning ske enligt upprittad underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader (Enligt plan) 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%0)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

/
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror forrad

Hyror parkeringsplatser
Overlatelse-/pantsittningsavg
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Underhallskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

El

Uppvidrmning
Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Snéréjning och sandning
Tradgardsskotsel
Kabel TV-avgift

Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Férbrukningsmateriel
Lekplatsbesiktning
Datatrafik

Jouravtal

Ovriga forvaltningskostnader

/

2015-01-01
-2015-12-31

3612834
1 799 697
2272

59 839
2669
41782
5519093

2015-01-01
-2015-12-31

117762
165423
438 486
266916
104 640
83 000
61 803
44 640
154292
11546
7188
7186
5623
9347
3227 871

—

2014-01-01
-2014-12-31

1017214
364 963
0

2000

0

52037
1436214

2014-01-01
-2014-12-31

o [o)%
O (V5
(%] -~
~I1 (3]
S e © W

37527
376 758
110251

98446

25 825

21250

[1160
38 060
4 794
0

0

0

150
817 321
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Not 4 Fastighetsadministration

2015-01-01 2014-01-01
-2013-12-31 -2014-12-31
Kameral forvaltning (31251 35938
Revisionsarvode 14 844 15000
Konsultarvoden 123 882 177 813
Medlemsavifter 4930 1112
Moteskostnader 5700 0
Telefon & Portokostnader 5547 0
Kontorsmaterial 5591 0
Bankkostnader 4 804 260
Ovriga administrationskostnader 6182 0
352751 230123
Not 5 Personalkostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 233 500 0
Sociala kostnader 72378 0
Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader 305 878 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidiggningstillgangar
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Avskrivning byggnader 1227 363 432 780
Korrigering for mycket avskrivet byggnader 2014 -125 939 0
1101 424 432 780

[ arsredovisningen 2014 togs avskrivning av byggnader upp till motsvarande 1 % av hela

anskaffningsvirdet. Eftersom byggnaderna star pa frikpt mark har markvirdet beriknats till 29,1 % av
den totala kopeskillingen. Detta ir beriiknat utifran hur taxeringsvirdet for mark #r i forhallande till det
totala taxeringsvardet. Darfor har dven avskrivning for 2014 korrigerats i arets resultat.

/
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Not 7 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Stdmpelskatt mm.

Skuld till AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Andelar i'koncernfb'refag

2015-12-31

173 111 875

-432 780
-1 101 424
-1 534 204

171577 671

62956 000
25851 000
88 807 000

121 202 115
50375 556
171 577 671

10(12)

2014-12-31

170 450 000
2711875
-50 000

173 111 875

0
-432 780
-432 780

172 679 095

172 679 095

172 679 095

Andelarna avser aktier i Fastighets AB Neratir, org nr 556981-7678, som avvecklats under 2015.

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Avveckling av Fastighets AB Neratir

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

/

2015-12-31

50 000

-50 000

0

2014-12-31

170 500 000

-170 450 000

50 000

50 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
Forsakringar 81493
Snérdéjning Jouravtal 5000
Teknisik forvaltning 31 494
Kameral forvaltning 45351
Kabel TV 11 160
Serviceavgift Fastighetsdgarna 3500
177 998
Not 10 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 112935111 669 097 0 -466 143
Okning av insatskapital 8125589 1 598 019
Disposition av foregdende
ars resultat: -466 143 466 143
Arets resultat -1 140 097
Belopp vid arets utgang 121 060 700 2267 116 -466 143 -1 140 097
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Linebelopp
Langivare Yo rintefindring 2015-12-31
Stadshypotek 1,39 2016-03-3 25 000 000
Stadshypotek 2,28 2017-09-30 25 000 000
Stadshypotek 2,67 2019-09-30 25000 000
75 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0

/

11¢l2)

2014-12-31

77476
12 500
29375
35938
11 160

0

166 449

Lanebelopp
2014-12-31
25000 000
25 000 000
25000 000
75 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Forutbet hyresinkomster 323 213 273 315
Uppbokad kostnad revision 15 000 15000
Upplupen kostnad el 11574 14 270
Upplupen kostnad virme 156 414 163 152
Upplupen kostnad vatten 34 941 38213
Upplupen kostnad sophdmtning 49 498 65223
Upplupna reparationskostnader 0 : 5944
Upplupen medlemsavgift Hyresgistforeningen 0 1112
Upplupen kostnad snordjning 0 8 750
590 640 584 979

Sollentuna den 3 april 2016

Hans Hanell

/4’ 4‘///' ¢

Ramzan Khan Adrian Macoveanu

s

Min revisionsberittelse har limnats 2016-05

Y\V\M%\

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision 1 Miilardalen AB
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Revision i Mélardalen AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ritaren 22 i Sollentuna, org nr 769613-4746

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Ritaren 22 i Sollentuna f6r &r 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvéndig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i1 Sverige. Dessa standarder kréver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om etfektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om néigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstéimman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sollentunaden 4 /S 2016

’& ‘\,NLQ/@/X—\._&. |

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



