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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Fireningen innehar med Sganderatt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m?. Taxeringsvardet &r 681 928 tkr,
varav byggnadsvardet ar 39% 430 tkr och markvardet 282 498 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade | Trygg Hansa.

Foreningens innehav férdelar sig enligt fiiljande;

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583% 43 257
Firdelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1956

- Emigranten 2 45 2432

- Emigranten 2 45 2432,5

- Emigramten 4 i3 2 361

- Emigranten 5 24 2107

- Emigranten & 24 2107

- Emigranten 7 24 2107

- Emigranten 8 24 2107

= Emigranten & 24 2107

- Ermigranten 10 24 2107

- Emigrarten 11 24 2107

- Expressen 1 126 9 609

- Expressen 2 70 5 3B3

- Expressen 3 &0 4 335
Lokaler inkl. férrdd 14 1004,5
Forrid o0 330,6
Garage a1 -
Bilplatser 384 -

*yarav 1 st. hyresrétt.

Foreningen har 12 st. kommersiella lokaler som &r uppldtna med hyresratt (689,5 m?). Inom
fareningen finns en fdreningslokal med plats for 25 personer, en gastlagenhet far 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantradesrum mm. Utdver detta

finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser

Emigranten 01, med adress Flintiisvagen 39-47
Emigranten 02, med adress Flintidsvigen 29-37
Emigranten 03, med adress Flintlsvagen 19-27
Emigranten 04, med adress Flintldsvagen 3-17
Emigranten 05, med adress Flintidsvégen 1
Emigranten 06, med adress Lodvigen 2
Emigranten 07, med adress Lodvagen 4

Emigranten 08, mad adress Lodvagen &-8B
Emigranten 09, med adress Lodvagen 10-12
Emigranten 10, med adress Lodvagen 14
Emigranten 11, med adress Lodvagen 16-18
Expressen 01, med adress Flintddsvagen 2-22
Expressen 02, med adress Flintidsvagen 26-34

Expressen 03, med adress Flintiisvagen 38-46 4 0/
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Forvaltning
»  Brf Platdn, egen regi

Under dret har féreningen haft avtal med
s HSB Norra Stor-Stockholm
ED's Stad

- teknisk forvaltning

- administrativ/ekonomisk forvaltning
- stadning

- markskotsel

- parkeringsdvervakning

- hisservice

- bredband, telefoni och tv

= energioptimering

Vald till och med
2021
2020
2021
2021
2020
2020
2020

o M.K. Trédgérd AB

« Q-Park / AimoPark

s Schindler Hiss AB

« Com Hem

» E-gain
Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter
Catharina Frijdh Nyguist Ordforande
Bjdrn Borg Yice ordfbrande
Robert Norrgdrd Ledamot
Agneta Sundman Claesson Ledamot
EFmma Svensson Ledamot
Fredrik S8lder Ledamot
Mehdi Taiebi Ledamot
Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i firening,
Anstilida
Jonas Sahlberg Teknisk firvalizre
Mattias Palbring Fastighetsskitare
Fradrik Lindhe Fastighetsskitare
Revisorer

Lars Lundberg, Revisionsbyrdn Lundberg & Co AB
Iva Biondic Parac

Valberedning
Ann-Christine Sundén
Ivan Erixon

Maj Sjdberg 4

Sammankallande

Revisorsuppleanter
Johan Hoffsten
Ake Nilsson
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Ekonomi
2019 2018/ 2017 2016/  2015|
| Nettoomssttning, tkr 30 839 30370  29932| 29952| 29684]
[ Arets resultat, tkr 4185 6807| 5416 580]  6606]
Fond fér yttre underhall, tkr 20 515 20515 | 12 298 f 6 6E7 | 5 500 f
Belaning, kr/kvm bostadsyta 886 886 889 891 | 83|
Réntekanslighet % 1,3 1,4 1,4 14| 1,4
Soliditet % 45 42 36 30 31|
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 659 646 634 634 621 |
Utrymme fér underhall och I
aterinvesteringar kr/kvm*2 238 220 227 215 221 |

1)Réntekanslighet — anger med hur minga procent avgifterna miste hijas (pd sikt) om Enerdntoma hijs med 1 %.

2Underhdils- och investeringsutrymme — berakningan visar hur mycket per &r, som Sterstir av intakbema nar
lpande drift och rantor 3r betalda. Beloppet, som berdknas pd totalytan, ska tcka kostnader fr kommande investeringar
och underhdll. Ju dldre fastighet desto higre belopp, rktmarke 200-250 kr/kvm &r.

[
Fordndring eget kapital Upplatelse- Balanserat |
Skr r Insatser avgift Reservfond | Underhdllsfond n | Arets resultat
Balopp vid &rets inging 3 747 2?5[ 2 641 115 349 685 20 515 415( -2 452 213: 6 806 9-1-5|:
Avsétining til | ‘ o ‘ ' |:
ungerhdlisfiong i | |
{Uttag frin underhSisfand i |: |: : !
[omftring fg Ars resutat [ [ 6805946 -6806 46|
|:£:ets resultat f { |: |: 4 185 092|
[Belopp vid rets utgdng | 3747276] 2641115 349685  20515416] 43547320 4185092

Styreisens kommentarer
Fdreningen visar ett underskott pd 880 423 kr efter firesiagen avsittning till fand f@r yitre underhail.

Léneskulden bar under Sret minskat med 120 000 kr.

Med anledning av det fortsatt l3ga rénteldget har styrelsen valt att inte héja amorteringen. 1 &r har
styrelsen dock beslutat att 3ter hija avgiften med 2 % f8r att ticka upp for kommande stérre
underhdll i v&r underhdilsplan. En bostadsratisférening ska kunna béra sina egna kostnader pd likval
kort som pd 13ng sikt.

Mervardesskatt

Fireningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for menvardeskatt (moms) vid uthyming av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Darfér har fSreningen inte
heller ndgon skyldighet att ta ut moms pd lokalhyrorna och redovisa dessa. Déremot erldgger
fareningen uttagsmoms pa en del av fastighetsskitarnas |Gnesumma for att denna verksamhet anses
konkurrera med momspliktiga féretag.

Handelser under dret

Foreningsstamma

Ordinarie fdreningsstamma, den 56:e i ordningen, hélls 2019-05-14 i Rudbeckskolans aula.

P3 stamman deltog 78 st. ristberattigade medlemmar, varav 3 st. med fullmakt.

De stora fragorna som behandlades pé stimman var styrelsens férslag gillande fonsterbyte samt
breddning av parkeringsplatser. Stamman beslutar att, enligt styrelsens forslag, foreningen byter och
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bekostar de delar av fonstren som bostadsréttshavaren ansvarar for, Stamman beslutar dven att,
enligt styrelsens forslag, féreningen breddar alla parkeringsplatser till 2,5 meter med dubbellinjer.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 762 medlemmar,

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft elva (11) protokollférda styrelsesammantraden, ett

{1} budegetsammantride och ett (1) bokslutssammantride.

Information
Styrelsen har under verksamhetsaret Iopande ldmnat information till de boende genom:

» "Styrelsen informerar” som delats ut till samtliga hushdll mars och juni och funnits
tillgénglig p& hemsidan september och december ménad.

= HEMSIDAN
Fareningens hemsida (www.brfplatan.se) som har till uppgift att tillgodose boende, maklare
och externa bestkare med information om fareningen. I samband med &rsstamman
lanserades en ny hemsida som &ven &r anpassad for mobila enheter och darefter har arbetet
fortsatt med uppdatering av information samt uppbyggnad av struktur, Under histen
uppdaterades hemsidan med ett kontaktformular for att underlatta kontakt med
forvaltningskontoret, styrelsen och valberedningen.

« DIGITALA TAVLOR
Digitala tavlor i varje port (porttavior) med generell information samt viktig tillf&llig
information. Via porttavlorna sa &r det ocksa méjligt for de boende att boka tvittstuga, bastu
samt féreningens gdstidgenhet.

Platddagen — en Aterkommande fdreningsaktivitet
Platddagen 2019 blev terigen en uppskattad tillstifining.

Lérdagen den 31 augusti genomféirdes Platidagen. Féirra drets koncept i form av ett "tillbaka ill
ursprungliga Platddagen” genom att ta bort de arbetsintensiva momenten, lotteri och tipspromenad,
gav styrelsen médjlighet att hinna umgés med medlemmarna.

De olika féretag som deltog eller sponsrade var: Svenska Maklarhuset Sollentuna bigd pd arillade
hamburgare, HSB Norra Stor-Stockholm bidd pd mjukalass, Com Hem bjéd pd popeorn, MK Tradgérd
sponsrade pennyridningen och Sollentuna Energl & Miljé AB (SECM) delade bl.a. ut miljotrattar,

Den populdra ponnyridningen drog som vanligt manga unga.

Attunda brandkdr kom med en mindre styrka och stannade ndgra timmar for att visa hur vi kan slacka
brénder.

Ombyggnad, underhall och investeringar

Under 2019 har bland annat féljande &tgérder genomfdrts.

Vi har byggt om och fornyat en av lekplatserna | parken vid Lodvégen.
Vi har renoverat Platdlyan, #
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Vi har placerat ut odlingsiddor utanfor ldghusen samt i parken Flintidsviigen 42-44.
Vi har bytt ut alla garageportar p& varmgaragen i 18ghusen.

Vi har renoverat kallargalven.

Vi har monterat E-gain dosor i nastan samtliga |agenheter fr att ha en battre kontroll
pd hur mycket varme vi gér av med.

Fireningen och miljon

Styrelsen arbete med miljé under 2020 har inneburit att ta vidare kiiv | utvecklingen av féreningen
till en mer miljovanlig dito dér effektivisering av féreningens anvéndning av el och varmvatten har
varit i fokus, Detta fiir att dels minska den pdverkan vi gor p8 miljén samtidigt som vi anvander
foreningens ekonomi pa ett sd effektivt satt som mbjligt. Bland annat har vi installerat dosor i
l&genheterna for att f3 en battre bild Gver inomhusklimatet och f3 en tkad méjlighet till en jsmnare

inomhusklimat,

Den dosan frdn E-gain som installerats i de flesta lagenheterna &r en del av stérre system som hjalper
till att spara energi och skapa ett béttre inomhusklimat fiir alla boende. Systemet jobbar bland annat
med prognosstyrning av varmesystemet som syftar till att skapa en j@mnare temperatur |
ldgenheterna. Systemet driftsattes | augusti 2019 och har redan sparat Gver 10% i kostnader far
uppvarmningen. Vi har dessutom paverkat miljén genom att vi minskat vért koldioxidutsiapp med dver

70 ton, (Motsvarar 10 snittbilars kérning under 1 8r).

Vi har ocksé via véra informationskanaler informerat om avfallssortering for att f& en dkad kunskap
och samsyn kring hur vi alla kan bidra till att minska v8ra gemensamma kostnader samtidigt som vi

minskar var miljdpdverkan.

Vi jobbar kontinuerligt med nya milidprojekt far att bidra till ytterligare ekonomisk firbattring fiir var
férening och den miljé vi samlever i och &terkommer l&pande med mer information kring detta.

Arlig besiktning

Den 24 september 2019 genomfdrde styrelsen enligt stadgarna den 8rliga underhilshesikiningen

tillsammans med teknisk forvaltare ach revisor.

Avgifter och hyror
Styrefsen beslutade vid budgetsammantradet den 2 oktober 2019 om féljande avgifts- och

hyreshdiningar fér 2020,

Bostadsratier + 2%

Hyresrdtter + 2%

Oféréndrade avgifter galler for:

Warmgarage:
Termogarage:

P-plats-bred-motorvarmare:
P-plats- motorvérmare:
P-plats utan motorvarmare:

Extra forrld:

Overlatelser

600:-/ménad
500:-/minad
300:-/méanad
200:-/manad
150:-/mé&nad
450 - r

A fireningens 582 bostadsrattsligenheter har 46 st dverlatits genom férséljning under dret.

Storlek kvm  Antal

21,50
23,00
40,00
62,50
75,50

1
1
3
4
10

Medelpris Medelpris/kvm

1100000
1 300 000
1665 000
2032500
2240500

51163

56522

41625

32520 .

296754 riu‘ / peC
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76,50 20 2227900 29123
77,50 2 2 250 000 29032
84,00 3 2548333 30337
114,00 2 3 250 000 28 509
Totalsumma 46 2198 543 31477

SNITTPRIS/KVM

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

1]
2011 2012 2013 2014 2015 2016 32017 2018 2019

Prisutvecklingen mellan 2011 och 2019,

8 st ldgenheter var vid drets slut uppldtna i andra hand med styrelsens godkinnande.

Tidigare genomfirt stérre underhdll och investeringar

Senast dtgardad MNasta planerade 3tgard

Fonster 1962-1964 2020-2021 (byte)
1984 (Renovering, energikassett)

Fasader 1991-1992 2022-2023

Hiss 2000-2001 (Renovering maskineri) 2025 (Byte)

Virmesystem 2004 2029

Balkonger 2005 (Byte) 2035 (Underhall)

Tak 2008-2009 2024 (Underhall)

Stambyte 2009-2011 2039

Ventilation 2011 2025

Tvdttstugor 2011-2016 (Total renovering) 2030 (Underhall)

Trapphus 2015 {Ommilning och belysning) 2030 (Underhall)

El 2016 2046

Entrégolv 2017 2047

Malning 2018 2038

kdllarviggar

Allt framtida underhdll &r planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att foréndras.

Budget fér 2020

Budgeten for 2020 visar ett positivt resultat pd 4 139 tkr fisre avsattning till underhallsfond. Kostnaden

for planerat underhdil 2020 uppgdr till 21 623 tkr. Vi har fér kommande &r flera stora poster i

underhdlisplanen. Féreningen gbr varje ar verféringar till fond for yttre underhdll baserat pd

underhdlisplanen som loper Gver 20 &r och som uppgdr till ca 201 mkr. Enligt styrelsens beslut héjs ( v

&rsavgifterna for 2020 for bostadsrétter och hyresrétter med 2 %. 4 '
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Ombyggnad, underhdll och reparationer
Under verksamhetsfret 2020 ar bl a foljande 3tgarder planerade:

* & & & @

Fornyelse av park och lekplatser mellan Flintldsvagen och Lodvagen.

Byte av finster,

Utdkning av antalet laddplatser fir elbilar med hjdlp av Klimatklivet,

Dérrautornatik instafleras pd samtliga yttre kallardSrrar samt byte av ndgra déliga dorrar.
Fortsatt fokus pd miljsarbete. »
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Arets resultat
Firslag till resultatdispasition
Farslaget till Gverforing fran och till fond fér yttre underhdll enligt nedan baseras pa

féreningens underhélisplan. Enligt géllande stadgar ska stimman besluta om detta.
I enlighet med tidigare stadgar togs besluten tidigare &r av styrelsen.

Till Arsstdmmans forfogande stér foljande belopp i kranor:

Tidigare &rs balanserade resultat 4 354 732
Arets resultat 4 185 092
85319824

Styralsen foresldr faljande dispasition:

Att disponera B 539 B24
Overféring frdn fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 3934 485
Overfiiring till fond fér yttre underhéll baserat p& underh&lisplan -5 000 000
I ny rékning dverféres 3474 309

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp | kr Not 2019-01-01-  2018-01-07-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikfer
NettoomséEttning 2 30 839 287 30 360 BAB
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -19127 308 -19 312 982
Planerat underhall 4 -3 934 485 -782 140
Fastighetsskatt -8B2 071 -B42 651
Avskrivningar 5 -2 515 477 -2 238 540
-26 459 341 -23176 313
Rérelseresultat 4 379 946 T 193 575
Finansiefla poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter § 94 230 80310
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -289 084 -486 839
-184 854 -386 629
Arets resultat 4185 092 6 806 946
Belopp Belopp
Arets resultat enligt ovan 4 185 082 6 806 046
Awsatining till fond far ytire underhall enligt styrelsens férslag -5 000 D00 -8 000 DOD
Uttag ur fond far yitre underhall enligt styrelsens farslag (not 4) 3934 485 T82 140
Kvarvarande resulfat -880 423 -1410 914 &



Bostadsrittsféreningen Platan
T14800-1352

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byagnader och ombyggnader 8 35226 489 36 837 813
Mark 2 309 850 2 309 850
Markanlaggningar 9 §32 920 893 496
Inventarier 10 1 106 850 1 367 080
39 476 209 41 408 249
Summa anldggningstillgangar 39476 200 41 408 249
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23681 25433
Avrdkningskonto HSB § 208 665 12 612 B82
Gwriga fordringar 1 1244 12 003
Férutbetalda kosinader och upplupna intékier 12 566 D64 443 902
8759 654 13 054 220
Kassa och bank 13 31115618 21032 280
Summa omsétiningstillgangar 39915273 34126 500
SUMMA TILLGANGAR 79 391 482 75534 749 ,
J
g {L”
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Balansrakning

Belopp i kr Not 20719-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3747 278 3747 276

Upplatelseavgifter 2641115 2841115

Reservfond 349 685 349 685

Fond far yttre underhall 20515 418 20515 416
27 253 492 27 253 492

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 4 354 732 -2 452 213

Arets resultat 4 185 092 6 806 846

8539 824 4 354 723

Summa eget kapital 35793 318 31 608 225

Léng- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 14 38 079 584 38 199 584
38 079 584 38 199 584

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kredifinstitut 15 120 000 120 000

Leverantérsshulder 615 660 246 405

@katteskulder 313 323 208 208

Owriga kortfristiga skulder 15 286 877 300 725

Upplupna kostnader och férutbetalda intSkter 7 4 182 722 4 451 595

5518 582 5726 WD
Summa lang- och kortfristiga skulder 43 508 166 43 926 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 391 482 75534 749 4
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Belopp § kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat eftar finansiella poster 4 185 082 € 806 D46
Justeringar for poster som infe ingér i kassaflddet

Awvskrivningar 2515478 2 238 540
Kassafidde fran den lépande verksamheten fire 6 700570 9045 486

fardndringar av rérelsekapital

Kassafltde frén firdndringar | rérelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar -109 650 706 384
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -208 358 134 176
Kassafléde fran den lépande verksamheten 6 382 561 9 856 046
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter och markanf3ggningar -583 438 -2 161 195
Kassaflode fran investeringsverksamheten -583 438 -2 161 195
Finansieringsverksamheten

Amortering av langfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde 5679123 7 604 851
Likvida medef vid drets bérjan 33645 182 26 040 311
Likvida medel vid arets slut 39 324 285 33 645 162

Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Filljande delkomponenter ingar § likvida medeal:
Awrdkning HS8 8 208 565 12 612 882
Kassa och bank 31 115 620 21 032 280

39 324 285 33 645 162y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgédngar och skulder har upptagits fill anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller ber&knas f&. Det innebér att

fareningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider

och dé@rmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Myttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfirts med ufgdngspunkt | vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med

anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan %%
Byggnader Kompenentavskrivning 2,1
Ombydgn, hisskaorgar  Komponentavskrivning 4
Ombyggn, tvéfistugor  Komponentavskrivning 6,7
Ombyggn, passersystem Komponentavskrivning 10

Inventarier Linj&r A
Markanl, multisportaren  Linjar 6,7
Pagaende ombyggnad

Slutar
2058
2038
2044
2026
2024
2033

My-, till- eller ombyggnad redovisas som padgaende i balansrikningen fill dess att arbetena fardigstalits.

Réntekostnader avseende ny-. till- eller ombyggnad tillgadngsférs,

Fond f&r yttre underhall

Resenvering fir framtida underhall av fareningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa fiireningens underhdlisplan, Minimiavsatining regleras ( stadgama.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskatining. Ranteintakter dr

skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskatining sker av andra

kapitalinkomster, samt | farekommande fall inkomster som inte 3r hanférdiga till fastigheten. Efter
awrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 21 4 procent.
Daruttver betalar fareningen kommunal fastighetsavaift motsvarande 1 377 kr per l3genhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga boksiutskommentarer

Medelantal anstalida
Man

Styrelsearvode enligt stdmmobesiut
Arvode fireningsvald revisor

Owriga arvoden och erséttningar
Uthildning och konferenser

Ovriga personalkostnader

Laner till anstallda

Social kostnader

Férandring av semesteddneskuld
Sarskild léneskatt pa pensionkostnader

2014
3
a

525 000
30 000
25000
32042

9935
1104 372

5258620
20 478
11 742

2018
3
3

525 000
30 000
25 000
26 202
12 304

1115 331

518 911
-7 107
11802

Y
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Uttagsskatt

Premier fér arbetasmarknadsfarsdkringar
Bidrag

Sjuk- och halsovard

Not 2 Mettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintékfer bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Farsakringsersattning

Fakturerade kostnader, bl a vattenskador
Owriga intakter

Mot 3 Drift

Fastighetsskitsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Fastighefsfirsdkring
Stacning
Férvaltningskostnader
Extermn revision
Personalkosinader
Kabel-TV

Civrig drift

Far jamfarbarhet har foregdende ar till viss del omklassificerats,

Not 4 Planerat underhall

Stamspolning
Ommadlning kallargangar

Utftrt underhall gemensamhetsutrymmen, lyan

Underhall golwvard

Utfirt underhall mark

Utfort underhall garage och parkering
Utfort underhall évrigt

229220 227175
52 745 50 837
-60 882 =69 133
4 438 13 563
2 509 908 2479 885
2019 2018
28 524 372 27 964 788
g3 712 82 068
411 220 406 180
1 502 895 1517 156
139 156 -
3082 246 872
174 850 152 824
30 839 287 30 369 888
2018 2018
2204 159 2453728
983 283 1243 352
699 138 696 441
5 083 B66 5176 747
1432 731 1426 201
750 092 701 999
506 588 490 858
Ba47 272 788 062
1 311 657 1 485 277
133 000 128 000
2 509908 2 479 B85
1776 &72 17684 208
877 041 80T 226
19 127 308 19 312 982
2019 2018
- 100 000
- 585 000
459 488 -
1206 313 -
312 500 -
1 347 228 -
598 956 a7 140

3934 485 782140,

4
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Not 5 Avskrivningar
Byggnader

Inventarier
Markanlaggningar

Mot 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakier bankkonto

Ranteintdkter avrakningskonto HSB
Gvriga réanteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Gwriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskafningsvarden :
-\fid drets bérjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader
Ackumulerads avsknvningar enligt plan:

-\id &rets blrjan
-Arefs avskrivning enligt plan pd anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostider
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

2019 2018
2 194 761 1 963 256
250 140 260 140
60 576 15 144
2515477 2238 540
2019 2018
83 838 70 485
G 764 8795
627 1030
94 230 80 310
2018 2018
2084 955 4654 706
4125 2233
289 084 466 939
2018-12-31 2018-12-31
75 502 878 74 250 321
583 438 1 252 558
76 085 314 75502 878
=38 665 063 =36 701 B0
-2 184 761 -1 963 256
-4 855 824 -38 665 062
35 226 480 36 83T 814
385 000 000D 333 000 000
4 430000 3 643 000
399 430 000 336 643 000
279 000 000 193 000 000
3 488 000 2675000
282 498 000 195 675 000
681 928 000 532 318 000 }
WY
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Not 9 Markanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\id arets bérjan 908 640 -
-Myanskaffningar - 908 640
908 640 908 640
Ackumulerade avskriviingar enligt plan:
-\fid arets barjan -15 144 -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -60 576 -15 144
-75 720 -15 144
Redovisat vdrde vid arets slut 832 920 893 496
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
-Vid &rets bérjan 2 536 025 2536 025
2 536 028 2 536 025
Ackumulferade avskriviingar enfigt plan:
-\id arets barjan -1 168 935 -908 795
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskafningsvirden -260 140 =260 140
-1429 075 -1 168 835
Redovisat virde vid arets slut 1 106 950 1 367 090
Not 11 Ovriga fordringar
2015-12-31 2098 12-31
Skattekonto 1244 940
Cvriga kortfristiga fordringar - 11 063
1244 12 003
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 A018-12-31
Kabel-tv och bredband 442 103 443 302
Egain, avtal energioptimering 123 961 -
566 064 443 902
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 160 6ED 161 168
Mordea 845 551 645 551
SBAB 30 309 399 20 225 580
31115619 21032 280
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.daturmn 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2753783600 0.723 2020-03-28 3 520 000 5 520000
Swedbank 2753783634 0,723 2020-03-28 5521 764 £ 521764
Swedbank 2850800495 0,723 2020-03-28 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2850000867 0,58 2020-01-28 & 450 000 B 570000
Swedbank 2853041412 0,58 2020-01-28 6 976 300 B 976 300
Swedbank 2853041420 0,58 2020-01-28 6231 520 6231520
38 199 584 38 319584
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Masta ars berdknade amortering -120 000 -120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 079 584 38 199 584
Om fern ar bersknas nuvarande skulder uppoa till 37 590 584 37 719 534
Fastighetsinteckningar

2018-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 42 924 900 42 924 900
Stéllda panter fr skulder fill kreditinstitut 42 924 300 42 924 900
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta 4rs beriknade amortering) 120 000 120 000

120 000 120 000

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-37 2018-12-31
Kallskatt 173 116 168 414
Arbetegivaravgifl 113 781 117 833
Owriga korifristiga skulder - 14 478

286 877 300 725

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-37 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden 289923 263013
Farutbetalda hyror och avgifter 2511323 2 369 816
Upplupna rantekostnader 21 385 37 583
Upplupen &l 68 310 77 216
Upplupen vatten 132 715 120 651
Upplupen vame 735 572 780 039
Upplupen sophdmtning 104 412 90 102
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 319 082 743 168

4182722 4 461 598 »
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf. Platin

Org.nr 7T14800-1352

Rapport om drsredovisningen

Cttalanden
Wi har utftirt en revision av drsredovisningen for Brf, Platin fiir
dr 2019,

Enligt vir upplatining har drsredovisningen uppriifials i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av fBreningens finansiella siélining per
den 31 december 2019 och av dess [inansiclla resultat och
kassaflide fir dret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsbe-
rifttelsen dr firenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Wi tillstyrher dérftie an freningsstimman Faststiller resultat-
rikningen och halanstikningen for fireningen,

Grund fiir uttalanden

Wi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
soremnas ansvar enligl denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den icke-auklorise-
rade revisoms ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
fbreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukto-
riserad revisor har fullgjort min yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhfmiat & tilleickliga och
Andamélsenliga som grund fir viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dict &r styrelsen som har ansvarel [or st rsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven fiir den interna kontroll som den
bediimer &r nidviindig fir att uppritta en drsredovisning som
inte innchéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa cegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
diimningen av fireningens fiirmaga at fortsitta verksamheten.
Dien upplyser, niir s éir tillimpligt, om firhallanden som kan
piverka formigan att forsing verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&m-
pas dock inte om beslut har fadals om att avveckla
verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mdll fir ait
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller nigra viisentliga felakrigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag. Rimlig siker-
het 4r en hiig grad av sikerhel, men fr ingen garanti fir att en
revision som utffirs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa prund av oegentligheter eller
misstag och anses vars visentlign om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan firvEntas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund § drsredovisningen.

Sida 1 av 2

Som del av en revision enligt [SA amviinder jag professionelll
amddme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedimer jag riskerna fiir visentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pd misstag, utformar och utfir gransknings-
dtg@rder bland annat utifrdn dessa risker och inhmtar re-
visionshevis som 4r tillrfickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uitalanden. Risken B all inte
uppticka en wiisentlig felaktighet till fljd av ocgentlig-
heter &r hisgre &n fir en visentlig felaktighet som beror pd
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, firfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

*  skafTar jag mig en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision fiir an
utforme granskningsdtgirder som 4r l4mpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tllhirande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-

der antagandet om fortsatt drift vid uppeiittandet av drsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osEkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler firhillanden som kan leda till betydande tvivel om fir-
cningens firméaga att fortséiita verksamheten. Om jag drar
sfutsatsen ait det finns en vsentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fiista uppmiirksamheten pi upp-
Iysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdker-
hetsfakiom eller, om sidana upplysningar & otillrdckliga,
modifiera uttalandet i uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baserzs pa de revisionshevis som inhEmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan fram-
tida hiindelser eller fisrhéllanden gira att en férening inte
langre kan fortséma verksamhbeten.

*  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet | &rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen dterger de underlig-
eande transaktionerna och hindelserna pd elt sl som ger
en rifttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining sami tidpunkten fr den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dinbland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. §



Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt revisionslagen och drmed
enligt pod revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om Arsredovis-
nifgen ger én ratvisande bild av fireningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra firfatt-
ningar och stadgar

Uttalanden

Utfver vilr revision av drsredovisningen har vi ven ulfrt en
revision av styrclsens firvaltning for Bril Platin fir &r 2019
sami av firslaget till dispositioner betriiffande reningens vinst
eller firlust.

Wi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget | forvaltningsheréittelsen och beviljar styrelsens leda-
miiter ansvarsfrihet fiir rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfGrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisomns
ansvar. Wi ir oberoende § firhallande till fSreningen enligt god
revisorssed | Sverige, Jag som auktoriserad/godkind revisor har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilleickliga och
findamddsenliga som grund [Gr vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

et dir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriffande fireningens vinst eller frlust. Vid fiirslag 1l utdel-
ming innefattar detta bland annat en beddmming av om uidel-
ningen 4r frsvarlip med hdnsyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller péd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stillming i dvrigr

Styrelsen ansvarar fir [Greningens organisation och férvalt-
ningen av fireningens angelgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedtima freningens ckonomiska situation
och att tillse att fireningens organisation & utformad st att bok-
fringen, medelsfirvaliningen och freningens ckonomiska an-
zeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd et betryggande sfitt.

Sida2avl

Revisorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen av firvaliningen, och dirmed

virt vitalande om ansvarsiribet, dr an inhEmta revisionsbevis

fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamat 1 ndgot viisentligt avseende:

=  fdretagit nagon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon fie-
summelsz som kan foranleda ers@iiningsskyldighet mot
fareningen, eller

*  pd nfgot annat sdtt handlat { strid med bostadsrénslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar, frs-
redovisningslagen eller stadpama.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av fhreningens vinst eller firlust, och ddrmed »arl uttalande om

detta. dr att med rimlig grad av sikerhet bedfma om fiirslaget
tir foirenligt med bostadsefttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fisr alt en revision som utfirs enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller frsummelser som kan
firanleds ecsdttningssky Idighet mot fdreningen, eller att eti fiir-
shag till dispositioner av freningens vinst eller frlust inte dr
firenligt med hostadsriinslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisom professionellt omdiime och
har en professionelll skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av fireningens vinst eller fiselust grundar sig frimst pd re-
visionen av rikenskaperna, Vilka tillkemmande pranskningsét-
ghrder som utfiirs baseras pa den aukioriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och Gvriga valda revisorers bedfimning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdir att vi fo-
kuserar granskningen pd sadana Atglirder, omriden och firhal-
landen som Ar visentliga fir verksambheten och dir avsteg och
tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fiir foreningens si-
tuation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidiagna fdgtirder och andra forhéllanden som §r rele-
vanta fibr virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vir
uttalande om styrelsens fGrslag Gl dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget dr
farenligt med bostadseinslagen.

Sollentuna den /& 2020
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