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Bostadsrattsforeningen Platén

714800-1352
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m?. Taxeringsvardet ar 681 928 tkr,
varav byggnadsvardet ar 399 430 tkr och markvardet 282 498 tkr.

Fastigheterna 2r fullvardesforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583* 43 257
Firdelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1956

- Emigranten 2 45 2432

- Emigranten 3 45 2432,5

- Emigranten 4 33 2361

- Emigranten 5 24 2107

- Emigranten & 24 2107

- Emigranten 7 24 2107

- Emigranten 8 24 2107

- Emigranten 9 24 2107

- Emigranten 10 24 2107

- Emigranten 11 24 2107

- Expressen 1 126 9609

- Bxpressen 2 70 5383

- Expressen 3 60 4 335
Lokaler inkl. férrid 14 1004,5
Firrad &0 3306
Garage a1 -
Bilplatser 384 -

*yarav 1 st. hyresratt.

Foreningen har 12 st. kommersiglla lokaler som 8r uppldtma med hyresrdtt (689,5 m™). Inom
féreningen finns en féreningsiokal med piats for 25 personer, en géstidgenhet fir 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantridesrum mm. Uttver detta
finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser
Emigranten 01, med adress Flintldsvagen 39-47 Emigranten 08, med adress Lodvigen 6-8
Emigranten 02, med adress Flintidsvagen 29-37 Emigranten 09, med adress | ndvigen 10-12
Emigranten 03, med adress Flintldsvigen 19-27 Emigranten 10, med adress Lodvigen 14
Emigranten 04, med adress Flintddsvagen 3-17 Emigranten 11, med adress Lodvagen 16-18
Emigranten 05, med adress Flintldsvagen 1 Expressen 01, med adress Flintlisvagen 2-22 .
Emigranten 06, med adress Lodvagen 2 Expressen 02, med adress Fintidsvagen 26-34 ||
Emigranten 07, med adress Lodvagen 4 Expressen 03, med adress Flintidsvagen 3B—i§-
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Bostadsrattsfireningen Platin
714800-1352

Forvaltning
« Brf Platdn, egen regi

Under dret har féreningen haft avtal med
« HSB Morra Stor-Stockholm

ED's Stad

M.K. Tradgdrd AB

Aimo Park

Schindler Hiss AB

Com Hem

E-gain

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamditer

Catharina Frijdh Nygvist Ordfdrande
Bjdrn Borg Vice ordfirande
Robert Norrgérd Ledamot
Agneta Sundman Classson Ledamot
Emma Svensson Ledamot
Fredrik S&lder Ledamot

Mehdi Talebi Ledamot

- teknisk forvaltning/administration

- administrativ/ekonomisk farvaltning

- markskotsel

- parkeringstvervakning

- hisservice

- bredband, telefoni ach tv
- energioptimering

Vald till och med
2021

2020 - till n&sta stamma
2021

2021 - avgédtt 201231
2020 - till nasta stamma
2020 - avgatt 200930
2020 - till nasta stimma

Med anledning av Coronapandemin vid tidpunkten fér ordinarie stimma genomférdes denna s3
komprimerad som majligt enligt rédande direktiv géllande fireningsstammor, darav bordlades flertalet
punkter till nasta stamma, bland annat val av ledamiter. Detta innebér att valda ledamiters mandat

I6per vidare till ndstkommande stamma.

Firmatecknare

Fareningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i frening.

Anstilida

Jonas Sahlberg Teknisk forvaltare
Mattias Polbring Fastighetsskitare
Fredrik Lindhé Fastighetsskdtare

Revisorer
Lars Lundberg, Revisionshyrin Lundberg & Co AR
Iva Biondic Parac

Valberedning
Anmn-Christing Sundén
Tvan Erixon

Maj Sjoberg &

r
¥

Sammankallande

Revisorsuppleanter
Jahan Hoffsten
Ake Nilsson



Bostadsrattsforeningen Platén

714800-1352

Ekonomi

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, thr 31 469 30 B39 30 370 29932 29952
Arets resultat, thr 7130, 4185, 6 807 5 416 580
Fond fiir ytire underhall, tkr 25 581 20 515 20 515 12 298 6 687
Beléning, kr/kvm bostadsyta | 880 883 BB6 889 891
Rantekanslighet % Y 1,3 13 1.4 1.4 1.4
Saoliditet %% 49 45 42 36 30
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 673 659 646 634 634
Utrymme for underhdll och
dterinvesteringar kr/kvm 2! 262 238 220 227 215

1)Rantekanslighet — anger med hur mdnga procent avgifterna miste hijas (pd sikt) om Bneréntoma hiis med 1 %.

2)Underhdlls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per &r, som Sterstdr av intaktema nar IBpande drift
och réntor &r betalda. Beloppet, som bersknas pd totalytan, ska tacka kostnader fir kommande investeringar odh underhall,
Ju Sldre fastighet desto hogre belopp, riktmarks 200-300 krfkvm &r,

Faréndring eget kapital, Upplételse- Balanserat

wer Insatser avgift Reserviond | Underhillsfond tat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 3747 276| 2641115 349 685 20 515 416 4354 732 4185 092
Avsattning till ]

underhilisfond 9 000 000 9 000 000

Lttag frdn underhdllsfond -3 934 485 3 934 485

Omfdring fg ars resultat 4 185 0932/ -4 185 092
Erets resultat 7129 740
Belopp vid drets utgdng 3747 276 2641115 349 685 25 580 931 3474 309 7 129 740
Styrelsens kommentarer

Féreningen visar ctt underskott pd 826 607 kr efter foresiagen avsittning 4l fond fér yitre underhall.
Lineskulden har under &ret minskat med 120 000 kr.

Det &r en pafrestande tid i &r i just nu med en pandemi som hanger dver oss.
Styrelsen har darfér valt att vi infér 2021 kan hdlla avgiftshdjningen till ett minimum och p3 s8 sitt
hidlpa de medlemmar som har det extra tufft i sviterna av pandemin.

Styrelsen beslutade pd budgetmitet den 28 oktober 2020 att héja avgiften frin och med januan 2021
med andast 1%. Hajning galler for lagenheter samt lokaler med bostadsrétt samt for lagenheter med
hyresratt. Garage, bilplatser, MC platser samt farrdd lamnas ofdrandrat | dagsldget.

Styrelsens motivering till bestutet ar att pd grund av att Brf Platdn har en god och stabil ekonomi samt
att det stora fénsterprojektet som vi just nu genomfr inte kommer att kosta fika mycket som i forst
budgeterat fir & ges det utrymme att inte behéva hdja avgiften med mer 3n 1%. Utdver detta s& har
vi fortfarande [dga réntor dar foreningen har férdelaktiga (8n. Samtidigt &r det viktigt att farstd att en
hostadsrittsférening ska kunna bira sina egna kostnader b8de kort: likval som p8 [Eng sikt och vi har
en underhalisplan som IGper éver 20 &r framdt i tiden med en hel del stara poster och projekt. Det &r
otroligt vikligt atl vi forts&tter att ha en god och sund instalining till ekonomin | féreningen 53 vi
stipper kraftiga avgiftshdjningar framiwer. )

Underhdllsplanen ar levande och revideras I6pande frén ar till & vid den arliga underhdlisbesiktningen. 5 |
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Bostadsrattsféreningen Platén
714800-1352

Mervidrdesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfir ingen avdragsrétt fér ing3ende moms. Darfér har féreningen inte
heller ndgon skyldighet att ta ut moms pd lokalhyrorna och redovisa dessa. Daremot erlégger foreningen
uttagsmoms pd en del av fastighetsskitarnas lénesumma inklusive sociala avgifter for att denna
verksamhet anses konkurrera med momspliktiga foretag.

Handelser under dret

Fireningsstdmma

Arets ordinarie féreningsstamma, den 57:e i ordningen, genomférdes 2020-06-30. Fir firsta gangen
genomférdes stamman enbart genom postréstning med anledning av den rddande Coronapandemin
och de restriktioner som gallde vid tidpunkten fér stEamman,

Antalet ristberattigade medlemmar uppaick ll 103 st genom inldmnad postrist.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 752 medlemmar.

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret 2020 haft elva (11) protokoliférda styrelsesammantriden, ett ( 1}
budgetsammantrade och ett (1) bokslutssammantrade. Utdver dessa har miten | mindre arbetsgrupper
genomférts under &ret.

Information
Styrelsen har under verksamhetsdret |5pande Iamnat information till de boende genom:

» "Styrelsen informerar" som har delats ut i pappersform till samtliga hushdll i bérjan av 8ret
och samma information har &ven funnits tillganglig pd hemsidan. Informationen har sedan
dvergdtt frn pappersform till att i stéllet visas enbart pd hemsidan samt pd véra digitala
porttavior.

+« HEMSIDAN
Foreningens hemsida (www.brfplatan.se) har till uppgift att tillgodose boende, méklare och
externa besdkare med information om foreningen. Hemsidan &r dven anpassad for mobila
enheter och arbetet fortléper med uppdatering av aktuell information. Det finns dven ett
kontaktformuldr fir att underlatta kontakt med forvaltningskontoret, styrelsen och
valberedningen. '

s DIGITALA TAVLOR
Digitala tavlor finns | varje port {porttavior) med generell information samt viktig tillfilliq
information. Via porttaviorna sd ar det ocksd méjligt for de boende att boka tvittstuga, bastu
samt foreningens gastliagenhet.

Styrelsen har under verksamhetséret skickat ut en enkét till samtliga boende gallande i vilken form
man dnskar fa [6pande information. Detta kommer att utvérderas och styrelsens mél &r att forsoka
tillgodose medlemmarnas dnskemdl pd bésta satt samt att g8 frén information i pappersform il
digitala plattformar.

Platidagen — en dterkommande féreningsaktivitet

Platddagen 2020 kunde tyvarr inte genomfdras pga Covid restriktioner. Vi hoppas att omvirldslaget

for hosten 2021 har forbattrats och att vi dter igen kan genomféra en treviig F'IEIﬂt&t:lEaQ..{;\J
".L'\-.-



Bostadsrattsforeningen Platin
714800-1352

Ombyggnad, underhdll och investeringar
Under 2020 har bland annat faljande Stgarder genomforts. Se not 4.

i har utdkat antalet adlingsi3dor utanfir Bghusen samt i parken Flint8svégen 42-44.

Instailerat dorrautomatik i alla entréddrrar.

Malat takfoten pd Lighusen samit instalierat insaktsskydd.

Ombyggnad av inkommande kallvatten i alla fastigheter,

Inkdp av yvllerligare parkb&nkar.

Inkép av & mindre grillar till bade befintliga grillplatser samt iordningsstillande av 2 nya grillplatser.

Ett av de stiirsta underh8llet piboriades under 2020, att byta ut ndstan alla fonster. Arbetet kommer
att paad fram till Okt-Nav 2021 ach utfdrs av SVEA Fonster AB. Se not 11.

Foreningen och miljon

Under det gdngna &ret har vi kunnat béra se effelterna fidn E-gain satsningen och wi kan
konstatera att vi har tagit ytterlinare ett kiiv mot en grénare och mer hillbar férening. Var
energidtgdng har minskat med 17%, vilket dr en jattebra start. Dosorna har med andra ord bdrjat
kunna leverera precis det som var syftet med dem, dvs en battre bild Gver inomhusklimatet for att
pd s& satt kunna fa till ett jdmnare inomhusklimat éver dret.

Information om avfallssortering och andra aktiviteter som vi gemensamt kan vidta fér att minska
var miljépdverkan har vi fortsatt att jobba med samtidigt som vi f8r en positiv péverkan pd
fareningens ekonomi.

Vi har ocksé slutat att distribuera "Styrelsen informerar” | pappersformat och dvergétt till digital
information.

Arlig besiktning
Den 15 okiober 2020 aenomfirde styrelsen enligt stadgarna den Arlina underhilishesikiningen
tillsammans med teknisk forvaltare och revisor.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade vid budgetsammantradet 28 oktober 2020 om fdljande avaifts- och hyreshdjningar
fir 2021.

Bostadsratter + 1%
Hyresratter + 1%

Oférandrade hyror gdller fir:

Varmgarage: &00:-/ménad
Termogarage: 500:-/ménad
P-plats-bred-motorvérmare:  300:-/médnad
P-plats-motorvarmare: 200:-/manad
P-plats utan motorvarmare: 150:-/mé&nad
Extra forrid: 450:-/m?/ar
Overlitelser
Av fireningens 582 bostadsrittsidgenheter har 58 st dverdtits genom forsdlining under dret.
Storlekkvm Antal =~ = Medelpris Medelpris/kvm
21,50 4 1273750 54 244
35,00 1 1750000 50000 \ | 'f)r
40,00 4 1606 250 40 156 l"" ,IIJ ¥
61,50 4 1950 000 31 7074 T “l—
'IL\H'—" -



Bostadsrattsftireningen Patan

714800-1352

B2 ,50
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84,00
112,50
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Totalsumma

10000
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1011 20
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Prisutwecklingen mellan 2011 och 2020.

2033 182
2 265000
2330250
2 575000
2985000
3253750
2 190 603

SNITTPRIS/KVM

2013 2014 2015 2016 2017

2018

32 531
30 000
30461
30655
26 622
28 542
33 683

2018 2020

16 st lagenheter var vid 8rets slut uppl&tna i andra hand med styrelsens godkannande.

Exempel pd tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Fonster
Fasader

Hiss
Vérmesystem
Balkonger

Tak
Stamrenovering
Ventilation
Twattstugor
Trapphus

El

Entrégolv
Méalning
kallarviaggar
Dirrautomatik

Senast Atgardad

Byte pAgdr, berdknas klart 2021

1991-1992

2000-2001 {Renovering maskineri)
2004

2005 (Byte)

2008-2009

2009-2011 (Relining)

2011

2011-2016 (Total renovering)
2015 (Ommaining och belysning)
2016

2017

2018

2020

Masta planerade dtgard

2070

2024(lagning/tvitt),
2034 (Renovering)
2030-2032 (Byte)
2023-2024

2035 (Underhdll)
2024 (Underhall)
2039 (Stambyte)
2025

2030 (Underhall)
2030 (Underhall)
2046

2047

2038

2030 (Underhali)

Allt framtida underhdll &r planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att forandras., #
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Bostadsrattsforeninaen Platdn
714800-1352

Budget for 2021

Budgeten fir 2021 visar bt pasitivt resultat pd 274 thr fire avsittning till investering- och
underhdllsfond. Kostnaden for planerat underhdll 2021 uppaér till 6 836 tkr. Vi har for kommande &r
flera stora poster i underh3lisplanen. Féreningen giir varje &r Sverfiringar kil fond fér ytre underhdll
baserat pd underh3lisplanen som l8per dver 20 ar och som uppgar till ca 188 mkr, Enligh styrelsens
beslut héjs arsavaifterna fér 2021 fir bostadsritter ach hyresratter med 1 %.

Ombyggnad, underhdll och reparationer
Under verksamhetséret 2021 r bland annat foljande &tgarder planerade:

Byte av fonster fortsdtter.
Utdkning av antalet laddplatser far elbilar med hjalp av Klimatklivet.
s Uthyaanad av fler P-platser dd vi kommer att tappa en del pd grund av breddningen av befintliga
P-platser,
Fortsatt fokus pd miljdarbete.

« Boulebanan rivs och ersitts med en efierfrdaad ardsyta ( stallet. Det blir fortfarande plats f&be
tv& grillar samt nya planteringar och en pergola.

e [Reparation av tre tak.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Forslageat till verforing fran och till fond for yitre underhdll enligt nedan basaras pa
fareningens underhdlisplan. Enligt gillande stadgar ska stdmman besluta om detta.

Till &rsstammans forfogande star fljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 3 474 310
Arets resultat 7129 740
10 604 050

Styrelsen féreslar filiande disposition:

Att disponera 10 604 050
Overfaring frén fond for yitre underhall motsvarande drets kostnad 2 043 653
Owerféring till fond fér yttre underhdll baserat p& underhéllsplan -10 000 000
I ny rékning dverfires 2647 703

Ytterfigare upplysningar om féreningens resultat och stéillning finns | efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.+
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3016 Brf Platan
714800-1352

Resultatrakning

Belopo i kr . Mot 2020-01-01-  2019-01-01-
- 2020-12-31  2019-12-31
Rarelseintdkter
Mettoomsaitning 2 31 4688 114 30 839 287
Rdrelsekostnader
Driftskostnader 3 L EETRTT -19 127 308
Planerat underhall 4 -2 043 653 -3 934 485
Fastighetsskatl Q12 387 -882 071
Avskrivningar 5 -2 475 727 -2 615 477
=24 189 344 =28 450 341
Rorelseresultat 7 209 170 4379 946
Finansielfa poster
Ranteintakter och liknande resuliatposter g 118 257 94 230
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -288 6BY -289 084
-165 430 -184 854
Arets resultat 7129 740 4185 092
Belopp Beloop
Krets resultat enligt ovan 7423740 4 185 082
Avsattning till fond fér ytre underhall enligt styrelsens farslag -10 000 Q00 -9 000 000
Uttag ur fond for yttre underhdll enligt styrelsens férslag (not 4) 2043653 3034485
Kvarvarande resultat -826 607 -880 423.+
| r
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3016 Brf Platan
T14800-1352

Balansrékning -
Belopp | kr _ ot 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materielfa anfdggningstillgangar

Byggnader occh ombyggnader g 33031 7238 35 226 438
Mark 22089 850 2 309 850
Markanlaggningar g T72 344 532 920
Inwentarisr 10 885 a0 1106 850
Pagaende nyanlaggningar och farskott

aveeende materialla anldganingstiligangar 11 £ 042 140 -

43 941 622 39478 209

Summa anldggningstillgangar 43 841 622 39 476 209

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Awgifts-, hyres och andra kundfordringar 174 127 23681
Avrakningskonto HSB B 426 102 8 208 665
Gvriga fordringar 12 22 068 1244
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 13 602 489 566 064
7224 7E6 8799 654
Kortfristiga placeringar
Cwriga korifristiga placeringar 14 7 000 Coo -
7000 CoD -
Kassa och bank 15 20203 737 31 115619
Summa omséttningstillgangar 43 428 523 39915273
SUMMA TILLGANGAR 87 370 145 79 391 482 »+
= (v
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3016 Brf Platan
7148001352

Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapifal
Meadlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Resenifond

Fond far yitre underhaii

Frift egef kapital
Balanserad resultat
Arats resultat

Summa eget kapital

Lang- och kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Cwriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa lang- och kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

16

i7
18

2020-12-31 2019-12-31
3 TAT 278 3747 278
2 641 115 2641 115

345 585 349 585

25 580 931 20 515 416

32 319 007 27 263492
3474 310 4354 732
7120 740 4185 062

10 604 050 8 539 824

42 923 057 35 793 316

- 38 079 584
- 38 079 584

38 079 584 120 000

1553 781 615 660
334 527 313 323
275 723 286 877

4203473 4182722

44 447 088 5 518 582

44 447 088 43 598 166

87370145 79391 482 &
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3016 Brf Platan
714800-1352

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2018-07-01-
Belopp i kr _ 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 71249 740 4185 092
Justeringar fdr poster som fnfe ingar | kassafftdet
Awskrivningar 2 4TBTEY 2515478
Kassafldde frdn den ldpande verksamheten fare 9808 487 8700570
tardndringar av rdrelsekapital
Hassafidae fran fordndringar i riirefsekapital
Okning(-JMinskning (+) av réreleefardringar -7 207 887 100 650
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 968 923 -208 350
Kassaflide fran den lGpande verksamheten 3 367 693 6 382 561
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter och markanlaggningar -6 942 140 -583 438
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 942 140 -583 438
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder =120 000 -120 000
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflide -3 694 447 5679123
Likviaa medel vid arets béran 30 324 288 a3e45182
Likvida medel vid arets slut 35 629 B38 39324 285
Likvida medel

2020-12-31 2018-12-31
Fdifande delkomponenter ingér [ likvida medel:
Avrakning HSB 6 426 102 8 208 665
Kassa och bank 29 203 736 31 115620
35 629 838 38 324 285 »
i
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3016 Brf Platan
714800-1352

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemredovisning (K31,

Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fardringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkiigt varde av vad féreningen fati elier berdknas f4. Det innebér att
faraningan redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéims ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
ach dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentiiga komponenter,
MNyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt | vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda farutsatiningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2058
Ombyaggn, hisskargar  Komponentavskrivning 4 2038
Ombyggn, tvattstuger  Komponentavskrivning 6,7 2044
Ombyggn, passersystem Komponentavskrivning 10 2026
Inventarier Linjar 10 2024
Markanl, multisportaren  Linjar 87 2033
Pagaende ombyggnad

My-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess aft arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfars.

Fond fér yttre underhall
Reservering far framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som farfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanfarliga till foreningens fastighet. Beskatining sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanfarliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 21,4 procent,

Draruttver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarands 1 429 kr par laganhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler »
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3016 Brf Platan

7148001352
Personalkostnader
2020 20749
Medelantal anstéilda 3 3
Man 3 3
Styrelsearvode enfigt stdmmobesiut 525 000 525 000
Ersgtining fir firlorad arbetefarg@nst 20000 -
Arvoda freningevald ravisor 20000 30 00
Ovyriga arvaden ach ersétiningar 32 500 25 0]
Uthildning och konferenser 33765 372 042
Owriga personalkostnader 22 055 9935
Léner till anstéllda 1062 528 1104 372
Social kostnader AG2 Far 525 620
Fdrandring av semesteridneskuld 24 030 20478
Sarskild I6neskatt pa pensionkostnader 11 505 11 742
Uittagsskatt 222 5485 229 220
Premier for arbetsmarknadsférsakringar b8 g72 52 745
Bidrag -140 835 -60 682
Sjuk- och halsovard 3835 4 438
2 368 769 2 509 908
Not 2 Nettoomsittning
2020 2018
Arsavgiftar bostdder 29084 756 28 524 372
Hyresintakter bostader 85 380 83712
Hyresintakter lokaler 411 87H £11 220
Hyresintakter garage och p-platser 1501 314 1502 895
Forsakringsersattning - 1398 156
Fakturerade kostnader, bl a vattenskador 10 750 3 osz
Ovriga intakter, bl a pantsatinings- éverlatelseavyg, andrahandsuthyrn. 365 036 174 850
31 469 114 30 839 287
Not 3 Drift
2020 2018
Fastighetsskdtse! 2223844 2204 158
Ldpande underhall 1 080 535 983 283
El 507 2562 699 139
Uppvarmning 4 395 001 50232 BEE
Vaiten 1632 450 1432 731
Sopha&mining 921013 750 092
Fastighetsforsakring 542 000 506 588
Stadning 865 920 B47 272
Farvaltningskostnader 1356 876 1311 857
Extern revision 170 560 135 000
Personalkostnader 2 368 789 2500 808
Kabel-TV 1780011 177672
Grorig drift 822 906 BYT 041

18 737177 19127 308 #
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3016 Brf Platan
714800-1352

Not 4 Planerat underhall

Ombyggnad av inkommande kallvatten

Ommalning takfot laghusen, installation insekisskydd
Instaliation av dérrautom atik

Utfant underhall gemensamhetsutrymmen, lyan
Linderhall gohvward

Parkbénkar, iordningsstéiiande griliplatser. nya grillar
Utfart underhéll garage och parkering

Litfart underhall Svrigt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Irventarier
Markanlgggningar

Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ranteintakter fran kortfristiga placeringar
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2020 2078
351 255 -
223750 -
1063 702 -
- 469 438
- 1206 313
213 507 312 500
- 1347 228
191 4349 558 956
2 043 653 3934 485
2020 2019
2 184 781 2184 781
221 290 280 140
60576 60576
2476 T27 2515477
2020 2019
g8 855 83 838
6 756 9 764
12 357 .
1289 627
119 257 94 230
2020 2019
287 132 284 959
1655 4125
288 687 289 0844+
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3016 Brf Platan
714800-1352

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskafningsvarden ;
-Vid arets barian
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumitlerade avskimningar enligh plan:
-Vid drets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanlaggningar
Ackurmnulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan

-Nyanskaffningar

Ackurnulerade avskavningar enfigh plar:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat vérde vid arets slut

Not 10 Inventarier
-Vid arets bdrjan
Ackumulerade avskriviingar enligl plan:

-Wid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat viarde vid arets slut

2020-12-31  2079-12-31
78088314 75 502 878
) 583438
76086314 76 086314
40850824  -38 665 063
2184782 -2194 761
43054586  -40 859 824
33031728 35 226 490
395000000 395 000 000
4 430 000 4 430 000
399430000 399 430 000
279000000 279 00D 000
3498 000 3498 000
282438000 282 498 000
681928000 681 928 000
2020-12-31  2019-12-31
508 640 908 640
508 640 908 640
75720 15144
50 576 60 576
-136 296 75720
772 344 832 920
2020-12-31  2019-12-31
2536025 2536025
2 536 025 2 536 025
1420075 -1 16R G35
221 390 260 140
1650465  -1429075

885 560 1106 950 #
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Not 11 Pagaende nyanldggningar

Arets anskaffningar, fonster
Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattzkono

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabhel-tv och bredband
Ranteintakter
Egain, avial enengiopfimering

Not 14 Kortfristiga placeringar
Kraditinstitut Riéntesats
SBAB 0,53

Not 15 Kassa och bank
Swedbank

MNordea
SBAB

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta
Swedbank 2753783600 0,521
Swedbank 2753783634 0,521
Swedbank 2850900495 0,521
Swedbank 2850000867 0,554
Swedbank 2853041412 0,554
Swedbank 2853041420 0,554
Masta ars ber&knade amortering
Masta ars omférhandling

Kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del o

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga titl

20201231 2019-12-31
8942 140 -
6 942 140

2020-12-31  2019-12-31

22088 1244

22 068 1244

2020-12-31  2018-12-31

453 702 442 103

22 595 -

126 192 123 961

802 489 566 064

Loptid 2020-12-31  2019-12-31

2021-09-22 7 000 000 -

7 000 000 -

2020-12-31  2019-12-31

160 168 160 669

645 551 645 551

28398017 30309 399

29203737 31115619
Konv. datum 2020-12-31  2019-12-31
2021-03-28 5 520 000 5 520 000
2021-03-28 5 521 764 5 521 764
2021-03-28 7 500 000 7 500 000
2021-01-28 6 330 000 6 450 000
2021-01-26 6 976 300 6 76 300
2021-01-28 6 231 520 6 231 520
38079564 38 100 584
-120 000 -120 000
37050584  -38079 584
38079584  -38 199 584
37479584 37 599 584

Skulden till kreditinstitut redovisas som kortfristig om féreningen inte har en ovillkorad ratt att reglera
skulden senare an 12 manader efter boksiutsdagen. Dock kommer, liksom tidigare ar, med stGrsta
sannolikhet krediten, att forlangas vid villkorsperiodens utgéng.

gar

M

Féregaende ars klassificering har anpassats fér att uppna jamfarbarhet. « Z‘y
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3016 Brf Platan

714800-7352
Fastighetsinfeckningar

2020-12-31 2019-12-31

Uttay pantbrey i fastighet 42 524 800 42 924 900

Stallda panter for skulder till kraditinstiut 42 524 800 42 924 800

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2020=-72-37 2078-72-57

Kallskatt 159 B18 173 116
Arbetsgivaravgift 115 905 113 7E1
275723 286 877

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna isner ach arvaden 321 503 289923
Farutbetalda hyror och avgifter 2 5E8 D43 2511323
Upplupna rantekostnader 201103 21 385
Upplupern el 6% 108 688 310
Upplupen vatten 143 934 132 715
Upplupen varme 661 962 735572
Uppiupen sophdmining 76 463 104 412
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter : 322 354 319 082

4203 473 4182 722

Sollentuna 2021-05- 25
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VAr revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-7% - 19
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf. Platin

Org.nr 714800-1352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fr Bit. Platdn for
ar 2020,

Enligt var upplatlning har arsredovisningen upprittals i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av [Breningens finansiella stilloing per
den 31 december 2020 och av dess fimansiclia resultat och
kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. ['drvaltningshe-
réattelsen 4r frenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikoingen {6r (breningen.

Grund fir uttalanden

V1 har ut{ort revisivnen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1 avsnillen
Den aukloriserade revisoms ansvar samt Den icke-auktorise-
rade revisoms ansvar. Vi dr oberpende i forhallande dill
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som aukto-
riserad revisor har fullgjort nill yrkeseliska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tilledckliga och
tindamdlzenliga som grund far véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or all rsredovisningen upp-
rdttas och aft den ger en rativisande bild enligt &rsredowvisnings-
lagen. Styrclsen ansvarar dven {or den inlerna kontroll som den
beddmer &r nédvindig 16r att upprita en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
ddmningen av foreningens formiga att forisdlta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4 tillimpligt, om f3rhallanden som kan
paverka firmégan att lortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet o fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift tiildm-
pas dock intc om beslut har fattats om att avveckla
verksambeten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att ullsra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mdl &r ait
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhef inte innehdller ndgra viisentliga folaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag. Rimlig siker-
het dr en hiig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for atl en
revision som utférs enligt 1SA och pod revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan {rviintas pdverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund [ &rsredovisningen.

Sidalav?2

Sorn del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt
omdime och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom;

»  idenlifierar och beddmer jag riskerna for visentliga folak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 ocgent-
ligheter eller pa misstag, utformar och utfisr gransknings-
algiirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga fr aw
utgbra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka cn vasentlig felaktighet till f8ljd av ocgentlig-
heter & hdgre dn f5r en visentlig [elaktighet som beror p4
misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information cller dsidosdtande av intern kontroll.

s gkaffar jag mig en [Grsthelse av den del av foreningens in-
tcrna kontroll som har betydelse fér min revision fiir att
utforma granskningsatgarder som fr limpliga med hinsyn
till omsidndigheterna, men inle Gir all ullala mig om e[Tek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar,

¢ drar jag en slutsafs om dmpligheten 1 aft stycelsen anvio-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av drsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en shuisats, med grund i de in-
hdmtade revisionshevisen, om huruvida det [inns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler frhillanden som kan leda till betydande tvivel om for-
eningens fiirmaga att forisitia verksanmheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberdttelsen fisia uppmérksambeten pa upp-
lysningarna i drsredovisningen om den visentlipa osiker-
hetsfakiorn cller, om sidana vpplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet i uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionshevis som inhfinlas
fram till datumet [Sr revisionsberattelsen. Dock kan fram-
tida héndelser cller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan Fortsfitta verksamheten,

e utviirderar jag den vergripande presentationen, steukturen
och innchéllet | drsredovisningen, décibland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen fterger de underlig-
gandc transaktionerna och hindelserna pi et siitt som ger
cn rittvisande bild.

Tag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfatming och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
mésle ocksd informera om betydelselulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de betvdande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat. #¢ KW



Den iche-anbtoriserade revisorns ansvar

Jagr har all utifica en revision enligt revisionslagen och dirmed
entigt pod revisionssed i Sverige. Mitt mdf ar att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréi-
tats 1 enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rétivisande bild av fireningens resultat och stifl-
miiIg.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfati-
ningar och stadgar

Liialanden

ULGver var revision gv annedovisningen har vi dven utfim en
revision av ayrelsons firvaltning e Bel Pladn e e 2020
sarnl av iirstaget Ui dispostitoner belriTunde Rireningens vinso
cller thclust

i tillsterker at freningsatamman disponzear vinslen enligl
forslager i Woevaliningsberillelsen och beviljiar styrelsens lodas
miter ansvarsfrihet fiir rikenskapsirer.

Grund fir uttalanden

Wi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverize. Virt
ansvar enliel denng beskrivs ndmmeare 1 avspicor Nevisams
ansvar. Vi & oberocnde | fhallande @l freningen anligl pod
revisnrased | Sverige, Tug semaukloriserad/godkind reviser har
§ Bt fullgion mint yrkeseiisha ansvar enliol dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har infilimtat &r tillrickliga och
andantilseinlips i grud [ir viira ablalamden,

Styrelsens ansvar

Drel &r stymedsen som har ansvaret e frslapel (1 dispositioner
betrfiffande fireningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdel-
ming nmelaar detta bland annat ca bed@mning av om wdel-
ningen fir [Grsvarliz med hiinsyn till de keav som fireninpens
verksamhetsan, omfattining och risker stiller pd storleken av
fireningens epna kapital, konsolideringshehav, likviditet ach
SEInie 1 dvrdgl

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och fiirvali-
ningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedtma fireningens ckonomiska situation
ech aft tillse att fHreningens erganisalion drvformed s st bl
foringen, medelsfirvaliningen och fGreningsns ckonomiska an-
geligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betrypgande s,

Sidn 2w 2

Wewizorns ansvar

Viart mal betrdlfande revisionen av Grvalimingen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis

foir ate med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 1 ndeot vsentligt avseende:

+  fhretagit ndgon dgdnd eller gjort sig skyvldig il ndgon fir-
qummelse som kan firanleda ersfittning=shoyidizhes mot
Cremingen, sllo

* i nagot annat st handlat i strid med bostadsrinslagen,
tillamnphiea delar v fagen om eomnmmiska fireninzar, ars-
redovmingslagen cller stedzama

Virt mél betr@ifande revisionen av fiirslaget till dispositioner
wv Theesingens vinsk eller [Mrdas, ok Ciomed vact uliakande om
detta, &r o med rimbia arad av sikeshet beddme om Gralage
iir farenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet fran b grad av sikerhel, men ngen gavanlbi
T ail en revision som wtfdrs cnliat aod revisionssed | Sverigs
alihd komnmer atl upptiicka aipirder ebler fimsommeslser som kan
firanlsda ersilmmassky el mol Brenmasen, cller et -
slag till dispositinner av fhreningans vinst eller Riclusl mle 8
tirenlizl med bosadseinslazen.

Surn en del av en revision enlizt god revisionssed § Svwerige an-
whnder den aukrerizerade eavianm prolessionelll omdéme och
Tar en prolessionslll skepisk msalining under hele rovisioneon.
Ciranseningen av idrvaltnimgen ool firslager ull dispoesilioner
ay [Heeningens vinsl eler [Grlusl grundar =g SEmst pd ro-
vizionen av rikenskapema Vilka tillkommende pranskningsat-
afirder som utfies haseras pé den auktoriserade revizoms pro-
Leszivmelly bedimning och Svriza valda revisorers heddmming
fved wpangspunkl i sk ool vasentlighel, Ded innehar ot vi fo-
kuserar granskningen pd sadana drefrder. omrdden och fGrhal-
landen som & visentliga fibr verksamheten och diir avsteg och
dvormideser skulle ha sirskild bervrelze e Wreningens si-
tuation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, hesluisun-
derlag, vidtagna Atglrder och andra forhllanden som &r rele-
vania fifr vart uftalande om ansvarstribet. Som underiag G varl
uttalande ar1 styezlzens fiirslag Gl dizpositioner belrilGnde
fareningens vinst eller [Briusl har vi grnskal om firslagst dr
fisrenligt med bostadseitislagen,

Sollentuna den 29 maj 2021
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