REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nattvakten
Org.nr, 769612-6635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Nattvakten for

ar 2020,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fGreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag dr
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligl drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av {Sreningens fBrméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns a nsvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
utlalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av siikerhet, men ar
ingen garanti fSr att en revision som utlors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifiin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter &r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisnin gsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen ista
uppmirksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillridckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram til]
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
[rhéllanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

* ulvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.






beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
f6reningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens {Orvaltning for Brf Nativakten for ir 2020
samt av fGrslaget till dispositioner betriiffande fareningens vinst i
cller forlust. Stockholf 4é 28 april 2021
Jag tillstyrker att fareningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvars(rihet for rikenskapséret. A4
“ Niclas“Adlersten

Grund for uttalanden ) )
; : ; o ; . ; Auktoriserad revisor
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”.
Jag &r oberoende i [Grhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner
belriffande foreningens vinst eller [Brlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av [dreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stillning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ckonomiska situation och att (illse
all [Breningens organisation ir utformad s att bokfGringen,
medelsfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av [6rvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionshevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

+ [Oretagit nagon dlgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersiliningsskyldighet mot
fareningen, eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget (ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detla,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet iir en hég grad av sikerhel, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligl god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot [Breningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fGreningens vinst eller fGrlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
[rvaltningen och fSrslaget till dispositioner av fGreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgiirder,
omrdden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
= balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregédende érJv_ J,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Brf Nattvakten bildades da foreningen kopte fastigheterna Nattvakten 1 och 4 i Sollentuna
kommun, av Sollentunahem 2007. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéider och lokaler at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlemskap i féreningen genom upplatelse av bostad kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare. Omradet &r av radhuskaraktér och
gatunamnen med gatunamn som Vespergrénd, Nattvardsgréand och Ottesdngsgrand. Ménga familjer
finner sin forsta bostad i omradet som dr mycket barnvinligt med flera lekplatser, néra till natur och
bad. Flertalet boende har bott mycket ldngre (10-20 ar) men allteftersom flyttar en ny generation in.
Utifran det vill féreningen renovera och underhélla pa ett sadant stt att omréadet fortsétter vara
attraktivt och vilhallet manga ar till. Allmént i styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall
och forvaltning av fastigheterna, samt aktivt arbeta for att sdkerstélla foreningens ekonomiska
stabilitet pa lang sikt.

Fastigheten

Brf Nattvakten ligger i Sollentunas norra del, som heter Norrviken, och uppférdes av JM Bygg at
Sollentunahem under aren 1979-1981. Fastigheterna som fick beteckningen Nattvakten 1, 2 och 4
bestar av 14 bostadshus, garage och kontorsbyggnad. Den 3:e december 2007 forvirvade Brf
Nattvakten fastigheterna Nattvakten 1 och 4 av Sollentunahem for 150 miljoner kronor. Nér
foreningen kopte Nattvakten 1 och 4 var husen i daligt skick och stora resurser har lagts pa
renovering och underhall.

Nattvakten 1 bestar av 14 flerfamiljshus med totalt 127 ldgenheter i olika storlekar, fran 1:or till
4:or. En snickarbod, tridgardsférrad och 3 gamla sophus som nu fungerar som forrdd. Hir finns en
stérre och en mindre lekplats samt gott om 6vriga lekytor.

Nattvakten 4 bestar av ett parkeringshus som ocksé inrymmer samlingslokal, kontorslokal,
tvittstuga och forrad. I Nattvakten 4 ingér ocksa delar av markytan runt byggnaden och parkeringen
pé framsidan. Garaget och delar av marken égs och forvaltas enligt kommunalt beslut fran 1978 av
Nattvaktens Samfillighetsférening med tre medlemmar dér Brf Nattvakten ér storsta dgare med
50%. Foreningens del bestar av den s.k. komplementira byggnaden dér samlingslokalen,
kontorslokalen, tvittstugan samt forrad dr inrymda.

Fastighetens nuvarande tekniska status

2012 startade féreningen ett arbete med att byta ut takpannor, takpapp och vindskivor samt
tilldggsisolering av krypvind. byte och mélning av panel och platdetaljer pd samtliga hus. Projektet
avslutades 2019 med endast ett fatal kvarvarande garantiatgirder. g
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Atgiirder 2009-2020

2020

Inga storre underhalls- eller byggprojekt genomférdes. Renovering av ytskikt 1 hyresldgenheter efter
behov, slutgiltig justering av vdrme, slamsugning av dagvattenbrunnar samt ventilationsrensning.
Mindre renoveringsprojekt som rivning och aterstéllande av tak éver uterum pa Vespergrénd.

2019

Renovering av tak och fasad pa komplementir byggnad Tunan-Garaget, f.d. sophusen samt
snickarboden. Radonmitning genomfirdes och slutfordes. Stamspolning genomférdes. Larm installerades
i byggnad Tunan. En underhallsplan (UH) upprittades.

2018
Renovering av tak och fasad pa hus 2 och 4

2017
Renovering av tak och fasad pa hus 1 och 5

2016

Renovering av tak och fasad pa hus 6 och 3 samt baksidan pa hus 4. Renovering av tak och fasad
pa forraden hus 2 och 4. P4 arsstimman togs beslut om nya stadgar och Bolagsverket har gett sitt
godkénnande.

2015
Renovering av tak och fasad pa hus 7, 8 och 10. Ny lekstuga pa Vespergrind, norra delen.
Renovering av tva badrum for hyresgéster.

2014
Renovering av tak och fasad pé tre hus 9, 11 och 12.

2013

Belysningen i omrédet, dvs. pa samtliga belysningsstolpar och trappbelysning har bytts till ledljus.
Vi forvirvade mark fran Sollentuna kommun, sa uteplatserna efter Tunastraket samt ingang till
frisersalongen, tvittstugan, Tuna, garaget etc. ligger dntligen inom fastigheten. Den gamla
forskolan har byggts om till tva ldgenheter och marken pa baksidan har renoverats. OVK besiktning
och radonmitning har gjorts i samtliga lagenheter.

2012
Fonster och balkong/altanddrrar byttes i samtliga ligenheter. Renovering av tak och fasad pa hus 13
och 14. Virmeventilerna byttes i samtliga ldgenheter och reglerventilerna byttes till en modell som

ar sjéi]vreglerandej/w
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2011

Mellandr nér vi inte gjorde nagra stora projekt utan gjorde utredning pa behovet av renovering.
Stadgarna dndrades och anpassades till gillande lagar och till var typ av fastighet. Vi bestéllde en
energiutredning for att béttre veta vilka atgirder som skulle vidtas for att minska energiétgang och
kostnader.

2010

Tre sophus i omradet stingdes och sophanteringen flyttades till den nybyggda Miljostugan i
anslutning till garaget. Installation av elektroniskt bokningssystem i tvéttstugan. Uppgradering av
COM Hem systemet for HD-tv och Internet.

2009
Renovering av stora och lilla lekplatsen. Utbyte av stolpar och panel pa trapphusen, ommélning.
Byte av golv i de ligenheter som Sollentunahem under sin dgo inte hunnit med att byta.

Planerade atgiirder 2021
Foljande atgéarder forvintas klaras inom befintlig ekonomi:

e Fortsatt renovering av ytskikt i hyresldgenheter efter behov

e Kvarvarande garantidirenden med Aronssons Bygg efter fasad- och takrenovering
e Nytt leasingavtal for maskinparken 1 tvéttstugan

e Ny energideklaration

e Ny grafisk profil och hemsida

e Amortering péa ett av foreningens lan

Forvaltning
Foreningens ekonomiska - och tekniska forvaltning skots av Forvaltnings AB Teoge.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Viisentliga héndelser under rdkenskapsaret

Inga storre underhalls- eller byggprojekt genomférdes. Renovering av ytskikt i hyres-lagenheter
efter behov. slutgiltig justering av virme, slamsugning av dagvattenbrunnar och
ventilationsrensning. Mindre renoveringsprojekt som rivning och aterstillande av tak dver uterum
pé Vespergrind. En ny tredrsplan togs tillsammans med leverantren fram for utemiljon. Under
2020 lades fokus pa att modernisera och digitalisera styrelsens arbetssitt genom inférande av nya
16sningar for kommunikation med och inom styrelsen samt digitala méten, delvis p.g.a. %\
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Coronapandemin. Administrativa forbatiringar genomftrdes som dokumentation av
arbetsprocesser, uppdatering av blanketter och nyhetsbrev. Ett omfattande férberedelsearbete infor
byte av maskinpark i tvdttstugan genomfordes, med b.la. besok hos leverantérer och 1 en annan
forenings tvittstuga. Beslut togs om tecknande av ett 10-arigt leasingavtal och ett sa miljomassigt
hallbart val som majligt for maskinparken. Vidare slogs det sommaren 2020 rekord 1 antal
ansokningar for ombyggnad fran boende.

Medlemsinformation

Foreningen har 175 medlemmar férdelade pa 120 ldgenheter. Till det kommer 7 hyresgister samt
Saxess som hyr vér affirslokal. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret (2020) har 8 dverlatelser skett. Styrelsen har under aret godként 1 andrahandsuthyrning.
Styrelsen har som policy att félja den lagstiftning som finns nér det giller andrahandsuthyrningar.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 maj 2020

Styrelse 2020
Styrelsen har under dret bestétt av:

Anita Ljungqvist ledamot (tilltradde maj 2020)

Carina Olsson ledamot

Carl Alm Djerf ledamot (tilltradde maj 2020)
Fanny Ohlin ordférande (tilltradde januari 2020)
Helene Hedin ledamot (tilltradde maj 2020)

Johan Claar ledamot (tilltrddde maj 2020)

Johan Séderholm ordférande (avgick januari 2020 )
Kenneth Térnstrom  ledamot (avgick maj 2020)
Laxmana Thapa suppleant (tilltrédde maj 2020)

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamdterna.

Styrelsemdten
Styrelsen har haft 14 protokollférda méten.

Revisor
Niclas Adersten, Auktoriserad revisor, Conseil Revision AB

Valberedning, saknas. N‘V
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning tkr 8 078 8 157 7 983 7979 7818
Ovriga rorelseintikter tkr 3 48 16 5 22
Arets resultat tkr 511 -2 804 -5 994 -6 364 -4 364
Kassa inkl medel hos foérvaltaren tkr 3 816 1712 2 809 5399 1732
Fond for yttre underhall tkr 860 4018 3603 3188 2773
Eget kapital tkr 87 461 86 949 89 754 95 748 99 552
Skulder till kreditinstitut tkr 35611 72 961 72 961 70 961 65 255
Balansomslutning tkr 161750 161285 164036 168191 166113
Soliditet % 54.1 33.9 54.7 36,9 59.9
Arsavgift/bostadsrittsyta kr/m2 650 650 650 650 619
Drift&underhallskst/total yta kr/m2 432 745 988 985 853
Varav planerat uh/total yta kr/m2 4 340 654 625 486
Léan/bostadsréttsyta kr/m2 7155 7133 7155 6 959 6438
Rénta/bostadsrittsyta kr/m2 77 80 109 136 139
Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat Totalt
Eget kapital 31 12 2019 127918 500 10637 143 4017816 -52819921 -2804 090 86949 448
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 523 338 -523 338 -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman -3 681067 3681067 - -
Balansering av foregiende ars
resultat -2 804 090 2 804 090 -
Arets resultat 511366 511 366
Eget kapital 31 12 2020 127918 500 10637 143 860 087 -52 466 282 511366 87460 814

[
I_
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -52 466 282
Arets resultat 511 366
Totalt -51 954 916

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Reservering till yttre fond 800 900
Uttag fran yttre fond -471 702
Balanseras i ny rakning -52284 114
Totalt -51 954 916

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt noter

/i
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Resultatrikning

Roérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N h W

-
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
8077935 8 156 868
2780 48 203
8 080 715 8205071
-4 681 819 -8 078 302
-193 553 -228 809
-261 7838 -238 433
-1 642 156 -1 642 156
-6 779 316 -10 187 700
1301399 -1 982 629
1361 448
-791 394 -821 909
=790 033 -821 461
511366 -2 804 090
511 366 -2 804 090
511 366

-2 804 090 M\«
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

7,8

2020-12-31

157 701 653

157 701 653

157 701 653

3224
1367 107
122 265

1 492 596

2556 089

2 556 089

4 048 685
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2019-12-31

159 343 809

159 343 809

159 343 809

25825
544 918
178 822

749 565

1192 124
1192 124

1941 689

161 750 338

161 285 498 |

/us(
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

11

2020-12-31

138 555 643
860 087
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2019-12-31

138 555 643
4017 816

139415 730

142 573 459

-52 466 282 -52 819 920
511 366 -2 804 090

-51 954 916 -55624 010
87 460 814 86 949 449
35611 000 72 961 000
35611000 72 961 000
37 350 000 -
439 445 493 337
15353 8 751

- 9999

873 724 862 962

38 678 524 1375 049
161 750 338 161 285 498
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

511 366

1 642 156

2153 502

22 601
-765 633
-53 892
7367

1363 965

0

1363 965
1192 124

2 556 089

11(18)

2019-01-01

-2019-12-31

-2 804 090

1642 156

-1 161 934

-20 064
323 458
-40 272

93772

-805 040

0

-805 040
1997 164

1192124

It
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

12(18)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas under posten "Ovriga

fordringar inkl medel hos férvaltaren”.

Lan som har en slutbetalningsdag inom 12 manader redovisas som kortfristiga 1an i

balansrikningen.

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beriknade livslingd. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Fonster

Tak, huskropp
Byggnadsinventarier
Markanldggningar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgift bostadsritter
Hyresintédkter bostidder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-plats och garage
Hyra foreningslokal
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Debitering varme och varmvatten
Ovrigt

100 ar
30 ar
40 ar
20 ar
15 ar

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
6 626 801 6 624 684
634 921 627 102

72 000 63 312

489 568 551 960
5500 17 925
13072 -

10 406 -

221 027 269 185

2 640 2700
8077935 8 156 868
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Not 3 Driftkostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Férvaltningsarvode 328 785 323 580
Fastighetsskotsel 155 647 256 928
Snéréjning 41971 157 513
Trappstddning 38 244 40 733
Extra stadning 1 129 29 739
Bevakningskostnader 84 973 53079
Tridgardsskdtsel 617 448 674 392
Fastighetsel 106 861 95 743
Fjarrvirme 1032958 1 084 098
Vatten & avlopp 413 165 439 271
Sophidmtning 216 026 150 678
Grovsopor 30615 41753
Forsdkringspremier 66 932 66 449
Fastighetsskatt 185943 179 339
Kabel-TV 87 744 85 650
Bredband 20734 26 952
Hyra garage 250 000 250 000
Ovrigt 20 057 % 317
3 699 231 3958214
Not 4 Underhallskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Reparationer 510 886 439 021
Planerat underhall 471 702 3 681 067
082 588

4120 OSS/U(
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forbrukningsinventarier 6276 25399
Administrationskostnader 6 638 2 600
Foreningsverksamhet 11417 22 927
Revisionsarvode 35000 44 375
Konsult- och advokatkostnader 605 594
Bankkostnader 2 627 3538
Leasing av tvittmaskiner 102 964 102 546
IT tjanster 14 233 13 485
Féreningsavgifter, intresseorganisationer 9163 973
Ovriga Externa tjanster 2700 5400
Ovriga kostnader 1 930 6 972
193 553 228 809
Not 6 Personal
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Arvoden 199 200 181 429
Sociala kostnader 62 588 57 004
261 788 238 433

Féreningen har inga anstillda.

N
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Skatteverket skattekonto
Bankkonto hos férvaltaren for tickande av lopande kostnader
Ovrigt

2020-12-31

168 488 432

168 488 432

-9 144 623
-1 642 156

-10 786 779

157 701 653

34 713 188

15(18)

2019-12-31

168 488 432

168 488 432

-7 502 467
-1 642 156

-9 144 623

159 343 809

34713 188

104 283 000 104 283 000
70 163 000 70 163 000
174 446 000 174 446 000
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
72 961 000 72 961 000
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
27 462 20 705
1259771 520213
79 875 4 000
1367 107-

544918&
i{\‘\
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsidkringspremie

Nattvaktens samfillighetsférening

Com Hem

Podab leasing tvittmaskiner

Securitas

Bostadsritterna medlemsavg

Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Noten visar fordelningen mellan langfristiga och kortfristiga lan.

16(18)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
63 622 61 148

- 62 500

22224 21935

8 547 8 541

17 768 16 508

8 360 8 190
1744 .

122 265 178 822

Langivare Slutbetalningsdag Rantejustering Rédnta% Lanebelopp Lanebelopp
2020-12-31 2019-12-31

Swedbank 2020-02-28 3 man 0,5598% 16 500 000

Swedbank 2020-05-25 3man 0,620% 4350 000

Swedbank 2021-11-25 Bunden 0,970% 16 500 000

Swedbank 2022-08-25 Bunden 1,770% 16 500 000 16 500 000

Swedbank 2022-11-25 Bunden 0,840% 19 111 000 19111000

Summa langfristiga skulder 35 611 000 72 961 000

Swedbank 2021-02-28 3 man 0,598% 16 500 000

Swedbank 2021-02-28 3 man 0,620% 4350000

Swedbank 2021-11-25 Bunden 0,970% 16 500 000

Summa kortfristiga skulder 37 350 000 0

Summa skulder

Skulder som férfaller senare &4n fem ar fran balansdagen uppgar till O kr.

72 961 000 72 961 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Vatten

Snoréjning

Tradgard

Sophidmtning

Upplupna underhallskostnader
Ovrigt

2020-01-01

-2020-12-31

87 146
612 791
35000
37 840
16 224
11 770
20476
52 477

873 724

17(18)

2019-01-01
-2019-12-31

87 858
630 168
35 000
34 423
5739
36 010
30 894

2 870

862 962
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Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2021 den 28 april 2021
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