Bostadsrattsforeningen

TALJAN

(Org. nr 716421-2040)

ARSREDOVISNING

for verksamhetsaret

2016-01-01 — 2016-12-31



} Bostadsrattsforeningen
A TALJAN
E (Org. nr 716421-2040)

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen TALJAN, Sollentuna, far harmed avgiva -
arsredovisning for verksamhetsaret 2016-01-01 — 2016-12-31

ANDAMAL

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
medlemmarna mot ersattning och utan tidsbegransning, samt att férvalta
féreningens fasta och I6sa egendom.

Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens verksamhet bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader |

byggnader som &gs av féreningen och ar darfér att betrakta som
privatbostadsforetag, s.k. akta bostadsrattsférening.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsstimma och styrelse
Vid ordinarie arsstamma den 9 maj 2016 valdes fér tiden intill dess 2017 ars

féreningsstdamma féljande:

Ordinarie ledamoater:

Rolf Olsson Ordférande tom 2017 nyval
Anders Skjéldebrand Vice ordférande tom 2018
Jeanette Falck Sekreterare tom 2018
Kaj Hoglander _edamot tom 2018
Ola Larsson _edamot tom 2017 nyval
Sven Arkmyr _edamot tom 2017 nyval

Suppleanter for ett ar:
Pia Thorell,

Hans Billberg

Maria Ostlund.

Valberedning bestaende av:
Per-Olof Lincoln, Per Vieweg och Lillemor Carlshem
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Revision

Av féreningens stamma valda revisorer har for 2016 varit:
Ordinarie revisor: Suppleant:

UIf Zettervall Leif Lisch

Protokoll

Arsstamma holls den 9 maj 2016 i Amorinasalen, Huvudbiblioteket, Sollentuna.
P& stamman narvarade 48 medlemmar. |

Styrelsen har under 2016 haft 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsearvodet har utgatt med 140 000 kr varav det fasta arvodet utgér 80 000 kr,
allt enligt beslut pa féregaende arsstamma. Sammantrades-arvodena ar
sverensstammande med kommunens ersattningsregler fran 1999 och har inte

andrats sen dess.

Sammankomster har darutéver skett med representanter for saval Fastighetsagarna
som styrelsen for Brf Lykttandaren, gallande olika drenden rérande fastigheterna
inom Brf Taljan och Brf Lykttandaren. Samarbetet med Brf Lykttandaren har
framforallt omfattat gemensam utformning av tradgarden, markarbeten och

gemensam sndrgjning.

Medlemmar

Brf Taljan har 144 st lagenheter som ags av en eller tva medlemmar.
Medlemsantalet uppgick vid arsskiftet till 190 st. (féregaende ar 188 st.).

Styrelsen har under 2016 behandlat och godkant 10 st. dverlatelser.
Overlatelsebeloppens storlek har inte varit underkastade styrelsens kontroll.
Styrelsens prévning och godkannande av anstkningar om medlemskap i féreningen
respektive uttrade ur féreningen har skett i enlighet med féreningens stadgar.

Fastigheter
Fastighetsinnehavet i Sollentuna Taljan 8 bestar av féljiande byggnader:

3 st. hus med adresserna Bygdevagen 20-32
2 st. hus med adresserna Engelbrekts vag 75 A-D

2 st. sophus, ett vid Bygdevagen och ett vid Engelbrekts vag
1 st. atervinningshus vid Engelbrekts vag

(halften disponeras av Brf Lykttandaren)
1 st. parkeringshus med 2 st parkeringsdack och cykelforrad

Samtliga 144 st. lagenheter var vid arsskiftet upplatna med bostadsratt.
Total boendeyta ar 10 487 m?.
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Lagenheterna ar férdelade enligt nedan:

Storlek, RoK | Antal, st. | Andel, %
1 33 23
1,5 21 15
2 27 19
25 8 6
3 13 9
35 15 10
4 19 13
4.5 6 4
5 2 1

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar Stockholm. |
forsakringsskyddet ingar det s.k. Bostadsrattstillagget for medlemmarna. Detta
innebar en kostnadsminskning fér medlemmarna vid tecknande av hemférsakringen.

Energideklaration
Fastigheterna har under 2008 energideklarerats enligt den nya lagen om

energideklaration av byggnader.

Traffpunkt Taljan
Pa frivilligt initiativ har ett antal torsdagstraffar genomférts i lokalen Repet med olika

teman bl.a. Sollentuna historia, Lokal Tv-program och fragesport.

Ekonomi
Féreningen har en fortsatt stabil och ordnad ekonomi.

Foreningens rakenskaper ar i likhet med féregaende ar upprattade enligt god
redovisningssed i bostadsrattsféreningar.

Resultatet i foreningen har férbattrats med 320 tkr i jamférelse med 2015.
| jamforelse med féregaende ar har omlaggning av nagra lan inneburit mycket lagre
rantekostnader vilket till stérsta delen har bidragit till resultatet.

Kostnaderna fér vara lan ar den enskilt storsta utgiften. Det mycket laga rénteldaget
gynnar féreningen. En héjning av rantan med 1,5 % skulle eliminera hela det
redovisade dverskottet vilket sannolikt skulle betyda en avgifthéjning med minst
samma belopp som avgiften sanktes med infér 2016.

Styrelsen har med anledning av det goda resultatet beslutat att behalla nuvarande
avgift under 2017.

Vi hanvisar ocksa till nedanstaende femariga historiska éversikt inklusive nyckeltal i
Kronor/m? boyta.
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Driftsnettot = Rorelseresultatet med aterlaggning av avskrivningar

2016 2015 - 2014 2013 2012

Nettoomsattning 9 570 9973 9 987 10 036 9 861
Driftsnetto 4718 5 058 5 887 5 486 4987
Avskrivningar 1551 1648 1 648 1217 1194
Finansiella kostnader 1192 1756 2 601 3 061 3 099
Redovisat resultat 1975 1 654 1643 1220 712
Avsittning till fond for yttre underhall 800 760 760 760 712
Fond fér yttre underhall fore arets 14 308 13 547 12 027 11 267 10 555
avsattning

Kassa/bank 5 051 3 462 5807 3979 3134
Amorteringar 1676 1617 1559 1 504 1 451
Extra amortering - 4 000 - - -
'Eget kapital (inkl. fonder) 50333 | 48358 | 46704 | 45061 43 840
Soliditet (eget kapital/balanssumma ) 34,9% 33,4% 31,4% 30,4% 29,5%
Skulder till kreditinstitut 92585 | 94262 | 99878 | 101438 | 102 942
Balansomslutning 145 076 | 144596 | 148 647 | 148 469 | 148 833
Nyckeltal i kronor/m? boyta

Anskaffningskostnad byggnad 14703 | 14703 14 703 14 703 14 703
Eget kapital 4 611 4 838 4 453 4 296 4 180
Arsavgift 821 855 855 855 855
Kostnad for fastighetsskétsel/stadning, 33 29 28 27 24
Kostnad for tradgardsskétsel/snérdjn. 33 42 26 36 28
Kostnad for reparationer 53 41 38 77 60
Taxebundna kostnader' 185 172 173 180 179
Driftsnetto 450 482 561 523 475
Avskrivningar 148 157 157 116 114
Finansiella kostnader 114 167 248 292 296
Avséttning till fond fér yttre underhall 72 72 72 72 68
Lan 8 829 8 988 9 524 9673 9 816
Ovrigt

Taxeringsvarde i kkr, fastigheter 93000 | 94000 | 94000 | 94000 88 000
Taxeringsvarde i kkr, mark 47000 | 36000 | 36000 | 36000 36 000
Elpris, 6re/kWh, (fran 2016-12-01 40,12 40,12 48,9 48,9 48,9
30,10)

Elkostnad fastigheter, kkr 370 341 319 296 517
Fjarrvarmekostnad, kkr 704 560 511 646 598
Vattenkostnad, kkr 314 301 295 266 261
Sophantering, Kkr 196 209 199 184 133

1) Taxebundna kostnader &r el, varme, VA och sophémtning.
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Investeringar
Under aret pabdrjades nyinstallation och uppdateringar av en av vara hissar. Under
2017 kommer resterande 9 hissar att genomga samma program.

Fastighetsskotsel
Foéreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal.
Fastighetsskdtseln har under aret utférts av FSS.

Forvaltningsfragor sasom t.ex. dverlatelser handlaggs av styrelsen.

Vart medlemskap i Stockholms Fastighetsagareférening har inneburit bl.a. juridisk
radgivning samt dvrig information angaende bostadsrattsféreningar.

Fran Fastighetsagarféreningen har erhallits fortipande information som har intresse
fér var férening.

Sammanstallning éver gallande avtal under 2016

Leverantor Omrade

ABC Tak & Platslageri Snéskottning pa tak
Anticimex Vatten och fuktskador
APCOA Parking Sverige AB | Bestksparkering
Araskog Tradgard Grénytor

ComHem Kabel-TV
Bredbandsbolaget internet

E-on El

Fastighetséagarna Ekonomi, administration
FSS Fasighetsservice Fastighetsskotsel
Hormann Svenska AB Garageportar

KM Hiss Hissar

L. Sundbergs R.O.T. Snérojning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
Miele Tvéattmaskiner
RenoNorden Sopor, avfall

SEOM Fjarrvarme, sopor
Tarjas AB Stadning

Reparationer och underhall
Foéljande har utférts under aret:

- Vara groénytor har skétts i enlighet med upprattad tradplan av Araskog
Tradgard. Vi har under aret fortsatt och slutfort arbetet med att forbattra
omradets grénytor |
Utegarden vid Bygdevagen anlades under 2015.
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Ovrig information

Elforsorjning
Bostadsrattsféreningen har ansvaret for elférsorjningen till sina medlemmar
Vi har tecknat ett elhandelsavtal men E-ON for hela Brf Taljan och debiterar

medlemmarnas enskilda férbrukning kvartalsvis. Under 2016 var kostnaden per kWh
1.12 kronor inkl. elhandel, energiskatt, moms samt rorlig natavgift.

Som enskild medlem har du méjlighet att via Internet kontrollera din egen
elfdrbrukning. Skicka en begaran il brf talian@amail.com for fa inloggningsuppgifter
till vart insamlingssystem. Darefter kan du félja upp din egen forbrukning. Du maste
| din begaran ange namn adress samt lagenhetsnummer.

Parkering

Inom féreningen finns totalt 131 st P-platser.
De #r fordelade pa 40 st i garage, 19 st i carport, 37 st i kallgarage och 35 st pa
utomhusparkeringen. Dessutom har vi tre st gastplatser som kan utnyttjas
kostnadsfritt fran ett dygn och upp till maximalt sju dygn av medlemmar som far
langre besdk. Om besdket varar langre an en vecka tas en avgift ut om 50 kr per
pabérjad vecka. Beroende pa tillgang och ko far varje bostadsratt maximalt hyra tva
platser. Kontraktet avslutas automatiskt vid avflyttning.

Antalet avgiftsbelagda besoksplatser ar 13 st och for dessa far féreningen genom

avtal med APCOA (f.d. EuroPark) 15 % pa intagna avgifter.

Gemensamhetsanldaggning med Brf Lykttandaren och Turebergs Allé

Avseende l6pande skotsel, underhall av grénytor och snoréjning inom Brf
Lykttandarens och Brf Taljans omrade fordelas kostnaderna for Brf Taljan till 68 %
och for Brf Lykttandaren till 32 % eftersom vi da har anvént det totala antalet
lagenheter i bada féreningarna som bas.

P4 liknande satt har Lantméteriet under 2014 bildat Gemensamhetsanlaggning GA:2
mellan Brf Lykttandaren och Brf Turebergs Alle. GA:2 omfattar omradet Gamla
Malmvagen (parkeringsplatsen) mellan vara foreningar. Fordelning av kostnader
inom GA:2. i huvudsak snérojning, férdelar sig pa foljande satt. Brf Turebergs Allé 50
%, Brf Lykttandaren 16 % och Brf Taljan 34 %.

Procenttalen ar baserade pa antalet lagenheter som beskrivits ovan och foljer
| antmateriets beslut i anlaggningsforrattning avseende GA:1 och GA:2.

Lokalen Repet
Repet har varit uthyrt for bridgespel onsdagar och fredagar med uppehall under

sommaren. Utdver det har lokalen varit uthyrd 11 ganger.

Sophantering
Grovsopcontainer har uppstallts vid fyra tillfallen under 2016 och varit tillgangliga

enligt anslag i sophusen.
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Anticimex

Mellan den 7 och 9 mars gjorde Anticimex en besiktning av samtliga lagenheter
inom Brf Taljan. Orsaken till detta var att i tid férebygga framtida fukt- och
vattenskador som ar svara att upptacka och kan bli mycket kostsamma.

Vi har via var fastighetsfoérsakring hos Lansférsakringar en tillaggsférsakring med
Anticimex. Vid genomférd besiktning fick 55 st. lagenheter anmarkningar med risk
som kan férorsaka vattenskada i lagenheten.

De vanligaste anmarkningarna var att spillvattenslangen till tvatt- och diskmaskin ej
var fastklamrad samt att lackageskydd saknades under kyl- och frys samt
diskmaskin. Samtliga medlemmar har fatt ett besiktnings protokoll dar det framgar
om nagon brist har upptackts och forslag till atgard.

Staddag
Sedvanlig staddag pa varen har genomforts.

Foreningens TV-utbud
2014 forlangde vi avtalet med Comhem. Avtalet ledde till sdnkta kostnader for

foreningen.

Taxebundna kostnader

Fjarrvdrme, el- och vattenférbrukning

Vad gaéller de taxebundna driftskostnaderna ar de stora kostnadsslagen fjarrvarme,
el och vatten. Arsférbrukningen redovisas i tabellen nedan.

Arsférbrukning 2016 2015 2014 2013 2012
Fiarrvarme (MWh) 647,51 943,25 | 587,36 7759 740,74
Elférbrukning (kWh) 341 442 346 412 | 336 313 343 281 374 733
fastigheter

Elférbrukning (kWh) 330 059 341 308 | 334 388 335 166 341 801
lagenheter

Vatten (kbm) 13 358 12 752 12 752 12 486 12 532

Forvantad framtida utveckling
2017 ars budget ar lagd med hansyn till att rantan férvantas ligga kvar pa en lag niva

en stor del av aret.

Vara avtal for fastighets- och tradgardsskotsel har inneburit positiv
kostnadsutveckling och dessutom férvantar vi oss en kvalitetsforbattring.
De hojda taxebundna kostnaderna for sophdmtning och vatten ar beaktade i

budgeten.
Nar det galler yttre markarbeten kommer vi att fortsatta vart férnyelsearbete sa att vi

pa sikt far ett mer harmoniserat och en modernare design inom det gemensamma
bostadsomradet.
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Under aret skall inriktningen vara att utreda omraden dar vi har potential att minska
kostnader, t.ex. etablera solceller pa tak, modernerisera belysning i trapphus och

garage

Projekt — Undercentralen |
Undercentralen levererar varme och tappvatten till alla fastigheter i var férening.
Utrustningen har nu varit i drift i dver 20 ar. Under 2017 kommer hela undercentralen

att renoveras och uppgraderas.

Projekt solenergi elproduktion
En forstudie gjordes av Solkompaniet under 2015. Den visade pa en mdjlig framtida

installation av solceller pa taken Bygdevéagen 20-26 samt 30-32. For en sadan
anlaggning ar den berdknade arliga elproduktionen c:a 54 000 kWh.
Investeringskostnaden ar beréknad till 950 000 kronor och en livslangd pa c:a 30 ar.

Regeringen har efter en lagradsremiss 2016 foreslaget att skattereglerna forandras.
Enligt PM fran Regeringskansliet daterat 2016-11-20 har skatten pa solel andrats
fran 29.2 ore till 0,5 dre per kWh. Detta galler sma anlaggningar med en effekt som
inte dverstiger 255 kWh. Skatten galler per anlaggning mot tidigare per
organisationsnummer. S&nkningen sker fran 1 juli 2017.

Styrelsen har tidigare beslutat att avvakta inférandet av denna regeléndring fore ett

beslut om att ga vidare med fragan.
Denna férandring innebar att styrelsen kommer att gora nya kalkyler att ta
stallningen till och med en eventuell driftsattning under 2018.

Forslag till beslut
Styrelsen féreslar att stimman beslutar att disponibla vinstmedel om 1 975 186 kr

disponeras sa att:

800 000 kr éverfors till fonden for yttre underhall.
- resterande belopp om 1 175 186 kr 6verfors fill resultatrakningen for 2017.

Betraffande féreningens resultat och stélining hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, kassaflddesanalyser samt tillaggsupplysning
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 2 9 569 824 9 972 959
Ovriga rorelseintakter 36 190 29744
Summa rorelseintakter 9 606 014 10 002 703
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 579 031 -4 675 137
Ovriga externa kostnader 4 -125 143 -104 030
Personalkostnader och arvoden 5 -184 000 -165 259
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 651 229 -1 648 050
Summa rorelsekostnader -6 439 403 -6 592 476
Rorelseresultat 3 166 611 3410 227
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 950 208
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 192 374 -1 756 091
summa finansiella poster -1 191 424 -1 755 883
Resultat efter finansiella poster 1975 187 1654 344
Resultat fore skatt 1975 187 1654 344
Skatter
Arets resultat 1 975 186 1654 344
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 139 314 320 140 859 370
Inventarier, maskiner och installationer 7 24 715 -
Pagaende nyanldggningar

394 013 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 139 733 048 140 859 370
Summa anlidggningstillgangar 139 733 048 140 859 370
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 186 861 176 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 143 g9 294
Summa kortfristiga fordringar 292 004 275 411
Kassa och bank 8
Kassa och bank 5 050 597 3 461 551
Summa kassa och bank 5 050 597 3 461 551
Summa omsittningstillgangar 5342 601 3736 962
SUMMA TILLGANGAR 145 075649 144 596 332
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital u

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 394 000 29 394 000
Fond for yttre underhall 14 307 164 13 547 164
Ovriga fonder 4 522 349 4 522 349
Summa bundet eget kapital 48 223 513 47 463 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 134 344 -760 000
Arets resultat 1975 186 1654 344
Summa fritt eget kapital 2 109 630 894 344
Summa eget kapital 50 333 043 48 357 857
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 92 585 750 94 261 905
Summa langfristiga skulder 92 585 750 94 261 905
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 416 329 314 936
Skatteskulder 363 844 354 997
Ovriga skulder 28 860 27 780
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1347 823 1278 857
summa Kkortfristiga skulder 2 156 856 1976 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 075 649 144 596 332
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférédndrade i jamférelse med féregaende ar.
Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas séa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
Skatt |
Bostadsrittsféreningars rénteintakter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nytijandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:
Anlédggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 1% 1%
Nybyggnad av vindsférrad 10% 10%
Elinstallation . 20%
Tvattmaskin 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vérdet.

Fond foér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2016 2015
Arsavgifter 8 609 412 8 967 960
Hyror 483 394 485 787
El 456 612 483 414
Overlatelse- och pantséttningsavagifter 20 406 35 798
9 569 824 9 972 959
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 122 106 120 168
Stadning 224 470 186 266
Tillsyn, besiktning, kontroller 1 550 134 250
Tradgardsskotsel 279 463 367 568
Sndréjning 69 242 77 950
Reparationer 558 495 433 842
El 727 076 738 261
Uppvarmning 703 844 559 648
Vatten 314 412 300772
Sophéamtning 195 692 209 367
Forsakringspremie 193 775 142 644
Fastighetsavgift bostader 182 592 178 992
Fastighetsskatt lokaler 2 260 -
Ovriga fastighetskostnader 37 052 58 970
Kabel-tv/Bredband/IT 86 098 85 141
Férvaltningsarvode ekonomi 204 080 196 557
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2775 3 552
Panter och éverlatelser 3 985 -
Juridiska atgarder 15 563 12 240
Ovriga externa tjanster 27 817 20 492
3 952 347 3 826 680
Underhall
Gemensamma utrymmen 957 934 -
VA/Sanitet - 121 875
Byagnad 68 750 46 454
Parkeringsplatser - 99 269
Gard - 580 859
626 684 848 457
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 579 031 4 675 137
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2016 2075
Porto / Telefon 14 614 10 080
Konsultarvode 79 429 67 600
Besiktnings- och utredningskostnader 4 750 -
Revisionarvode 26 350 26 350
Summa 125 143 104 030
Not 5 Personalkostnader och arvoden
L éner, arvoden och sociala kostnader 2016 2015
Styrelsearvode 140 000 143 660
Sociala kostnader 44 000 21599
184 000 165 259
Féreningen har ingen fast anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 153 895666 153 895 666
-Ombyggnad 297 281 297 281
-Mark 5 600 000 5 600 000
159 792 947 159 792 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -18 933 577 -17 388 527
-Arets avskrivning enligt plan -1 545 050 -1 545 050
-20 478 627 -18 933 577
Redovisat virde vid arets slut 139 314 320 140 859 370
Taxeringsvarde
Byggnader 93 000 000 94 000 000
Mark 47 000 000 36 000 000
140 000 000 130 000 000
Bostader 140 000 000 130 000 000
Lokaler - -
140 000 000 130 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 845 585 845 585
-Nyanskaffningar 30 894
876 479 845 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -845 585 -742 585
-Arets avskrivning enligt plan -6 179 -103 000
-851 764 -845 585
Redovisat virde vid arets slut 24715 -
Not 8 Kassa och bank
2016 2015
Kassa 3122 3 000
Swedbank 230 969 875 876
Avrékningskonto Fastighetsdgarna Service 4 816 506 2 582 675
Summa 5 050 597 3 461 551
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 597 000 6 319 349 13 547 164 -760 000 1 654 344 48 357 857
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Férandring av fond
for yttre underhall 760 000 -760 000
Balanseras i ny
rakning 1654 344 -1 654 344
Arets resultat 1975 186 1975 186
Belopp vid
arets utgang 27597000 6 319 349 14 307 164 134 344 1 975 186
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
48 223 513 2 109 531 50 333 043
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénita 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
SBAB 3,32% 19 006 652 150 000 19 156 652
SBAB 0.65% 14 484 458 743 617 15 228 075
SBAB 0,71% 22 434 262 276 808 22 711 070
SBAB 0,78% 18 203 312 231625 18 434 937
SBAB 0,78% 18 457 066 274 105 18 731 171
92 585 750 1676 155 94 261 905
Amortering kommande bokslutsperiod 1861 450
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 130 630 640 130 630 640
Summa stéllda sakerheter 130 630 640 130 630 640
Not 12 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

— ]

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hédndelser intraffat
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Taljan
Org.nr 716421-2040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Taljan for rakenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande hild av foreningens finansiella stdllning per 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven fér den interna kontroll som de bedomer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar lampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lZmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om

en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av
Bostadsrittsforeningen Taljan for rakenskapsaret 2016.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledamoter ansva rsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och anda malsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt stadgarna.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot foreningen.

Solleptuna den 18 april 2017
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