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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lykttindaren, Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Fastigheten
Foreningen dger fastigheterna Taljan 1 och Taljan 9 i Sollentuna kommun.

Pa fastigheten finns 2 flerbostadshus, totalt 7 trapphus med adress Engelbrekts Vig 73A-G.

Fastighetens 67 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
25 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och koék
13 st 4 rum och kok

Den totala boytan &dr 5003 kvm.
Fastigheten dr fullvérdesforsikrad inklusive bostadsrittstilligg via Soderberg & Partner.

Foreningen har totalt 40 st parkeringsplatser, alla med motorvirmare som kan hyras av vara
medlemmar enligt separat ko.

Foreningens stadgar har registrerats 1997-09-02 och uppdaterades 2012-06-27 med anlednin gav
namnbytet, efter fusionen mellan Brf. Lykttindaren 1 och 2 i april 2010.
Nya stadgar antogs sedan vid stimman i maj 2018 samt extra stimma juni 2018.

Styrelsen

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-16 och da deltog 13 medlemmar fran 11 ldgenheter samt tre
medlemmar hade lamnat fullmakt. P4 stimman valdes foljande medlemmar till foreningens styrelse:

Marianne Jonsson Ordfsrande

Roland Eliasson Ledamot, vice ordférande
Ann-Christine Gozzi Ledamot

Kristina Olsson Ledamot

Bodil Howqvist Suppleant

Niklas Mild Suppleant

Hugo Lloyd Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, 2 ledaméter i forening.
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkiind revisor ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark Revisorssuppleant
Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Rune Johansson
Ann Bodén

Ekonomisk forvaltning
Brf Lykttédndaren har avtal med BEJO AB avseende den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskotsel

Foreningen har sedan 2010 ett avtal med FSS Fastighetsservice AB for den I6pande fastighets-
skotseln, inklusive jouravtal.

Hiindelser under iret

Styrelsen har under 2020 haft 8 styrelseméten.

Foreningen hade vid arets slut 80 medlemmar.

Under 2020 har styrelsen godként 4 &verlatelser, ligenhet nummer 142, 622, 411 samt 331.

Viisentliga hiindelser under aret och tidigare

Energibesiktning slutférdes 2008.

2009 besiktigades alla lagenheter och i samband med det s monterades brandvarnare i alla
lagenheter. Vi gjorde dven en radonmitning i gamla Lykttindaren 2, port C-F.

I januari 2010 inledde vi ett samarbete med FSS Fastighetsservice som ansvarar for den tekniska
forvaltningen, m.a.o. fastighetsskétseln.

Efter fusionen av Lykttindaren 1 och 2 pabérjade vi under 2011 att omfdrhandla en del avtal, bl.a
kabel-TV, trappstddning, tridgardsskotsel, samt skotsel av hissarna. OVK-besiktningen slutfrdes
under hosten 2011.

2012 byttes elmitarna ut. Féreningen har ett gemensamt avtal, men varje ligenhet har individuell
mitning av férbrukningen. Vi bytte dven ut alla motorvirmaruttag i samarbete med BRF Turebergs
Allé. Under éret paborjades ocksd en ombyggnad av var lekplats som #r gemensam for BRF
Lykttandaren och BRF Taljan. Detta ar gjordes dven en radonmitning i port A-B och G, ett tilligg
till tidigare métning fran 2009. Métningen visade att vara virden lag under de gréinsvirden som
giiller.

Aret ddrp4, 2013, blev den nya lekplatsen klar och sa iven omradet runt omkring med bade fler
sittplatser och nya planteringar. Vi arbetade vidare med var utemilj, vi planterade en del nytt

och bytte ut en del trid langs parkeringsgatan. FSS gjorde under varen en besiktning av samtliga
ligenheter for att fa fram aktuell status.
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Under 2014 byttes styrregleringen till ventilationen och dven flera nddtelefoner i hissarna byttes ut.
All belysning i trapphus och entréer har bytts ut till s.k. ledlampor. Tillsammans med BRF Taljan
bytte vi &ven ut belysningen pa var gemensamma innergard. Stamspolning genomfbrdes i samtliga
trapphus. FSS fick till uppgift att bygga om ett férrad i kéllaren och sitta in en separat toalett. P4
stimman besl&ts att foreningen skall teckna ett kollektivt avtal gillande bredband och fr.o.m.
november 2014 har medlemmarna tillgang till bredband dér kostnaden ingér i avgiften for respektive
lagenhet.

FSS fick under 2015 uppdrag att byta ut en del av skirmarna mellan uteplatserna, forbittra
belysningen vid entréerna, atgirda en del fonsterdorrar samt vidta atgérder for att minska pa
vattenférbrukningen.

2016 bytte vi alla brandvarnare och installerade s.k. vattenvarnare under diskbidnkarna. Soprummet
byggdes om, malades bade in- och utvindigt och s forstirktes belysningen s att det ska bli Littare att
halla ordning. Under véren bytte vi stidbolag till Neonia och vi har numera stiddning 2 ggr/veckan
vintertid. Under hosten bytte vi ut dosorna med portkod till ett system ddr medlemmarna Sppnar med
en s.k. elektronisk tag och porttelefoner installerades. Arbetet med att ta fram en hemsida pabérjades.
Se www.lykttandaren.bostadsratterna.se <http://www.lykttandaren.bostadsratterna.se>

2017 utfordes en del l6pande underhall samt ventilationskontroll OVK. Vi, tillsammans med BRF
Taljan, tecknade ett 3-arigt avtal med AraskogTridgard AB nir det giller skétseln av var utemiljo.
Under 2018 fortsatte vi arbetet med ventilation, vi uppdaterade stadgarna, bytte ut belysning i hissarna
samt genomforde &nnu en stamspolning. Féreningen fyllde 20 ar och det firades med att alla
medlemmar blev inbjuda till en middag pa en restaurant i Sollentuna. 38 medlemmar deltog i festen.
Aret till dra s beslot styrelsen ocksa att avgiften for juli manad detta ar, 2018, skulle utgd. En extra
amortering om 1 miljon gjordes ocksé i samband med att vi lade om ett av foreningens lan.

Under 2019 tecknade vi ett nytt elavtal t.o.m. april 2022. Energibesiktningen blev klar samt att vi gjort
en ny radonmétning. Resultatet &r u.a.

Styrelsen for BRF Lykttédndaren, tillsammans med BRF Taljan, tecknade ett tredrs-avtal med Araskog
betr. sndrdjning. Vi beslot ocksa att gora en extra amortering av ett av vara lan samt att binda det lanet
pa 3 éar.

[ borjan av 2020 holls en extra stimma dir medlemmarna rostade for att g vidare med att montera
solceller pa taket. Efter en del administrativt arbete s kunde arbetet med monteringen pabérjas i
bérjan av juni manad och driften var igang i slutet av juni.

Samtliga trapphus malades om under varen 2020.

Det arbete med parkeringen som pabérjades under 2019 slutfordes och nu har vi totalt 40 p-platser att
hyra ut.

Vi valde ocksa att byta till en ny firma, City-Hiss, for skotsel och tillsyn av vara sju hissar, De
renoverade dven en av vara hissar, som har kranglat en ldngre tid.

Avtalet fran 2017 med Araskog Tridgard betr. tridgardsskotsel samt avtalet for skotsel vintertid av
den gemensamma parkeringen forldngdes bada i ytterligare tre ér.

Vi tecknade dven ett nytt avtal med Exelencia géllande trappstidning.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att per 1 januari 2014 sinka avgifterna med 10%. 1 april 2016 sinktes avgifterna
med ytterligare 5% samt 1 juli 2019 sénktes avgifterna med 10%.

Styrelsen beslutade att inte gora nagon justering alls per 1/1 2020 eller per 1/1 2021. Dock hojdes
avgiften for en p-plats till 275:-/ménad fran januari 2021.
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Flerarsaversikt
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning 3626926 3 681 883 3 552266 3 864 752
Resultat efter finansiella poster 60 531 249 865 159 339 867 727
Soliditet, % 60 60 59 57
Foridndringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifier underhall kapital
Vid arets bdrjan 26 622 000 1 836 428 11895302
Avsittning till fond
for yttre underhall 76 000 -76 000
Arets resultat 60531
Vid arets slut 26 622 000 1912 428 11 879 833
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp i kr
balanserat resultat 11819302
drets resultat 60 531
Totalt 11 879 833
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 76 000
Overforing till balanserat resultat 11 803 833
Totalt 11 879 833

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 1 3 626 926 3681 883
Summa rérelseintikter 3 626 926 3 681 883
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2492 120 -2 367 877
Avskrivning byggnader 3 -686 050 -686 050
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -97 666 -30 715
Summa rirelsekostnader -3 275 836 -3 084 642
Rorelseresultat 351 090 597 241
Finansiella poster
Riéntekostnader -290 559 -347 376
Summa finansiella poster -290 559 -347 376
Resultat efter finansiella poster 60 531 249 865
Resultat fore skatt 60 531 249 865
Arets resultat 60 531 249 865
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 64 948 633 65 634 683

Byggnadsinventarier 4 756 130 184 293
65 704 763 65 818 976

Summa anlidggningstillgangar 65 704 763 65 818976

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 346 -

Elavgifter - 1 006

Skattekonto 95 122 2968

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 209 724 67 530

305 192 71 504

Kassa och bank 1254 788 1 083 620

Summa omsittningstillgingar 1559 980 1155124

SUMMA TILLGANGAR 67 264 743 66 974 100
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 26 622 000 26 622 000
Fond for yttre underhall 1912 428 1836428
28 534 428 28458428
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 819 302 11 645 437
Arets resultat 60 531 249 865
11 879 833 11 895 302
Summa eget kapital 40 414 261 40 353 730
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ] 25 421 835 25279 067
25 421 835 25279 067
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 73 964 93 483
Skatteskulder 188 002 92 259
Ovriga skulder 29611 -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 807 232 757 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 329 838 398 329
1428 647 1341303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 264 743 66974 100
M
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med freningens stadgar, ske med
minst 15 kr/kvm ldgenhetsyta och ar. Féreningens fond for yttre underhéll redovisas som eget kapital.
Fonderade medel skall tacka planerat underhall pé fastigheten.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan,

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvdrvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

Not 1 Nettoomsiittning

Styrelsen beslutade att per 1 januari 2014 séinka avgifterna med 10%. 1 april 2016 sinktes avgifterna
med ytterligare 5% samt 1 juli 2019 sanktes avgifterna med 10%.

Styrelsen beslutade att inte gora ndgon justering alls per 1/1 2020 eller per 1/1 2021. Dock hdjdes
avgiften for en p-plats till 275:-/manad fran januari 2021.

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 3388032 3576378
Hyresintikter, P-platser 104 400 105 075
Ovriga intikter 134 494 430
Summa 3626 926 3 681 883
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Not 2 Drift- och fastighetskostnader
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 88 980 88 980
Stadning 99 762 150 729
Sotning, ventilation 52 687 10 883
Hiss 190 568 56371
Gard 206 070 201 493
Sndrdjning 19 080 22 269
Reparation och underhall 316 587 255218
Elavgifter 43 525 70077
Uppvéarmning 530 422 558 564
Vatten och avlopp 196 695 175977
Sophdmtning 186 014 147 604
Fastighetsforsikringar 82 486 67 993
Forsikringserséttning =77 444
Bredband, Kabel-TV 182 138 172 136
Ovriga fastighetskostnader 24 745 26 056
Fastighetsavgift 95 743 92259
Styrelsearvoden 100 000 95400
Revisionsarvoden 12 000 13 000
Ekonomisk forvaltning 104917 103 690
Ovriga forvaltningskostnader 25336 21 489
Konsultarvoden 15125
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 11 809 22 564
Summa 2 492 120 2 367 877
Not 3 Byggnad och mark
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad med bostadsrittstilligg hos Soderberg & Partners.
Foreningen dger fastigheten Taljan 1 och Taljan 9 i Sollentuna kommun.

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 68 605 000 68 605 000
Ingdende avskrivning enligt plan -12 745 317 -12 059 267
Arets avskrivning enligt plan -686 050 -686 050
Mark 9775 000 9775 000
Utgdende bokfort viirde 64 948 633 65 634 683
Taxeringsvirde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvirde mark 32 400 000 32 400 000
M 92 400 000 92 400 000
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2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde byggnadsinventarier 307 155 307 155
Arets inkop 669 503
Ingdende avskrivningar enligt plan -122 862 -92 147
Arets avskrivning enligt plan -97 666 -30 715
Utgaende bokfort viirde 756 130 184 293
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
SBAB, bundet t.o.m. 2024-02-14
Rénta 1,04 %
Ingdende bokfort virde 5772 745 5915 281
Nista ars amortering -142 536 -142 536
Utgdende bokfort virde 5630209 5772745
SBAB, bundet t.o.m. 2023-05-10
Rénta 1,14 %
Ingdende bokfort virde 4 563 538 4673 498
Nista ars amortering -109 960 -109 960
Utgdende bokfort virde 4 453 578 4563 538
SBAB, bundet t.o.m, 2022-10-11
Rinta 0,64 %
Ingéende bokfort virde 1 852 560 2768 788
Arets amortering -800 000
Nista ars amortering -116 228 -116 228
Utgéende bokfort viirde 1 736 332 1 852 560
Swedbank Hypotek, bundet till 2022-03-25
Riénta 1,73 %
Ingéende bokfort virde 5268 888 5 397 396
Nista ars amortering -128 508 -128 508
Utgéende bokfort virde 5140 380 5268 888
Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rinta 0,742 %
Ingdende bokfort virde 3 822 879 3952 879
Nista ars amortering -130 000 -130 000
Utgéende bokfort viirde 3692 879 3 822 879
Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rénta 0,709 %
Ingdende bokfort virde 3998 457 4 128 457
Nista ars amortering -130 000 -130 000
Utgdende bokfort virde 3 868 457 3998 457
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SBAB, bundet t.0.m. 2025-08-15

Rinta 0,76 %

Nytt lan 1 000 000

Arets amortering -50 000

Nista ars amortering -50 000

Utgédende bokfort virde 900 000

Summa utgiaende bokfort virde 25 421 835 25279 067
Kortfristig del av langfristiga skulder -807 232 -757 232
Kortfristig del av langfristiga lan -7 821 336

Not 6 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 51758 000 51758 000

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2021-02,. (D

~

i / /7 i v = 7
é/ <’-"¥¢2 5 A/-} uZz-«H . Q/ / ’,’(ﬁ/'-}"}v' “7/“:.74'

nsson oland Eliasson Ann-Christine Gozzi

i A

Kristina Olsson

Min revisionsberittelse har avgivits 2021- 0z (o

Mats Lehtipalo
Godkind revisor



