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Styrelsen for Brf Lunden i Sollentuna (769613-2591) far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Aliméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2005-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-10. Féreningen har sitt sate i Sollentuna
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Hyran 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Pilvagen 72-
100.Hyran 1 byggdes ar 1970. Marken innehas med éganderitt.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
99 Lagenheter, bostadsratt 7075

21 Lagenheter, hyresratt 1511

27 Lokaler, hyresratt 702

30 Antal p-platser

54 Antal garageplatser

Lokalhyresrétter &r 1 férskola, 1 snickeri, 25 (mindre) férréd. Foreningen upplater &ven en géstparkering
som Aimo Park driver. Av garageplatserna &r 8 st laddplatser fér elfordon.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | férsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsréttstillagg.

Ordinarie fdreningsstdmma agde rum 2020-06-17. Pa st&mman deltog 17 medlemmar. Extra
foreningsstdmma &gde rum 2020-03-03. 13 medlemmar deltog. Extra féreningsstdmma avhandlade
andring av foreningens stadgar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Agneta Christiernsson Ledamot
Christian Bertvall Ledamot
Filip Hidén Suppleant
Gunnar Fernstrém Ordférande
Husein Velic Ledamot
Jan Olivecrona Ledamot
Ludvig Huit Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Fdreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollfirda sammantréden.

Revisor har varit Mats Lehtipalo, Adeco KB.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgird

2020 Pergola och bankar innergarden

2020 Elbilsplatser i garage 8st

2020 Underhall tak pa laghuset

2019 Utbyggnad bevakningskameror

2017 Malning av trapphus och kallargangar
2017 Nya dérrar i entreer, trapphus och kéllare
20162017 Ventilation och belysning till hyreslokal dagis
2016 Tillaggsisolering vindsutrymmen
2015-2016 Stambyte

2014 Installation elektroniskt passagesystem
2013 PCB-sanering fasad

2013 Nya maskiner tvéattstuga

2010-2011 Byte av fonster och balkongdérrar
2008-2010 Installation bevakningskameror

Storre framtida planerade underhéll

Ar Atgérd
2022-2024 Renovering Balkonger/Fasad

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2020-07-01 med 2 procent.

Under nésta ar (2021) planerar féreningen ytterligare 2% héjning.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 139 st. Under aret har 14 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets slut
var ddrmed antalet medlemmar 136 st.

Insatser/Kapitaltillskott
En hyresrétt har omvandlats till bostadsréatt under aret, och har givit tillskott i form av medlemsinsats.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér
Forhandlingsservice Fastighetsagara
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Ekonomisk forvaltning
Bredband

Laddlésningar

Hemsida, mail

Hisslarm
Kameradvervakning
Snéréjning, Sommar (april-okt)
Skadedjur

Hissar

Elektroniskt nyckelsystem
Revisor

Fastighetsskétsel
Lokalvard

Fastighetségarna Service Stockholm AB
COMHEM

Cacaharge

One.com

Securitas Jourmontdr

InSupport

MK Tradgard

Nomor

ITK

Sakerhetsintegrering i Tyres® AB

Adeco KB, Mats Lehtipalo
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Férsékringsformedling/Férsékring Bolander & Co/Trygg-Hansa

Vésentliga hidndelser under riikenskapséret
Under réakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

i
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 8240 7526 7430 7 206 7 061
Resultat efter finansiella poster -328 -1 503 -796 -2 533 -4 018
Soliditet % 49,6 47,9 47,3 47,0 47,0
Balansomslutning 152 961 153 817 150 140 149 498 156 021
Férandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 75884952 14771549 6420618  -21868 358 -1 503 498 73705 262
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
for yttre underhall 1048 089 -1 048 089
Balanseras i ny
rékning -1 503498 1503 498
Upplatelse av ny
bostadsratt 828 531 1671469
Arets resultat -328 077 -328 077
Belopp vid
arets utgang 76713483 16443018 7468707 -24419945 .-328 077 75 877 186

)
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foéreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -24 419 945
Arets resultat -328 077
-24 748 022
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -96 625
Overféring till Fond enligt stadgama 1 355 000
Balanserat resultat -26 006 397
-24 748 022

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 2 8 240 217 7 526 025
Ovriga rérelseintakter 42 448 52 047
8 282 665 7578 072
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3719 800 -4 094 525
Ovriga externa kostnader 4 -63 027 -91 023
Arvoden 5 -292 751 -309 544
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -3 327 273 -3 340 595
Rdérelseresultat 879 815 -257 615
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2832 201
Réntekostnader och liknande resultatposter -1210724 -1 246 084
Resultat efter finansiella poster -328 077 -1 503 498
Resuitat fore skatt -328 077 -1503 498
Arets resultat -328 077 -1 503 498
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Balansrékning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader 6 136 428 705 139 536 053

Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
136 428 705 139 536 053

Summa anldggningstillgangar 136 428 705 139 536 053

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 256 128 649

Ovriga fordringar 59 559 43 456

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 225 554 223 633

320 369 395738

Kassa och bank 8 16 211 903 13 885 414

Summa omsittningstillgangar 16 532 272 14 281 1562

SUMMA TILLGANGAR 152 960 977 153 817 205
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 7 468 707 6420618

Medlemsinsatser 76713 483 75 884 952

Upplatelseavgifter 16 443 018 14 771 549
100 625 208 97 077 119

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -24 419 945 -21 868 358

Arets resuitat -328 077 -1 503 498
-24 748 022 -23 371 856

Summa eget kapital 75877 186 73 705 263

Léngfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 49 099 941 76 199 944

49 099 941 76 199 944

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 100 000 890 106

Leveranttrsskulder 54 504 277 087

Skatteskulder 12765 6 525

Ovriga skulder 10 83727 2043 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 732 854 694 965

27 983 850 3911998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 960 977 163 817 205
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intkt.

Vérderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsforeningars rénteintakter som ar hanforliga tiil fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvéintade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligdngens redovisade vérde.

Dér behov foreligger har anléggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader, komponentuppdelad 0,83-5,0% 0,83-5,0%
Ombyggnationer 2-10% 2-10%
Inventarier 10% 10%

Ovriga tiligdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

M
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Fond for yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och

ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

l/M
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Not 2
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 4 848 409 4719777
Hyror 3307 324 2748 996
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 414 25 497
Ovriga hyresintakter 66 070 31755
Summa 8 240 217 7 526 025
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskdtsel 204 902 188 851
Stadning 196 564 200 747
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 039 110 731
Trédgardsskétsel 84 625 101 319
Snéréjning 20125 86 500
Reparationer 444 973 380 857
El 147 762 186 966
Uppvarmning 917 589 995 249
Vatten 408 000 360 583
Sophamtning 189 039 156 269
Forsékringspremie 138 140 128 798
Sjalvrisk 23 600
Fastighetsavgift bostédder 171 480 165 240
Fastighetsskatt lokaler 42 640 42 640
Ovriga fastighetskostnader 66 255 33 687
Kabel-tv/Bredband/IT 203 550 206 848
Férvaltningsarvode ekonomi 114 992 115 925
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 4932 10 485
Panter och bverlatelser 46 838
Teknisk férvaltning utdver avtal 27 500
Juridiska atgarder 155 657 266 527
Ovriga externa tjénster 22 473 21 892
3623175 3787 614
Underhall
Bostéder 15400
Installationer -13 750 178 025
Ventilation 69 375
El 44 111
Byggnad 42 250
Tak 68 125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3719800 4 094 525
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 8 158 12 522
Lokalhyra 1251
Konsultarvode 54 869 77 250
Summa 63 027 91 023
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Not 5 Arvoden

Medelantalet anstalida

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 211512 204 400
Léner: 9 677
Sociala kostnader 41 864 47 967
Arvode extern revisor 39 375 47 500
292 751 309 544
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 81 585 622 81 585 622
-Ombyggnad 49 363 196 49 363 196
-Mark 29626 018 29 626 018
-Markanldggning 219 925
160 794 761 160 574 836
-Vid arets bérjan -21 038 783 -17 722 506
-Arets avskrivning enligt plan -3 327 273 -3 316 277
-24 366 056 -21 038 783
Redovisat virde vid arets slut 136 428 705 139 536 053
Taxeringsvirde
Byggnader 102 336 000 102 336 000
Mark 55 928 000 55 928 000
158 264 000 158 264 000
Bostader 154 000 000 154 000 000
lokaler 4 264 000 4 264 000
158 264 000 158 264 000

4
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Not 7 Inventarier och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 323 185 323 185
323185 323185
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -323 185 -298 867
-Arets avskrivning - -24 318
-323 185 -323 185
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2 336 1764
Bank 446 624
Avrékningskonto hos Fastighetsédgarna 16 209 567 13 437 026
16211903 13 885 414
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31  /Upplaning  2019-12-31
SBAB 2023-02-20 2,15% 14 050 000 14 250 000
SBAB 2026-02-19 256% 12743091 12 943 091
SBAB 2021-02-19 1,61% 14 050 000 14 250 000
SBAB 3-manaders 1,09% 13 050 000 13 250 000
SBAB 2024-08-09 0,92% 22306 850 22 396 959
76 199 941 77 090 050
Kortfristig del -27 100 000 -890 106
49 099 941 76 199 944
Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avdragna skatter I5ner arvoden 44 550 51 855
Hyresdepositioner 26 460 26 460
Ovriga skulder 12 717 1 965 000
83727 2043315

Ovriga noter

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga véasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut.
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Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

14(15)

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 80 800 000 80 800 000
80 800 000 80 800 000
Summa stéllda sdkerheter 80 800 000 80 800 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualiférpliktelser dr [dmnade.

%
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats denl 7’ II 2021

Mats Lehtipdlo
Adeco Revisorer KB



Sa tolkar du 2rsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvailtningsberatteise, fbljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Alt forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaitningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhélisarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuffatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folia och analysera féreningens utveckling ®ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintéikter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av fdreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

~ Inidkter i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sésom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rdénlefintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekositnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och oms&tt-
ningstillgéngar.

— Anldggningstiigangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsétiningstiflgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas il likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fdreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppta-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

— Fritt eget kapital &r fdreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfistiga skulder &r 1an med 5ptider som
Overstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-
lan.

~ Kortfristiga skulder &r tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna férklarar och utveckiar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panfer avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for foreningens 1an. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
I&mnas eller nybelanas.

—~ Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som freningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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ADECO

HEVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lunden i Sollentuna
Org.nr. 769613-2591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden i Sollentuna for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillréckliga och dindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
noddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméigan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte 1angre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Lunden i Sollentuna fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta foér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &@r férenligt med bostadsrittslagen.

StockHolfn fle /?/J' -2l.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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