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Forvaltningsberattelse

Foreningens bildande och mal

Foreningen bildades formellt 20 oktober 2005 och under 2007 beslutades att fastigheten
Hyran 1 skulle inkdpas och att ldgenheterna i de tva husen skulle ombildas till
bostadsritter. Den 14 december 2007 kopte foreningen fastigheten Hyran I av det
kommunala bostadsféretaget Sollentunahem.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning (§ 1
i foreningens stadgar).

Foreningens fastighet

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Hyran [ med adress Pilvagen 72-100 i Sollentuna
kommun.

Féreningen omfattar 120 liagenheter om tillsammans 8 583 kvm bostadsyta fordelat pa 1
hoghus och 1 laghus. Lagenhetsfordelningen ar foéljande:

-12 st. [ ro kok_
- 18 st. 2 ro kok
-90 st. 3 ro kok
Inom foreningen finns 2 st lokaler som hyrs ut for kommersiell verksamhet.

Inom foreningen finns ocksa 26 lokaler (forrad) som hyrs ut till boende inom féreningen.
Vidare finns 42 garageplatser (varav 2 MC-platser) samt 25 parkeringsplatser utomhus,
varav 12 parkeringsplatser med betalautomat, inom féreningens markomrade.

Medlemmar och hyresgaster

Antalet medlemmar per 2019-12-31 uppgick till 137 st. Av foreningens 120 ldgenheter var
100 bostadsratter och 20 hyresratter.

Tva hyresratter ombildades till bostadsratter under 2019.

Foreningsstamma och styrelse

Féreningsstimma, som ar foreningens hogsta beslutande organ, avholls den 16 maj 2019

/_/__ﬂl W |
sida 1 of 4 : ' ‘/'
a5 L



Stamman valde 5 st ordinarie ledaméter och 1 suppleant till styrelsen. Ytterligare 1
styrelseledamot holl sittande mandat. Till revisor valdes godkénd revisor, Mats Lehtipalo,
fran Adecco Revisorer KB och suppleant tillhandahalls fran samma byra.

Tva valberedare valdes.
Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret:
1 januari - 16 maj 2019

Lennart Alfons, ordforande

Gunnar Fernstrom, vice ordférande
Manijeh Sourshnia, ledamot

Ove Engstrom, ledamot

16 maj - 31 dec 2019

Lennart Alfons, ordférande

Gunnar Fernstrom, vice ordforande

Ludvig Hult, ledamot

Jan Olivecrona, ledamot

Sundiata Owens, ledamot, avgick maj 2019

Jens Dressler, ledamot, avgick september 2019

Agneta Christiernsson, dvergick fran suppleant till ledamot oktober 2019

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantraden samt ett antal
arbetsmoten. Harutover har styrelsen eller representanter for styrelsen, deltagit i méten
med Fastighetsidgarna, konsulter, entreprenorer, maklare, grannfoéreningar samt andra
aktorer.

Forvaltning

Att forvalta foreningens fastighet och ekonomi pa basta satt ar en omfattande och kravande
uppgift, som kraver kunskap om bland annat administration, ekonomi, juridik och
fastighetsskotsel. Var styrelse bestdr som regel av personer, for vilka styrelsearbete utgor
ett uppdrag utéver deras ordinarie verksamhet. Darfor ar Fastighetsagarna Service AB
anlitade som foreningens férvaltare.

P4 grund av upprepat missbruk av soprummet har ytterligare 6vervakningskameror
installerats. Forhoppningen ar att vi ska fa ett renare och trevligare soprum, samt lagre
kostnader for underhdll av soprummet.

Ekonomi

Styrelsen har under dret arbetat for att hoja foreningens ekonomiska delbetyg. Det har
under aret darfor okat fran BC till A.
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Styrelsen har under 2019 tagit hjéalp av juristtjanster fran Fastighetsdgarna for att na en
overenskommelse med TP forskolor gillande elkostnader, vatten, sophamtning,
parkeringskostnader samt den under 2017 installerade ventilationsanldggningen. Trots
omfattande arbete har inget avtal natts under 2019.

Juristkostnader har dven uppstatt for de fem fall av olovlig andrahandsuthyrning. Fér
nuvarande férekommer ingen olovlig andrahandsuthyrning.

Under dret har uppdraget fér Fastighetsagarna okats avseende stadning, rondering och
systematiskt brandskyddsarbete, vilket har gett 6kade driftskostnader.

Den arliga hyresforhandlingen med Hyresgistforeningen gav en hojning pa 1.35%.

Under verksamhetsaret har tva hyreslagenheter ombildats till bostadsratter, och salts till
ett virde av ca 4,7 Mkr. Féreningen avser att amortera motsvarande dessa forsaljningar vid
nasta omlaggning av lan.

Information

Information om verksamheten har genom féreningens "Boendeinfo” distribuerats till alla
boende. "Boendeinfo” finns dven att tillga pa foreningens hemsida.

Styrelsens verksamhet

Utover det lopande arbetet med drift och underhall har féljande aktiviteter genomforts eller
initierats:

- Uppdraget for Fastighetsiagarna har utokats avseende stadning, rondering och
systematiskt brandskyddsarbete

- OVK genomford och godkand.

- Energideklaration genomford. Ventilationsstyrningen optimerades for att forbattra
luftkvalitet och sanka ventilationskostnader.

- Hissarna har inspekterats enligt underhallsplan. Visst underhall ar planerat till 2020.

- Foreningen har dven tecknat tilliggsavtal med Fastighetsdagarna for systematiskt
brandskydd(SBA) och stidning av foreningens gemensamma utrymmen.

-Forhandlingar om nytt avtal med Edsvikens Tra AB ar avslutade.

-Foreningen var representerad pa grannsamverkansmdte med bostadsrattsforeningarna
Hyresgasten 1 och Harden 1 angdende deras planerade fasadrenoveringar

- Styrelserepresentanter har deltagit i utbildningar anordnade av FA

- Projekt Elbilsplatser har fortsatt med méten med SEOM, Fastighetsdgarna och eventuella
leverantorer.
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- Bankkonto hos Swedbank, och dartill horande rester fran Storholmens forvaltning har
hanterats. Avveckling fortsatter enligt plan.

- Upprittande av nytt cykelforrad i laghuset, samt rensning i cykelférraden.
- Uppdatering av hemsidan. Utrensning av inaktuell information.
- Inventering av renoveringsbehov hyresratter

- Upprattat 4 nya forrdd i Gamla Tvattstuga 2

Planerade projekt och aktiviteter
2020

- Hantering av kostnader gillande el, vatten, sophdamtning och ventilationsanldaggning for
TP Forskolor

- Forbattring av planteringsytor. Pergolor och rabatter.
- Elbilsplatser i garaget - genomforande

- Paborja renovering av hyresratter

2021

- Nytt hyresavtal med TP Forskolor

2023?

Féreningen har som ambition att renovera fasad och balkonger. Med tanke pa féreningens
ekonomi kommer det att pdborjas tidigast om ca 3 ar.

M
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 7526 7430 7 206 7 061 6714
Resultat efter finansiella poster -1 503 -796 -2 533 -4 018 -1 821
Soliditet % 479 473 47.0 47.0 51,0
Balansomslutning 153 817 150 140 149 498 156 021 138 929

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 74358131 12088370 5089118 -19740740 -796 118 70998 761

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

fér yttre underhall 1331500 -1 331 500

Balanseras i ny
rakning -796 118 796 118

Upplatelse av ny
bostadsratt 1526 821 2683179 4210000

Arets resultat -1 503 498 -1 503 498

Belopp vid
arets utgang 75884952 14771549 6420618 -21 868 358 -1 503 498 73 705 263
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -21 868 358
Arets resultat -1 503 498
-23 371 856
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -306 911
Overféring till Fond enligt stadgarna 1355000
Balanserat resultat -24 419 945
-23 371 856

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 7 526 025 7430095
Ovriga rérelseintéakter 52 047 171494
7 578072 7601 589
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4 094 525 -3 481 956
Ovriga externa kostnader 4 -91 023 -209 158
Arvoden 5 -309 544 -267 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 340 595 -3 348 595
Rérelseresultat -257 615 294 385
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 201 165
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 246 084 -1 090 668
Resultat efter finansiella poster -1 503 498 -796 118
Resultat fore skatt -1 503 498 -796 118
Arets resultat -1 503 498 -796 118
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 139 536 053 142 852 330

Inventarier, maskiner och installationer 7 - 24 318
139 536 053 142 876 648

Summa anlaggningstillgangar 139 536 053 142 876 648

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 128 649 140123

Ovriga fordringar 43 456 29276

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 223633 194 544

395738 363 943

Kassa och bank 8 13 885414 6 899 534

Summa omsiattningstillgangar 14 281 152 7 263 477

SUMMA TILLGANGAR 153 817 205 150 140 125
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapital
Fond for yttre underhall 6420618 5089118
Medlemsinsatser 75 884 952 74 358 131
Upplatelseavgifter 14 771 549 12 088 370
97 077 119 91535619
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -21 868 358 -19 740 740
Arets resultat -1 503 498 -796 118
-23 371 856 -20 536 858
Summa eget kapital 73705 263 70998 761
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 199 944 77 092 507
76 199 944 77 092 507
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 890 106 880 784
Leverantdrsskulder 277 087 50 385
Skatteskulder 6 525 4125
Ovriga skulder 10 2043 315 251 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 694 965 861914
3911998 2 048 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 817 205 150 140 125
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvéantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anlaggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av over bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla kamponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader, komponentuppdelad 0,83-5,0% 0,83-5,0%
Ombyggnationer 2-10% 2-10%
Inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 4719777 4 650 797
Hyror 2748 996 2737625
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25 497 12 970
Ovriga hyresintakter 31755 28 703
Summa 7 526 025 7430 095
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 188 851 276 584
Stadning 200 747 135238
Tillsyn, besiktning, kontroller 110 731 25513
Tradgardsskétsel 101 319 128 725
Snéroéjning 86 500 66 782
Reparationer 380 857 244 318
El 186 966 195 578
Uppvarmning 995 249 1091650
Vatten 360 583 299 982
Sophamtning 156 269 135126
Forsakringspremie 128 798 122 294
Fastighetsavgift bostader 165 240 160 440
Fastighetsskatt lokaler 42 640 45 040
Ovriga fastighetskostnader 33687 90 031
Kabel-tv/Bredband/IT 206 848 208 763
Foérvaltningsarvode ekonomi 115925 118 472
Ekonomisk férvaltning utover avtal 10 485 1250
Panter och overlatelser - 9130
Teknisk forvaltning utéver avtal 27 500 -
Juridiska atgarder 266 527 84 937
Ovriga externa tjanster 21892 18 603
3787614 3458 456
Underhall
Bostader 15 400 23 500
Installationer 178 025 -
Ventilation 69 375 -
El 44 111 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4094 525 3 481 956
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 12 522 2 509
Lokalhyra 1251 -
Konsultarvode 77 250 206 649
Summa 91023 209 158
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Not 5 Arvoden

Medelantalet anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 204 400 176 759
Léner: 9677 -
Sociala kostnader 47 967 44 487
Arvode extern revisor 47 500 46 250
309 544 267 496
Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 81585622 81585622
-Ombyggnad 49 363 196 49 363 196
-Mark 29626 018 29626 018
160 574 836 160 574 836
-Vid arets borjan -17 722 506 -14 406 229
-Arets avskrivning enligt plan -3 316 277 -3 316 277
-21 038 783 -17 722 506
Redovisat vérde vid arets slut 139 536 053 142 852 330
Taxeringsvarde
Byggnader 102 336 000 60 197 000
Mark 55928 000 40 307 000
158 264 000 100 504 000
Bostader 154 000 000 96 000 000
lokaler 4 264 000 4 504 000
158 264 000 100 504 000
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Not 7 Inventarier och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 323 185 323 185
323185 323185
Ackumulerade avsknivningar
-Vid arets bérjan -298 867 -266 549
-Arets avskrivning -24 318 -32 318
-323 185 -298 867
Redovisat varde vid arets slut - 24 318
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1764 1764
Bank 446 624 332414
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 13 437 026 6 565 356
13 885 414 6 899 534
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2019-12-31 /Upplaning  2018-12-31
SBAB 2023-02-20 2,15% 14 250 000 14 450 000
SBAB 2026-02-19 256% 12943 091 13 143 091
SBAB 2021-02-19 161% 14 250 000 14 450 000
SBAB 3-manaders 1.09% 13250000 13 450 000
SBAB 2024-08-09 0.92% 22 396 959 22 480 200
77 090 050 77973 291
Nasta ars amortering -890 106 -880 784
76 199 944 77 092 507
Not 10 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avdragna skatter loner arvoden 51 855 22 244
Moms - 31557
Hyresdepositioner 26 460 26 460
Ovriga skulder 1 965 000 171 388
W[g 2043 315 251 649
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Ovriga noter
Not 11 Védsentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 80 800 000 80 800 000
80 800 000 80 800 000
Summa stéllda sdkerheter 80 800 000 80 800 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

M



Brf Lunden i Sollentuna 16(16)
769613-2591

Underskrifter

Stockholm 21/ € 2020

&é”w/ ZN JarQling e

Lennart Alfons Jan Olivecrona
Gunnar Fernstrém Ludvig Hult
Agneta lernsson

Min revisionsberattelse har lamnats den | /& 2020

Mats Lehtipalo
Adeco Revisorer KB
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lunden i Sollentuna
Org.nr. 769613-2591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden i Sollentuna fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

4

Sida 1(4)



ADECO
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter éir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som idr limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden i Sollentuna for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhpl

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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