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1. Allminna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Kummelbyrunan, org nr 769612-3038, Stockholm, som registrerats
hos Bolagsverket 2005-03-23, har till andamal att i foreningens hus upplata bostdder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens for-
viiry avser den slutliga forvirvskostnaden samt berakning av foreningens drliga kapitalkost-
nader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda for-

héillanden.

Upplételse av ligenheter med bostadsratt beriknas ske juni-juli 2007. D4 fastigheten ombildas
fran hyresratt till bostadsratt har inflyttning redan skett.

Féreningen skall, enligt bokforingslagen, i sin bokforing gora avskrivningar pé byggnaden.
Detta paverkar resultatet men inte likviditeten. Denna avskrivning pd byggnaden 4r inte
medtagen i denna ekonomiska plan. '

* Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar: Sollentuna Hemgérden 2 och Hemgarden 4

Adress: Kummelbyvigen 1 H-K, Nyodlingsvégen 4 R-U och
Sollentunavigen 85 A-B

Kommun: Sollentuna

Kommundz|: Kummelby

Upplatelseform: Aganderatt

Tomtarea: 3 336 samt kvm 2 180

Lagenheternas antal,

storlek och utformning:

I lagenhetsforteckningen under punkt 9 i planen
finns uppgifter om lagenheternas antal, storlek och
utformning

Byggnadsar: Nybyggnad c.a 1950

Virdear: 1970

Byggnadstyp: Tva flerbostadshus bredvid varandra i tva plan, med
kallare och vind.

Bruksarea: Bostider c:a 1 393 kvm lokaler c;a 903 kvm
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Grundliggning:

Killarvaggar,
Stomme:
Bjilklag:

Yttertak;

Fasader:
FFonster:

Trapphus:

Uppvirmning:
Ventilation:
Hiss:

Tvittstuga:
Sophantering:
Owrigt:

Planer

Gemensamma utrymmen:

Gatuplan:

Ligenhetsutrustning:

Kok:

SBC

@oos

Murar till fast mark, grundldggning pé fast
lera/pinnmo

Betong
Tegel och littbetong
Samtliga bjilklag i betong

Sadeltak med takbeldggning av lertegel, ny
underlagspapp 2004

Putsade
2- glas kopplade. Karmar och bagar av tréd

Trapp och golvbeldggning i sten/krossmarmor, vaggar
och tak ér malade

Vattenburen varme fran fjarrvirme, 1999
Mekanisk ventilation i bostidder och lokaler
Saknas.

I killaren med maskinell utrustning frin 2000.

Tva separata byggnader for bide hushallssopor och
grovsopor ‘

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nit.
Liagenhetsforrad pa vinden

Tomtindelning 1951 akt 0163-T060-A1

Stadsplan fran 1950 akt 0163-NR 54
Stadsplan fran 1983 akt 0163-NR 279

Trapphushallar, cykelrum, tvittstuga, torkrum,
barnvangsrum, gemensambetslokal, skyddsrum

Plastmattor/linoleum, tapet/mdlat normal
koksutrustning med kyl/frys och koksventilator =
; b
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Badrum: Klinker med golvvirme, kakel pd vaggar, normal
badruminredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstill, plats for tvattmaskin, handukstork

Ovriga rum Tapet pé viggar plastmattor/ linoleum, i vardagsrum
parkett

Servitut, gemensamhets-
anliggningar: Villaservitut, 0163-F5216.4. samt villaservitut,

2900517, 2900519, samt liga frin 1929.
Fjarrvarmeservitut, fran 2000, nr 0003490
Fastigheterna dr inte skyldiga att ingd i nigon
gemensamhetsanldggning

Storre om- och tillbyggnader
pd senare tid Byggnaderna har totalrenoverats 2004. Yttertaket,

fonster, vatten/avloppsstammar, elinstallationer,
ytskikt och ventilation ar renoverats, sophus 1
anslutning till byggnaderna

Reparationsbehov

Enligt bifogad besiktning foreligger brister utver lopande underhall som ar nodvéndiga att
4tarda inom en period av 10 ir om c:a 463 000 kr inklusive moms.

Foreningen har avsatt medel under punkt 5 for dessa reparationer.
3. Forsikring
Foreningens fastighet kommer att forsikras till fullvirde.

Medlemmarna rekommenderas att komplettera sin hemforsikring med tillagg for s.k.
bostadsritrsforsikring.
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4, Taxeringsviirde
2006
Byggnad lokaler 2497 000

bostader 5 000 000
Mark Lokaler 1 000 000

bostader 2 856 000
Summa 11 353 000
Beriknat 2007
Byggnad lokaler 4 865 000

bostader 10 000 000
Mark Lokaler 1 000 000

bostader 2 688 000
Summa 18 553 000
5. Angkalfoingskostnad
Kopeskilling 36 800 000
Lagfart 552 000
Pantbrev 460 000
Repararionsfond 500 000
Ombildningskostnade 332 000
Kassa 200 000
Summa 38 844 000
6. Finansieringsplan

Belopp Riinta % Rénta Amortering Bindmingstid

Nytt lan 6 500000  4,00% 260 000 0 rorlig
Nytt lan 7 000 000  4,60% 322 000 0 3é&r
Nyt lin 7000000  4,70% 329 000 0 5 &r
Summa 20 500 000 911 000 0
Insatser 18 344 000
Totalt finansiering 38 844 000

@oos
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7. Beriikning av féreningens rliga Kostnader samt ekonomisk prognos

@oos

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar 1]

Drift

Viirme 300 000 306000 312120 318362 324729 331224 365 698
Vatten/aviopp 75 000 76 500 78 030 79 591 81 183 82 807 91 426
El 80 000 81 600 83 232 84 897 86595 88 327 97 521
Renhélining 40 000 40 800 4] 616 42 448 43 297 44 163 48 759
Farsdkring 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36 569
Férvaltning 100 000 102 000 104 040 106121 108 243 110408 121898
Rep/underhall 55 000 56 100 57222 58 366 59 533 60 724 67 045
Owrigt 60 000 61 200 62 424 63 672 64 945 66 244 73 138
Summa drift

740 000 kr
323 kr /kvm

Fastighetsskatt 90 074 9] 875 93 713 95 587 97 499 99 449 109 800
Fondavsattning 55 659 56 772 57 907 59 065 G0 246 61451 67 847
Rintekostnad 911 000 011000 911000 911000 911 000 511000 911000
[nkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0

Summa kostpader 1796733 1814447 | 832516 1850945 1869 743

8. Berikning av foreningens drliga intiikter samt ekon omisk prognos

1888919 1990 701

Inkomster

Hyror bost 0 0 0 0 0 0 0
Lokaler 986941 1006680 1026814 1047350 1068297 1089663 1203 076
Arsaveifter 8§05 792 807 767 805702 BO3 595 801 446 799256 787 625

Summa inkomster 1796733 1814 447 1832516 1850945 1869 743

1 888919 1990 701
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9 Ligenhetsforteckning
Andelstal Andelstal
Lghnr Utform Vin.  Ytakvm Insatser delt. lgh  delt. Igh.  Arsavgifi Hyra
antal rok Insats Arsavgift
Kummelbyvigen
1 3 ‘bv 87 1157310 6,30893  6,19638 50178
2 2 bv 59,5 807 573  4,40238 432385 35014
3 3 1 87 1157310 6230893 619638 50178
4 2 1 59.5 807573 4,40238 432385 35014
5 2 bv 58 788 497 4,29839 4,22171 34187
6 2 bv 58 788 497  4,29839 4,22171 34187
7 2 1 58 788 497 4,29839 422171 34187
B 24 1 58 788 497  4,29839 422171 34187
9 2 bv 59,5 807 573 4,40238 4,32385 35 014
10 3 bv 87 1157310 6,30893 6,19638 50178
11 2 | 59,3 807 573  4,40238 4,32385 35014
12 3 1 87 1157310 6,30893 6,19638 50178
Sollentunavigen, Nyodlingsvigen
13 2 bv 74,5 998 339  5,44232 534523 43 285
14 ;) bv 80,5 1074645 585829 5,75378 46 594
15 3 1 82 1093722 5,96229 5,85592 47421
16 3 1 80,5 1074645 5,85829 575378 46 594
17 3 1 96,5 1154766 6,29506 6,84325 55416
18 4 1 112,5 1358250 7,40433 7.93273 64239
19 2 sV 48,1 576 112 3,1406 3,5476 28 728
Lokaler
4001 Butik 48 39732
4002 Restaurang 128 94 788
4003 Tapetserarverkstac 98 35 988
4004 Gruppboende 5435 - 733 636
4005 Lager 6 10 296
4006 Foreningslokal 32,5 0
4007 Lager 12,5 4 428
4008 Svrig lokal 12,5 4 428
4009 6vrig lokal 8 1932
4010 6vrig lokal 12,1 4428
9901 antenn 0 30150
P-platser 0 27135
Summa 22952 18 343 999 100,0000 100,00005 809 793 986 941
Bostider 1392,6 kvm
Lokaler 902,6 kvm
B A
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10. Kinslighetsanalys

Inflationskinslighet

SBC

1 kalkylen bedéms hur féreningens ekonomi paverkas av en éndrad inflationstakt

in den i den ekonomiska prognosen antagna (2 %), Réntan antas vara oféréndrad

Avgifterna anges i en genorsnittlig drsavgifi per kvm fir bostadsritterna

Beriknad avgiftsnivad

Dagens inflation plus
Dagens inflation plus
Dagens inflation plus
Dagens inflation minus
Dagens inflation minus

Rintekédnslighet

1%
2%
3%
1%
2%

Arl
581

581
581
581
581
581

AR 2
580

579
579
578
589

581

doos

Arsavgifi  Arsavgift Arsavgift Arsaveift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Ar3 Ar4 Ars Are  Arll
579 577 576 574 566
577 575 572 570 557
576 572 569 566 547
574 570 566 561 536
590 591 592 $90 588
581 581 581 581 581

1 kalkylen beddms hur foreningens ekonomi paverkas av en dndrad rénteniva

in i den ekonomiska prognosen antagna. Inflationen antas vara oférandrad

Dagen riinteniva pius
Dagen rantenivé plus
Dagen rinteniva plus
Dagen rantenivd minus
Dagen rinteruvd minus

1%
2%
3%
1%
2%

Ar |

728
875
1023
434
287

AR 2

727
874
1022
433
286

Ar3

726
873
1021
432
285

Arg

724
871
[ 019
430
283

Arsavgift  Arsavgift Arsavgifi Arsavgifi Arsavgift Arsavgifi Arsavgift

Ars Ar6é Arll
723 721 713
870 868 860
1018 1016 1008
429 427 419
282 280 212
\\‘\\_\;Eb
8
i
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11.

Siirskilda forhillanden av betydelse fir bedémande
av foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Bostadsrittshavarna ska inbetala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pd tider som av styrelsen bestams, en &rsavgift i enlighet med fore-
ningens stadgar. Arsavgiften avvigs s4, att den i forhdllande till lagenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av foreningens
kostnader samt dess avsittning till fonder.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens ut-
forande, beriknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kinda forutsittningar och avser totala kostnader, som de

kommer att se ut vid tidpunkten for upplitelse.

Behov av nddvindigt underhill enligt bilagt besiktningsutlatande.
Kostnaden hirfor avses att finansieras genom avsatta medel till reparationsfond
under p 5, anskaffningskostnad.

Behov av nodvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nodvéandiga dndrings-
arbeten, utbver vad som angivits i besiktningen torde ¢j foreligga.

Stockholm 2007-{% -

BOSTADSRATTSFORENINGEN KUMMELBYRUNAN
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Peter Engle Anders Carlander
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?Thfa Olsson Rose-Marie Ramén
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12. Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende elkonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kummelbyrupan, hirmed avge f6ljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgdngliga hand-
lingar och i &vrigt med forhallanden som &r kénda fér oss. Som grund for beddmningen av
planen har anvénts fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, hyreslista och forteckning
over driftskostnader, finansieringsoffert, taxeringsbevis, kdpekontrakt och
besiktningsutlatande.

Vidare intygas att forutsatiningarna i 1 kap. 5 § bostadsrattslagen dr uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt vdr uppfattning framstir som hallbar och vilar pé tillférlitliga

grunder.

Stockholm 2007-05-03
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“Urban Wiman Séren Birkeland
Jur kand. Advokat 7

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angéende ekonomiska planer,
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