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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsritisforeningens firma ar FISB Bostadsritsforening Kiirrdal i Sollentuna. Styrelsen har sitt séite i
Sollentuna.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadstiittsforeningen har till andamét att i bostadsrittsforeningens hus upplita hostadsliagenheter
f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till indamal att fréimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for ate stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadstiittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en lingsikiig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsféreningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverldtelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride i bostadsrétisféreningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

kommier att erhilla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsréttsforeningens hus, eller

Gvertar bostadsritt i bostadstittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Svergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fAr motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergltt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsitt Svergatt till fir inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i deuna paragraf & upplyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas agt forviirvaren inte avser att bosttta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsséttsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadseiitt till en bostadsliigenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Komnun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person sor ar medlem i bostadsyiittsforeningen mdste ha samtycke av
hostadsratisforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidsiindamal. Samtycke behévs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eiler ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvérv

Den som farvérvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeraitsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
forvievat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens riikning.

§ 8 Ratt att utdva hostadsraiten

Nir en bostadsriitt dvergde till ny innehavare, fir denne utdva bostadstétien endast om han efler hon
ir medlem cller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsratien tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvdrvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre 4r efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att niigon, som
intc fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och s6ki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friiga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréusforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadseittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ér ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insats.

Arsavgiften ska ticka bostadstittsforeningens 16pande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre undethall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
Andring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av freningsstdmma, Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pa foreningsstaimman gt med pd beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimima. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Siyrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pil den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betaluing sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingfiende ersittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationsoverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per lagenhet.




§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsuppléteise

Upplatelseavgift, dverlételseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsriitisforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsitningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriittelse om pantsiitining.
Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsattsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per ir. Omen
ligenhet upplits under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som Ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i vrigl inte ta ut sdrskilda avgifter for &tgérder som
bostadstittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tidenl jan — 31 dec

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstiimman #r bostadstittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex minader efter utgéngen av varje ritkenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiiran ska ange vilket irende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir bestuta att den som inte & medlem ska ha rétt att ndrvara eller pi annat séitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga r&stberittigade som ir ndrvarande vid {Breningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stdmmofunktioniirer har alltid rdtt att niirvara vid foreningsstimmar.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningssifimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore freningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kéind for bostadsritisforeningen.
Bostadsritesforeningen far da skriflig kallelse kréivs enligl lag anviinda elekroniska hjilpmedel.
Nirmare regleting av forutsittningar fr anvindning av elektroniska hjélpmedel anges ilag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stinunoordforande
3. anmiilan av stimmoordforandens val av protokoliftrare
4. godkinnande av rostlingd




friga om nédrvaroriitt vid foreningsstimma
godiiinnande av dagordning
val av tvA personer alt jimte stiammoordforanden justera protokollet
val av minst tva rOstriknare
friga om kallelse skett { behtrig ordning
10. genomgéng av styrelsens drsredovisning
11. genomgéng av revisorernas beriittelse
12. bestut om faststiillande av resultatrakning och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller fortust enligt den faststiillda
balansrikningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av
a.  Styrelsens ordforande
b. Styrelseledamiter
c.  Suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. wal av valberedning, en ledamot utses il valberedningens ordférande
23. val av fullmiiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstiimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda érenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande

g o e

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi féreningsstimma har varje mediem en tst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadseitter i bostadsriittsféreningen har medlemmen
en rdst.

Medlem som inte betalat forfalien insats eller drsavgift har inte rosteéte,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlermmen personligen elter den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hgst ett &r
fran utfirdandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira eit valfritt bitride,

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rstetal den mening som stiminoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika 1ostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rstsedel inte avlimnas eller rostsedel aviamnas ytan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten onmwdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 friiga om protokollets innehdll giiller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstaing har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokoilet hillas tillglingligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en supplcant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden &r tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisatdr for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsriltsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsritisfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfGrande bitrader. Nir minsta antal ledaméter &r nirvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fOr
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseproiokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras 1 nummerftljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tvi och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av freningsstimman. Mandattiden dr fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska Himna skriftlig forklaring tilf ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmidrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiérkningar j
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst ¢va veckor fore den
foreningsstinuna pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden iir fram till niista ordinarie forenmingsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstiimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de foriroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresia principer f6r andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhll.




Styrefsen ska i enlighet med uppritead undethallsptan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre
underhdll.

§ 28 Underhdlisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomférande av underhdll av bostadsritsfSreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns {61 underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsritisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhatlsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

tigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och $vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

bostadsriittshavarens nama,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

Pl

A

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadstittshavaren bor teckna forsikring som omfaitar bostadsrittshavarens underhdlls- och
repatationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfOreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadstiittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar beteiffande
installationer avseende aviopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing.
For vissa ftgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind cnligt § 37. De atgirder bostadsréttshavaren
vidtar i Ligenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsparstin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anstutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. ligenhetens ytterdorr med tiflhdrande beslag, handtag, gingjarn, titningslister, brevinkast,
Ias och nycklarmed mera; bostadsrétsforeningen svarar dock for mélning av ytierdosrens
yitersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet giller {6r brandklassning och ljuddémpning,

6. glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

w




7. iill fonster och fonsterddre horande beslag, handtag, gAngjdrn, titningstister samt milning;
bostadsriittsforeningen svarar dock fér mélning av utifrdin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

méalning av radiatorer och virmeledningar,

9. Tledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med meza) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

1}, kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. koksflakt, kolfiiterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

13. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, droppvarnare samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

=

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
hostadsritishavaren sammna underhills- och reparationsansvar fér dessa urymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller iven mark som #r uppléten med bostadsritt.

Om lidgenheten iir utrustad med balkong, altan efler hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadssittshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsetittshavaren for milning av insida av balkongfront/alianfront samt golv. Méalning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om Eigenheten ér utrnstad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadstittshavaren
skyldig att f6lja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsriittsféreningen anmila fel och brister i sidan
Ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vill underhallet och hills 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, virme, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har frsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sd kaltade stamledningar),
2. ledningar {or aviopp, vatten och anordningar for informationstverftring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biirande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétisforeningen forsett ligenheten
med,
4, rokgfngar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eiler vattenledningsskada (skada pd grund av utstrtdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta gilller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriteshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit shdant besfut ska fattas av foreningsstimma och tar
endast avse algird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fériindring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimima innebir att en liigenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygganad ska bostadstéttshavaren ha gitt med pa bestutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nd2 giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmndesn.




§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for genhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick si snart som mojlige, fir bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefaitar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten, eller
3. annan viisentlig foriindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tilistind till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgarden #r iill
phtaglig skada eller oldgenhet for bostadsritts{Greningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktea allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hiir
till bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsri(tshavaren ska (6lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt atlvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl dr behiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tifltrdde till 1agenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har rétt at 3 komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar {6r eller for att avhiiilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for igenhetens skick.

Nir bostadstiitshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
hostadstittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet in noédvindigt.

Bostadstittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utftra nddviindiga atglirder [Or att
utrota chyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilttride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadstittsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadstiittshavaren har skl for upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fAr bostadsrittshavaren #nd4 uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tiflstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadskigenhet kan samtycke till andrahandsuppliitelse endast
nekas om bostadsriitisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behvs inte;



« om en bostadseitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panteétt i bostadsriéitten och som inte antagits till
mediam 1 bostadsrittsféreningen, eller

« om kiigenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till ligenheten innehas av en
kommun eller att landsting,

Niir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddcla styrelsen om
andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstfiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamél in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevilrd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittstoreningen.

§ 43 Avsiéigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv ar frén uppldtelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse &vergar bostadsriitien till bostadsritts{oreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsti(t och som tillxiitts &dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drojsméi med insats eiler upplatelseavgift

om bostadstitishavaren dréjer med att betala insats eller upplételscavgift utdver tva veckor {réin det
att bostadseiittsforeningen efter forfatlodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsinal med Arsavgift eller avgift for andrabhandsupplitelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgilt for andrahandsupplételse, ndr det
géller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter fdrfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat éndamdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
villande till att det finns ohyra i ligenbeten eller om bostadsriitshavaren genom att inte utan oskiligt
didjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsiittshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
golt skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltrfide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fGr detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitishavaren inte fullgér skyldighet som giir utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vike for bostadsréttsforeningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

19, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken tifl en inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for llfifliga sexuella forbindelser mot ersiitming.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren (il last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bii att efter tillségelse

vidta rittelse utan deGjsmil.

Punki 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detia giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pé
grund av sirskilt alivarliga storningar i hoendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frén den
dag dA bostadsrittsforeningen fick reda pa férhétlande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av didjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne p& grund av drojsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — nir det ir frga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats tifl socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beliigen.

2. om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fi tillbaka liigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sé hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning entigt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadstittshavaren utan drjsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.

Bostadstittshavaren far endast skiljas friin liigenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavagen att vidta riteelse. Uppmaningen att videa réittelse ska ske inom tvd minader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhéllande som avses 1 punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs 1 punkt 7 dven om nfgon tillsiigeise
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punke 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt alivarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvé minader frin det att bostadstiittsfdreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal elier om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadstiittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvéi
ménader har gtt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nfigot annat siit.

§ 45 Vissa meddeianden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstéitisforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhyjilpa brist

uppmianing att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialuimnden

underriitelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrdutsforeningen
uppmaning till juridiska persener, dodsbon med flera angacende nekat medlemskap.

N U AW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna efler till nigon annan dd krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
clektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratit

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriits.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av séidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare {8r ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtrist.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. bestut om Andring av bostadstiittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslat krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut aft bostadstiitisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annen juridisk
person,

4. beslut om indring av bostadsr'zittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalscadgar £6r bostadsréittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

O ett bestut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pA tvA pd varandra fljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman bitritis av

minst tvd tredjedelar av de ristande.
vid uttriide ur HSB ska bostadseittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhitande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Hiirmed intygas att indring av dessa stadgar antagits pi freningsstémima 3 maj 2017 samt den 5

Namnéiydligande Namnfortydligande
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GODKANNANDE AV HSB BRF KARRDAL |
SOLLENTUNA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB
Bostadsratisforening Kirrdal i Sollentuna att aniaga nya normalstadgar med
anpassningar 1 féljande paragrafi § 13, § 14, § 16, § 17, § 18, § 25 och § 45.

Aven stadgarna i sin helhet efter anpassningar godkéinnes.

HSB Norra Stor-Stockholm ckonomisk férening

Michael Wallbom Daniel Asker




