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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Kérrdal i Sollentuna, 714800-0933, far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Sjcbjérnen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1973. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet &r 214 539 tkr, varav byggnadsvardet &r

128 604 tkr och markvardet 85 935 tkr.

Fastigheten har under 2019 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

dkta bostadsrattsforening.
Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 182 12 864
Lokaler (ink forrad) 28 210
Garage 167
Bilplatser 2
379 13 074

Féreningen har en lokal upplaten med hyresrétt (28 n?). Ovriga lokaler nyttjas av féreningen, bl. a.
som styrelselokal.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. 4 lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.

Fastighetsadress: Lomvégen 603 - 613, 617 - 627

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med
HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel
Forvaltare Aynur Haxverdiyeva
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/iekonomisk férvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stddning av trapphus och tvattstugor
Alektum - Inkassoarenden
Telenor (Bredbandsbolaget) - ip-telefoni och internet
Tele2 (ComHem) - TV
Wallenstam, Svensk Natur Energi -
Sollentuna Energi och Miljé (SEOM)- Varme, vatten och sophamtning
Estate- parkeringsdvervakning
MK-trédgard - markskétsel och snéréjning
Nomor, skadedjursbekdmpning
RagnSells, tidningsatervinning
Sakra Fastigheter, lassystem med taggar
Lévhagen, underhall av underjordiska sopkarl
HSB Konsult - projektering stambyte
Byggmaéstargruppen - stambyte (garanti)
Eco-Guard, avlasning av temperatur, el och varmt vatten i lagenheterna
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Schneider Electric, évervakning och larm undercentralen
Crawford, garageportar

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Aris Tilikidis Ordférande

Anders Halltorp Vice ordf/Brandskydd/drift och underhall
Elisabeth Malmberg Sekreterare/information/webb
Birgitta Mork Ekonomi

UIf Ranheimer Avtal

Gunilla Wedin Miljo

Tobias Huzell Fastighet

Keyvan Zarea-Ganji avgatt dec-2018 Bredband, IP telefoni, TV

Jan Olofsson Utbildning

Helene Liljefors HSB representant

Vid kommande ordinarie féreningsstédmma utgar mandattiden for Aris Tilikidis, Tobias Huzell och
Elisabeth Malmberg.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av Aris Tilikidis, Anders Halltorp, Birgitta Mork och Tobias Huzell, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 240 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Inger Ekdahl-Jénsson med Paulina Widahl som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Heléne Lindfors-Orander, Elisabeth Holmstrom och Monica Bergkvist med
Heléne Lindfors-Orander som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Anders Halltorp Ordinarie
Gunilla Wedin Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 11 248 10 747 10 452 10 206 9940
Arets resultat, tkr -31 2385 1762 -304 660
Fond fér yttre underhall, tkr 2 666 2041 1348 2310 2877
Belaning, kr/kvm totalyta 8427 6 582 2035 2069 2 095
Raéntekanslighet* 11,7 9,6 3.1 3,2 3,3
Soliditet, % 8 10 21 17 18
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 730 695 675 649 637
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 229 262 233 194 216

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intédkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Ber&kningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader féor kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 1157 800 2 040 597 4 566 437 2384972
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 625 273 1759 699 -2 384 972
Arets resultat -31 490
1157 800 2 665 870 6 326 136 -31 490

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat pa 31 tkr. Fastighetens alder medfér 6kade underhallskostnader.
Stambytesprojektet ar féreningens stérsta investering hittills och har medfért nya och stora lan och
hojda manadsavgifter. Alla féreningens kostnader betalas som bekant av medlemmarna via
manadsavgiften. Driftskostnaderna for féreningen framgar av not 3 langre fram i redovisningen. | sitt
arbete @mnar styrelsen fokusera sarskilt pa specifika atgarder for att minska uppvarmnings- och

varmvattenkostnaderna

Handelser under aret

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2019-05-08. Pa stdmman deltog 35 st rostberattigade

medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens byggrupp foér stambyte har under aret haft 30 st byggméten.

Arlig besiktning

Besiktning utférs fortlépande enligt underhallsplanen.
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Overlatelser
Av féreningens 182 bostadslagenheter har 13 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar dven
6verlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Stambyte: Projektet genomférdes i samarbete med HSB konsult och féretaget BMG
(Byggmastargruppen). Slutbesiktningen genomférdes den 3e juli 2019. Efter det datumet géller 5-arig
garanti pa allt arbete och ett felrapporteringssystem har utarbetats. Anmérkningarna som kvarstar
justeras successivt. Rapporterade fel atgardas och injustering av systemet pagar kontinuerligt. Som
ett resultat av genomfort stambyte reducerades féreningens forsékringspremie med 27%.

Besiktning av bade balkonger och inglasning upprepades under hésten infér garantitidens slut.
Anmérkningar berdknas atgardas under varen 2020.

Garaget: Styrelsen har fatt in anbud avseende reparationer av kérbanorna, betonggolv, pelare och
dagvattenrdr ndrmast betonggolvet. Anbud analyseras liksom ansvarsforhallanden avseende garagets
senaste reparation.

Loftgdngar: Ommalning av flagnande farg har pabérjats. Arbeten aterupptas och slutférs under varen
2020. Ansvarsférhallanden kring tidigare utfort arbete underséks dven i detta projekt.

Systematiskt brandskyddsarbete utférdes tva ggr under aret med vissa anmérkningar som har
atgardats.

Atgarder yttertaket: | samband med besiktning noterades skador vilka atgardades.
Besiktning av lekplatserna genomférdes och samtliga viktiga anmérkningar atgardades.

Miljerummet: Styrelsen har haft kontakt med SEOM om alternativ i syfte att aterstalla miljGrummet
under varen, efter att det har anvants som lagerlokal under stambytet.

Nya radonmétningar: Efter genomfort stambyte planeras nya radonmatningar i marklagenheterna som
planeras att genomféras under 2 manader i bérjan pa 2020 och utvarderas under sen var.

Lassystem tvéttstugor: Styrelsen underséker méjligheten till nytt bokningssystem och évergang till
nyckelbrickor vad géller tvattstugor, efter klagomal och misskétsel.

Avtal avseende markskotsel: Arbetet med nya offerter avseende markskétsel vinter och sommar har
initierats i syfte att teckna ett nytt avtal under kommande ar.

Avtalen med Bredbandsbolaget (Telenor) och ComHem (Tele 2) har férlangts for detta ar. Dock och
pga rapporterade stdrningar i bredbandsleverans gérs en éversyn av alternativen genom att bjuda in
andra leverantrer som skall presentera sina tjanster .

Energisparatgérder: Styrelsen har informerats om genomférda atgarder i grannféreningarna avseende
byte av fénster, bergvarme. Ndrmare informationsméten med féretag for lampliga atgarder i var
férening for att spara pa energikostnader planeras under kommande ar.

Ombyggnad i Centrum: Styrelsen har kontakt med dgaren och far regelbunden information om
pagaende arbeten och status i projektet.

Avgifter och hyror

Den 1 januari 2019 genomftrde vi en avgiftshdjning med 5 % foér bostader, lokaler, forrad samt
garage- och parkeringsplatser. Detta som ett resultat av pa extra stdmma antaget plan for avgifter
utifran investeringen i stambytet.

Information
Foreningens e-postadress &r: styrelsen@karrdal.se. Styrelsen nas &ven pa tel nr 070-5678133.

3D
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Foreningens hemsida har adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal.

9 st boendeblad har distribuerats till alla hushall. Ett flertal méten med de boende har pagatt under
aret, priméart med specifik information om stambytesprojektet.

Styrelsen har kallat intresserade och avser bilda en stédgrupp med expertis inom bygg, el, vatten,

ventilation etc i syfte att kunna analysera behov och prioriteringar samt inkomna anbud infér planerade
arbeten.

Tidigare genomfért, storre underhall och investeringar

Atgird Ar

2009 Foénsterbyte 1:orna

2010 Sophantering- anléggning av markbehallare samt kérl fér kompost
2011 Garagerenovering

2011 Radonsanering

2012 Malning i trapphus och nya mattor i trapphus och sutterang
2012 Dranering intill husgavlar

2013 Balkongrenovering

2014 Tatning och malning av dérrar

2014 Ny plat pa entrétaken

2014/2015 Renovering 3 tvattstugor

2016 Fasadmalning och byte av utomhusbelysning

2017 Besiktning av tak samt byte 10 balkongdd&rrar

2018/2019 Stambyte och byte av varmesystemet, inférande av avldsning av temperatur- och varmvatten
samt nytt system for elaviasning.
2019 Ommalning tak loftgangar.

Framtida utveckling

Planerade underhall och investeringar
2020 Underhall garaget

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten indikerar ett underskott pa 905 tkr. Med hansyn primart till lanerantor samt pagaende och
aven planerat underhall fér 2020 beslutade styrelsen att h6ja arsavgiften med 4 % for Iagenheter,
forrad och lokaler samt 10% for garage- och parkeringsplatser.

Malséattningsprogram

Inlaningen for stambyte samt féreningens framtida underhallsbehov medfér att arsavgifterna

kommer att stiga de narmaste aren.

Styrelsen ser 6ver olika l6sningar for att ddmpa arsavgifternas utveckling.

Féreningen tillampar f.n. individuell avldsning och debitering av el. Numera kan aven avlédsas
forbrukningen av varmvatten med malet pa sikt att kunna debitera kostnaden for férbrukat varmvatten.
Detta ger en mera rattvis férdelning av férbrukningskostnaden per lagenheten och é&r ett sétt att
paverka arsavgiften i ratt riktning.

Varme ar den stora kostnaden i féreningen. Styrelsen arbetar proaktivt med att inhdmta information
avseende alternativa varmekaéllor sdsom bergvéarme, och pa sikt ta stallning till

fonsterbyte, tillaggsisolering pa vinden och dven se Gver konvertering av var franluftsventilation till en
balanserad sadan. Erfarenheter bade fran var grannférening, som redan genomfort vissa projekt, och
fran HSB.

Tack for ert fértroende!

Styrelsen
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6 326 136
Arets resultat -31 490
6 294 646
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 6 294 646
Overf6ring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 94 500
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -675 000
Balanserat resultat efter disposition 5714 146
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2 665 870
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 580 500
Fond fér yttre underhall efter forslag till stimmobesiut 3246 370

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 11 248 300 10 747 459

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -6 968 893 -6 465 262

Planerat underhall 4 -94 500 -187 727

Fastighetsskatt -316 004 -300 304

Avskrivningar 5 -2 544 124 -853 330
-9 923 521 -7 806 623

Rorelseresultat 1324779 2940 836

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 12 273 8404

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 368 542 -564 268
-1 356 269 -555 864

Arets resuitat -31 490 2384 972
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 8 111 928 886 27 058 971
Mark 2112 000 2112 000
Inventarier 9 622 742 677 788
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 41 313 49 563 490

114 704 941 79 412 249

Summa anléggningstillgangar 114 704 941 79 412 249

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 265 7 323
Avrakningskonto HSB 8414 706 25006 512
Ovriga fordringar 11 177 3 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 444 769 353 659
8872917 25371034
Kassa och bank 13 718 247 704 967
Summa omsittningstillgangar 9591 164 26 076 001

SUMMA TILLGANGAR 124 296 105 105 488 250
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1157 800 1157 800

Fond for yttre underhall 2665 870 2 040 597
3823670 3198 397

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 6 326 136 4 566 437

Arets resultat -31 490 2384 972
6 294 646 6 951 409

Summa eget kapital 10 118 316 10 149 806

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 109 260 184 85 134 920

109 260 184 85 134 920

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 912712 912712

Leverantdrsskulder 752 974 7 486 222

Skatteskulder 28 552 12 852

Ovriga kortfristiga skulder 16 144 344 197 641

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3079023 1594 097
4 917 605 10 203 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 296 105 105 488 250
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -31 490 2384972
Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivningar 2544 124 853 331
Utrangeringar 392 469
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2905 103 3238 303
féréndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -93 688 -6 680
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -5 285919 7409 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 474 504 10 640 821
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -38 229 286 -49 052 240
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 229 286 -49 052 240
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25000 000 60 000 000
Amortering av langfristiga skulder -874 736 -1022 470
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 125 264 58 977 530
Arets kassaflode -16 578 526 20 566 111
Likvida medel vid arets bérjan 25711479 5145 368
Likvida medel vid arets slut 9132 953 25711 479
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 8414 706 25006 512
Kassa och bank 718 247 704 967

9132 953 25711 479



HSB Brf Karrdal i Sollentuna 11(16)
714800-0933

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2092
Ombyggn, balkonger Komponentavskrivning 2,5 2053
Stambyte Komponentavskrivning 2 2068
Inventarier Linjar 4-6,67 2030-2031

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan férfaller 10 821 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 394 971 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 93 000 91 000
Métesarvode 147 200 229 600
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst - 2076
Arvode féreningsvald revisor 13 000 13 000
Ovriga arvoden och erséttningar 16 000 16 900
Utbildning och konferenser 11 250 3750
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Social kostnader 58 074 75774
338 524 432 100

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostader 9 389 484 8941 884
Hyresintakter lokaler 77 678 90 801
Hyresintakter garage och p-platser 749 991 736 061
Kabel-tv 218 400 218 400
Bredband 273 000 273 000
Intékter el 489 631 457 944
Ovriga intékter 50 116 29 369

11 248 300 10 747 459

Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 630 113 606 526
Lépande underhall 376 701 177 629
El 788 682 767 033
Uppvarmning 1510726 1529 734
Vatten 464 948 471 682
Sophdmtning 258 131 274 594
Fastighetsférsakring 218 757 218 748
Stédning 200 504 213 388
Forvaltningskostnader 982 753 852 760
Extern revision 17 300 : 16 275
Personalkostnader 338 524 432100
Utrangering stammar 392 469 -
Kabel-TV 219 278 217 800
Bredband 275 944 275 372
Vinterskétsel 101 563 111 188
Ovrig drift 192 500 300 433
6 968 893 6 465 262
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall huskropp utvandigt, fonster - 168 167
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, tvattstuga 46 375 -
Utfért underhall huskropp utvandigt, ommalning tak loftgangar -
Utfort underhall garage och parkering 48 125 -
Utfért underhall utvéndigt, balkonger - 19 560
94 500 187 727
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 2489 079 798 285
Inventarier 55 045 55 045
2544124 853 330
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Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets utrangering
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
Not 9 Inventarier
-Vid arets borjan

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

13(16)

2019 2018
12 014 8 162
259 242
12 273 8 404
2019 2018
1366 159 560 168
2383 4100
1368 542 564 268
2019-12-31  2018-12-31
37 468 715 37 468 715
87 751 463 -
-2 262 025 -
122958 153 37468 715
-10 409 744 9611 459
1 869 556 -
-2 489 079 -798 285

11029267  -10409 744 .
111928886 27 058 971
125000 000 106 000 000
3 604 000 3 452 000
128 604 000 109 452 000
83 000 000 57 000 000
2 935 000 2 245 000
85 935 000 59 245 000
214539000 168 697 000
2019-12-31  2018-12-31
998 138 998 138
998 138 998 138
-320 350 -265 305
-55 046 -55 045
-375 396 -320 350
622 742 677 788
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar

14(16)

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 49 563 490 511 250
Arets anskaffningar 37 099 921 49 052 240
Overfort till investering -86 622 098 -
Redovisat virde vid arets slut 41 313 49 563 490
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 177 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 3540
177 3 540
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 123 485 122 264
Fastighetsforsakring 158 853 218 757
El medlemmar 147 500 -
Ovrigt 14 931 12 639
444 769 353 660
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 718 247 704 967
718 247 704 967
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 106898 1,1 2021-06-30 19 700 000 19 900 000
Stadshypotek 125669 1,32 2022-09-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 150010 1,49 2023-12-30 19 800 000 20 000 000
Stadshypotek 38636 1,2 2020-09-01 3286 355 3359 795
Stadshypotek 87309 1,1 2021-03-30 2 244 691 2291 215
Stadshypotek 87961 1,1 2021-03-30 3658 315 3734135
Stadshypotek 953094 1,62 2020-06-01 7 534 166 7696 190
Stadshypotek 174662 1,28 2024-04-30 25000 000 -
Swedbank 2753744602 1,69 2021-06-23 5 449 369 5 566 297
Swedbank 2854027048 1,41 2020-03-28 3 500 000 3 500 000
Nasta ars berdknade amortering 912712 -912 712
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 109 260 184 85134 920
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 104 696 624 81484 072
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 111 688 000 111 688 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 111 688 000 111 688 000
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

15(16)

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 912712 912712
912 712 912 712
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 22 320 43920
Arbetsgivaravgift 16 085 34 917
Mervardesskatt 4 587 372
Inre fond 36 652 47 052
Ovriga kortfristiga skulder 64 700 71 380
144 344 197 641

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 235000 233 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1016 431 867 773
Upplupna réntekostnader 79 497 26 481
Upplupen el 51 226 99719
Upplupen vatten 41129 40 038
Upplupen varme 220 191 233 531
Upplupen sophamtning 19 243 23 142
Upplupna fakturor Byggmastargruppen 1376 143 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 163 70413
3079 023 1594 097
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Karrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden. - i~ .. .0 .

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
instituti &rsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att 1amna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karrdal for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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