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Styrelsen f6r BRF Hérden 117 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
gege ef efl Jgege fg hfc

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hérden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvérvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvérv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3, org nr
556827-0713. Foreningen startade dé sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och dgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvigen 24-46.
Foreningen bestér av 120 ldgenheter. 2020-12-31 hade féreningen 102 bostadsrétter och 18
hyresldgenheter.

Total bostadsyta dr 8 591 kvm. Total lokalyta &r 223 kvm.

Fr. o.m. 2019-01-01 &r fastigheten fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa. Fr.o.m. 2017-01-01 ingér
bostadsrittstilldgget i fastighetsforsékringen.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har sedan orinarie féreningsstimma 2020-06-24 haft fo6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Thomas Sehlan Ordforande
Anders Engqvist

Kim Troschke

Bengt-Ake Andersson

Kerstin Hammarslétt

Clare Levin

Suppleanter
Per Lundstrém

Magnus Sjéberg

Ordinarie revisor
Fredrik Aborg Auktoriserad Revisor

Valberedning
Jan-Ola Broman

Henrik Lundberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den mesta av styrelsens arbete har handlat om balkongerna samt fasaden.
Det har varit en 1ang resa, men nu har arbetet kommit igang under 2020.
Men mycket dterstar och arbetet kommer att fortsétta under 2021.

Styrelsen har nu ocksé borjat titta p& portar samt trappuppgéngar.

Malet &r att ge fasaden en total makeover.

Nista steg #r att titta pa hur vi ska inreda garden.

Den har varit spartansk i flera &r nu, och vi vet att flera efterfragar en mer inbjudande gérd.

Garden fick ett nytt tétskikt for ett par ar sedan.
Men vatten ldker in i garaget och titskiktet har redan méste lagats pé flera stéllen.

Det har till och med blivit s att lagningarna har spruckit.
Styrelsen &r inte helt ndjda med detta och jobbar med att fa till en langsiktig l6sning,.

Medlemsinformation

Garage, parkeringsplatser och férrad

I fastigheten finns 55 garageplatser, 21 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 22 extraforrad for
uthyrning.

Forvaltning

Fastighetsskotseln, den ekonomiska forvaltningen samt stddning har under &ret uforts av

Emvix forvaltning & Byggservice AB.

Dessutom har féreningen tecknat serviceavtal med Schindlers Hiss for service av hissar och garageport.

Snéréjning har skétts av Micke & Kent Trédgard AB.

Styrelsen har hallit 12 st protokollférda sammantrdden under 2020. Man har ocksé utéver ordinarie
foreningsstdmma haft en extra stimma.

Foreningen 4r ansluten till och medlem i Fastighetséigarna i Stockholm.
Medlemsantal
Pa bokslutsdagen 2020-12-31 har foreningen 140 st mediemmar i 102 st rostberéttigade bostadsrétter.

Dessutom fanns 18 st hyresréttsldgenheter.

Medlemskontakter
Foreningens hemsida nas via www.harden117.se

Styrelserummet, Pilvagen 44, &r 6ppet forsta onsdagen varje ménad mellan kl 18:00 - 19:00. Medlemmar
kan dven mejla oss i styrelsen pé styrelsen@harden117.se.

Detta for att medlemmar enkelt ska kunna komma i kontakt med medlemmar i féreningens styrelse.

Sélda respektive utflyttade ligenheter
Under 2020 har 20 st (fg &r 11 st) 6verldtelser beviljats av styrelsen.
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Under éret har O st hyreslidgenheter ombildats till bostadsrétt
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lén kr/kvm (kr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2020
7215
970
9412
46
357

2019
7185
392
9588
50
678

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
7174
1 140
9684
50
607

2017
7089
1072
9697
49
505

4(15)

Nyckeltal 1&n per kvm &r berdknat utifran total laneskuld i férhéllande till total boa f6r bostadsrétter.

Ekonomin i Brf Hérden 117 #r god, féreningen har en bra likviditet. Nér foreningen gjorde

stamrenoveringen sa blev foreningen tvungen att ta del av kostnaden mot resultatet dérav det stora

balanserade underskottet.

For att kunna aktivera sé stor del av balkongrenoveringen sé har styrelsen beslutat att 2021 §verga till

K3.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

Avsittning ytire
underhéall

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

80 544 065

80 544 065

Upplitelse-
avgift

15191138

15191 138

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for
yttre

underhall

654 264

257 103

911 367

Balanserat

resultat

-25349 136

391 737

-257 103

-25214 502

-25 214 502
954 155
-24 260 347

257103
-24 517 450
-24 260 347

Arets

resultat

391 737

-391 737

954 155

954 155

Totalt

71 432 068

0
954 155

72 386 223

Enligt stadgarna § 48 ska avsittning till ytire underhallsfond goras med minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde, eller enligt upprittad underhélisplan.
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Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

~N N W

2020-01-01
-2020-12-31

7215343
7215 343

-628 587
-2 702 228
-222 005
-242 513
-1 194 926
-4 990 259
2225084

-1254 759
-1254 759
970 325

970 325

-16 170
954 155
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2019-01-01
-2019-12-31

7185428
7 185 428

-413 831
-2 876 789
-843 732
=222 442
-1 194 926
-5 551 720
1633 708

-1 241971
-1241 971
391 737

391 737

0
391 737
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anlédggningar
Pagaende ny- till- och ombyggnationer

Summa materiella anliggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

132 442 790
17 980

9 187 427
141 648 197

141 648 197

31900
1309
237756
270 965

15 837 243
15 837 243
16 108 208

157 756 405

7(15)

2019-12-31

133 628 726
26 970

0

133 655 696

133 655 696

27308
96
252733
280 137

9 864 966
9 864 966
10 145 103

143 800 799
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 544 065 80 544 065
Upplatelseavgifter 15191 138 15191 138
Fond f6r yttre underhall 911 367 654 264
Summa bundet eget kapital 96 646 570 96 389 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25214 502 -25349 136
Arets resultat 954 155 391 737
Summa fritt eget kapital -24 260 347 -24 957 399
Summa eget kapital 72 386 223 71 432 068
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 80 861 795 70 871 682
Summa lingfristiga skulder 80 861 795 70 871 682

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 15 000
Forskott fran kunder 0 1442
Leverant6rsskulder 3231221 200 308
Skatteskulder 377 680 350 470
Ovriga skulder 36 000 36 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 863 486 893 829
Summa kortfristiga skulder 4 508 387 1497 049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 756 405 143 800 799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérdandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
-2020-12-31

970 325
1194 926
2165251

-4 592

14 977
3030913
-36 958
5169 591

-9 187 427
-9 187 427

10 000 0600
-9 887
9990113

5972277

9 864 966
15 837 243

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

391 737
1 194 926
1586 663

2 988
11156
-173 661
273 895
1701 041

0
-16 746
-16 746

1684295

8 180 762
9 865 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 200 ar
Standardf6rbéttringar i samband med stambyte 50 ar
Standardforbéttringar 15 &r
Portar 10 ar
Tviittstugeutrustning och inventarier 5 ar
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 5050 828 5035 831
Hyror bostédder 1548 188 1571780
Hyror lokaler 51116 151 046
Hyror garage och parkeringsplatser 423 023 351 696
Hyror f6érrad 85320 59130
Overlatelse-/ Pantséttningsavgifter 43 200 12 952
Ovriga Intékter 0 2993
Motkonto hyresbortfall ' -3 734 0
Andrahandsuthyrning 17 402 0

7215 343 7 185 428
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Not 3 Reparation och underhall

Rep & Underh Installationer, Hissar
Rep & Underhéll Bostéder
Reparationer tvittstugeutrustning
Reparationer Gemensamma utrymmen
Reparationer/ underhall installationer
Reparation markytor/yttre milj6
Hisserviceavtal

Vattenskador

Ovriga fastighetsreparationer *

* Avviker fran féregdende &r pga omfordelning i avsnittsindelning,.

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéirmning

Vatten

Sophémtning
Snordjning/sandning
Kabel TV-avgift
Fastighetsforsikring
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Foérbrukningsmaterial
Ovriga serviceavtal
Lokalvérd

Ovriga driftskostnader
Larmutryckningar
Bredband
Tradgérdsskotsel
Ovriga driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

32984
121 903
53 576
20273
124 258
77 839
7338
190 416
0

628 587

2020-01-01
-2020-12-31

160 745
977 607
390 144
246 845
20125
43 200
132 071
191 920
221 581
13 675
4 989
153 576
1750

0

144 000
0

0

2702 228

11 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

30 267
57 020
17 556
0

0

0
21125
0

287 863
413 831

2019-01-01
-2019-12-31

208 992
1042 746
349 008
190 153
75 653
21 600
122 684
169 590
396 167
9796

20 975
73317
2072
3676
159 864
13791

16 705

2 876 789
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Not 5 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Méteskostnader
Kontorsmaterial

Telefon, porto, hemsida
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Represent.kostn. avdragsg
Storningsjouren

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Arvoden och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Arvode Valberedning

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning standardforbéttringar
Avskrivning portar

Avskrivning stamrenovering

2020-01-01
-2020-12-31

139 047
24511
0

6 607
411
11126
5184
5304

1 807
11241
6451
10316
222 005

2020-01-01
-2020-12-31

184 995
53518
4000

242 513

2020-01-01
-2020-12-31

812 488
58 448
8990
315000
1194 926

12 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

142 064
23375
637 462
15 643
0

13 030
5142

4 676
223
2117

0

0

843 732

2019-01-01
-2019-12-31

168 295
50 147
4 000

222 442

2019-01-01
-2019-12-31

812 488
58 448

8 990
315 000
1194 926
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaftningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringar
Forutbetald Kabel TV-avgift
Forutbetalda forvaltningskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

2020-12-31

141 176 511
141 176 511

-7 547 785
-1 185 936
-8 733 721

132 442 790

85701 000
55351 000
141 052 000

93 268 050
39174750
132 442 800

2020-12-31

559 265
559 265

-532 295
-8 990
-541 285

17 980

2020-12-31

119 757
24 000
90 306

3693

237 756

13 (15)

2019-12-31

141 176 511
141 176 511

-6 361 859
-1 185 926
-7 547 785

133 628 726

85701 000
55351000
141 052 000

94 453 976
39174 750
133 628 726

2019-12-31

559 265
559 265

-523 305
-8 990
-532 295

26 970

2019-12-31

132 071
23 736
90311

6615

252 733
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 14ngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 0,88
SBAB 2,00
SBAB 2,43
SBAB 2,43
SBAB 0,79
SBAB 0,79
SBAB 0,8

Ber#knad amortering
néstkommande &r

Datum for

rintedindring

2021-03-12
2022-06-13
2025-06-12
2025-06-12
2021-02-16
2021-02-16
2021-02-01

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden valberedning
Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna elkostnader

Upplupen kostnad vérme

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad sophédmtning

Berdknat revisionsarvode

Upplupna konsultarvoden

Sociala avgifter (valberedningen)

Upplupna kostnader reparation och underhéll

Linebelopp
2020-12-31

13975113
14 000 000
14 000 600
14 000 000

9924 458

4962 224
10 000 000
80 861 795

2020-12-31

12 000

574 788

14 042

154 4717

33552
18 862
24 000
0
2514
29 251

863 486

14 (15)

Lénebelopp
2019-12-31

14 000 000
14 000 000
14 000 000
14 000 000
9924 458
4962 224
0

70 886 682

15 000

2019-12-31

4 000

588 065

17 931

141 082

46 103
30910
24 000
40 481
1257
0

893 829
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Not 13 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 81 000 000 71 000 000
81 000 000 71 000 000

Sollentuna 2021-05-08

Anders Engqvist

Thomas Sehlan
%m@? é/%/w e, ~ V’" el

Kerstin Hammarsltt Bengt-Ake Ande

Kim Troschke

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2021- 05-09

U\AL&KODV 9

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
MT Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hiirden 117
Org.nr 769611-8913

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hérden 117 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Brf Hérden 117, Org.nr 769611-8913
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Hérden 117 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Hirden 117, Org.nr 769611-8913




3 (3)

organisation dr utformad s& att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omréden och
forhllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2020

@K&iﬁb\\:@ow

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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