EKONOMISK PILLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SALUTEN I HAGGVIK 1

Otrganisationsnummer 769626-6118
Som registrerats ursprungligen 2013-07-08

Upprattad den 2014-01-29

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande rubriker:
Allminna forutsittningar
Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Kostnader for fastighetens forvary
Finansiering
Féreningens l6pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Kanslighetsanalys.
Tabell / ligenhetsbeskrivning.
Sarskilda forhallanden.

Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen.
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1. Allminna férutsittningar

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i féreningen,
pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare

Fastigheten Saluten 1 i Sollentuna Kommun, dgs f.n. av Brf Saluten, (769625-3868), som ocksa ir
uppdragsgivare for den byggnation som pagar pa fastigheten. Samtliga andelar i Brf Saluten 1 kommer,
fore det att upplitelser av bostadsritter sker, att 6verga till att dgas av Brf Saluten i Higgvik 1.

Fastigheten Saluten 1 bestér av friképt tomt om 1.495 kvm.

Nybyggnad av hyreshus innehillande 11 bostadsligenheter om tillsammans 559 kvm bostadsyta, pagir pa
fastigheten. Varje ligenhet skall upplitas med bostadsritt.

Lagenheter pa markplanet har uteplats, ligenheterna pi 1 och 2 tr har balkonger samt vindsligenheterna
har takterrasser.

Byggnaderna pa fastigheten firdigstills med hog standard. Inget underhallsbehov, utéver normalt 16pande
underhall, bedéms foreligga under kommande 10 ar.

9 parkeringsplatser skall uppféras pa tomten. Inflyttning beriknas ske under 3:e kvartalet 2014

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och
fastighetsforviry samt pa beriikning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Berdkning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhallanden.

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av bostadsrittslagen.

Upplatelseavtal f6r bostadsritterna kommer i forsta hand att tecknas efter det att den slutgiltiga
ekonomiska planen ir registrerad i Bolagsverket och att fastigheten 4gs av féreningen, dock tidigast 1 juli
2014. Eventuella forskott eller handpenningsavtal skall innehillas av fastighetsmaklare intill dess att
foreningens andelsférviry har genomforts samt att byggnationen pa fastigheten firdigstallts med utfardat
slutbevis.

Samtliga ligenheter kommer att upplatas med bostadsritt. Anslutningsgraden beriknas bli 100%.
Eventuellt osilda ligenheter pa tilltridesdagen upplites till de av andelséigarna i Bostadsrittsforeningen

Saluten 769625-3868 (Svanberg & Sjogren Fastighets AB, Victor Import AB samt Daniel Midelf och
Gustaf Horné) anvisade personer med insatser enligt denna plan faststillt belopp.

Samtliga kostnader fér projektet ér slutgiltigt kiinda
Garantitid fér byggnadsarbetena tecknas pa 2 ir

Byggfelsforsikring tecknas att gilla fran slutbesiktning och i 10 4r framat. Forsikringen tecknas hos
Forsikrings AB bostadsgaranti, GARBO eller annat forsikringsbolag. Forsikringspremien betalas av
entreprenoren.

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltridet
overtar bostadsrittsforeningen ansvaret for att byggnaderna ar fullvirdesforsikrad.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten

Kommun

Adress

Kommundel / férsamling
Lin

Tomtareal
Upplatelseform

Servitut

Planbestimmelser

Taxeringsvirde /typkod

Byggnadslov
Vatten och avlopp
Virmesystem

El

Sophantering

Uppviarmning

Ventilation

P-platser

Bredband

Saluten 1

Sollentuna

Andelsvigen 11 respektive Flygarevigen 28, 191 49 Sollentuna

Sollentuna

Stockholms lin

1495 kvm

Fastigheten innehas med dganderitt

Enligt fastighetsdata foreligger 2 sr officialservitut pa fastigheten. Dessa ir
tecknade 1933 respektive 1937 och avsig di kraftledningar pa
stamfastigheten. Direfter har omfattande avstyckningar och
fastighetsregleringar utférts och dessa servitut har {6ljt med vid vatje
handelse direfter.

For fastigheten giller stadsplan frin 1964-08-07

Fastigheten dr f.n. taxerad som smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer.
Blivande typkod beddms bestimmas till 320, vilket avser hyreshusenhet,
huvudsakligen bostader.

Bygenadslov har erhallits for projektet

Anslutning till samhillets ledningsnat

Fjdrrvirme.

Anslutet till samhallets ledningsnit.

Kommunal sophimtning. Gemensamt sopkirl pa tomten

Vattenburen golvvirme 1 bottenplattan samt vattenburen radiatorvirme pa
Gvriga plan.

Franluftsvirmepump med atervinning i varje ligenhet, se ovan
uppvirmaning.

9 st p-platser pa tomten.

Forberett for bredbandsuppkoppling till samtliga ligenheter genom
Sollentuna Stadsnit
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Byggnadsteknisk beskrivning i fvrigt:

Generellt Ist hyreshus i 3 plan inklusive inrett vindsplan, innehillande 11
bostadsligenheter.

Lagenheter i markplanet har uteplats.
Ligenheterna pa 1 trappa har balkonger
Lagenheterna pa vindsplanet har takterrasser
9 st p-platser uppfores pa tomten

Byggnadsar 2014

Grundliggning Utbredd betongplatta pa mark.
Mellanbjilklag Betong

Stomme Tri

Fasader Tripanel

Yttertak Plat

Ligenhetsskiljande viggar Trikonstruktion

Lattviggar Tra

Fonster, fonsterdorrar Isolerglasfonster

Ytterdorrar Inbrottsklass 1

Innerd&rrar Vita slit med karm. Handtag i aluminium/silver
Hingtinnor och stupror Plastbehandlad stalplat.
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Generell ligenhetsstandard

Hall/kapptum / Golv 13 mm ekparkett
vardagsrum/ sovrum
Viggar Malat vit typ 0500
Tak Malat wit
Ovrigt Intredning enligt planritning
Kok Golv 13 mm ekparkett
Viggar Mailat i vit typ 0500
Tak Malat 1 vit kulor
Inredning Vita slita skapluckor.
Binkskiva i laminat
Vitt kakel mellan bink- och viggskip.
Diskbink.
Utrustning Vita. Elspis, kyl/frys, Flikt, diskmaskin frin Siemens
Badrum Golv Gratt klinkergoly
Vigpar Vita kakelplattor
Tak Malat
Ovrigt Vitt porslin
Handdukstork
Tvittmaskin och torktumlare frin Siemens
Generellt Innerdorrar Vita slita
Garderober Vita slita luckor
Linneskap Vita slita luckor
Taxeringsvarde Taxeringsvirdet for 2014 har beriiknats till 8 140 000:- varav markvirde 1 540.00:-
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. | Kostnader for fastighetens forvarv

Total Anskaffningskostnad:

27 000 000:-

. | Finansiering (rantelaget 2014-01-29, definitiv ranta faststalls na

r lAnen aviyfts)

Finansiering Lanebelopp | Bindningstid rgﬁ?a réntgtljlgtnad Amortering
Lan i Brf Saluten i Haggvik 1 7 250 000 0-10 ar 3,00% 217 500 0%
Insatser 19 750 000

Anskaffningskostnad 27 000 000:-

Fastighetsavgift antal Iagenheter 11

Fastighetsavgift per l&dgenhet 1225 kr

Inflation 2%

Taxeringsvérde 8 140 000 kr

Total yta bostader 559 kvm

Kostnad per kvm bostad 260 kr

ca ranta avser rorlig ranta

Taxeringsvardet ar preliminart

Fastighetsavgift utgar ej de forsta femton aren

Ingen amortering har kalkylerats de 10 forsta aren pa lanet i féreningen

Bostadsrattsforeningen Saluten i Higgvik 1

Kostnader for lagfart, inteckningskostnad, byggnadslovskostnad, forvarv av andelar,
ombildningskostnader, fusionskostnader, kreditivkostnader / réntekostnader under byggtiden,
eventuell mervardesskatt, forsaljningskostnader / méklare, intygsgivning, registreringskostnader
Bolagsverket, elkostnad under byggtiden, byggfelsférsakring, ingér i totala anskaffningskostnaden

| ovanstaende total anskaffningskostnad ingar avsattning (buffert) till féreningen pa 25.000:- att
betalas senast den dag féreningen tilltrader fastigheten och évertar det ekonomiska ansvaret for

foreningen




5. Foreningens I6pande kostnader och intikter/ekonomisk prognos

PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11
Réntekostnad lan Brf 217500 | 217500 | 217500 | 217500 | 217500 | 217500 | 217 500
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0
Vatten och aviopp *13 685
Fjarrvérme och fastighetsel *65 000
Renhallning / sophdmtning *10 072
Stédning, snérdjning, tomtskétsel *10 000
Fastighets / Brf- férsékring *9 000
Ekonomisk administration *15 000
Driftséverskott *22 583
Summa drift- och underhallskostnad *145 340 | 148 247 151 212 154 236 157 321 160 467 177 169
Fond yttre underhali 0.1% av tv 8 140 8303 8 469 8 638 8 811 8 987 9923
Lokalintakter -37800 | -38556 | -39327 | -40114 | -40916 | -41734 | -46078
Summa total rsavgift 333180 | 335494 | 337853 | 340261 | 342716 | 345220 | 358 513
Kvadratmeter bostadsritter 559

Fastighetsavgift utgar ej de femton férsta aren

Utbver arsavgift ovan tillkommer for varje lagenhet kostnad fér hushallsel som bedéms generellt till 40

mvh / m2 l&genhetsyta och ar till en kostnad om ca 0,80:-/ mvh. Darutdver tillkommer

abonnemangskostnader for tv, data, telefon.

Foreningen avser att gora redovisningsmassiga arliga avskrivningar om 1% pa byggnadens vérde.
Detta paverkar foreningens resultat men inte likviditet

Kostnaderna ovan utdver rantekostnaden ar baserade efter en arlig inflationstakt om 2%

6. Kanslighetsanalys

Fasta priser (avser prisldget ar 2014) | Ar 1 Ar2 | Ar3 | Ard | Ar5 | Ar6 | Ar11
Tusen kronor:

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva 2% och:

1. Dagens rinteniva 333 335 338 340 343 345 359
2. Dagens rénteniva +1% 406 408 410 413 415 418 431
3. Dagens rénteniva + 2% 478 480 483 485 488 490 504
4. Dagens ranteniva +3% 551 553 555 568 560 563 576
5. Dagens rénteniva -1% 261 263 265 268 270 273 286
6. Dagens ranteniva -2% 188 190 193 195 198 200 214
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Dagens rénteniva och 333 335 338 340 343 345 359
8. Dagens inflationsniva +1% 337 339 341 344 346 349 363
8. Dagens inflationsniva - 1% 334 337 339 341 344 346 360
9. Dagens inflationsniva + 2% 338 340 343 345 348 350 364
10. Dagens inflationsniva - 2% 333 335 338 340 343 345 359
7. Tabell/Lagenhetsbeskrivning
Blivande Brf- Lgh nr |Plan Lgh- Lokal | Andels- Insats Manads-
innehavare yta intakt tal avgift
Gatuadress
1 1 34,6 6,1918 1 300 000 1719
2 1 34,6 6,1918 1 325 000 1719
3 1 54,9 9,8246 1775000 2728
4 1 54,9 9,8246 1775000 2728
5 2 34,6 6,1918 1325 000 1719
6 2 34,6 6,1918 1325 000 1719
7 2 54,9 9,8246 1775000 2728
8 2 54,9 9,8246 1775000 2728
9 2 45,8 8,1961 1475 000 2276
10 3 Boa 70,7, Bia 6.8 13,8690 | 2950 000 3 851
11 3 Boa 70,7, Bia 6,8 13,8690 | 2 950 000 3 851
9 p-platser X 350:- 37800
559 37 800 100 19 750 000 27 765

Andelstalen:

Medlemmens totala lagenhetsyta (boyta + biyta) ligger till grund fér andelstalen.
Andelstalen for varje lagenhet ar baserat pa lagenhetens yta som andel av den

totala ytan.

Biytor ovan avser nyttjandebara golvytor vid snedtak fér lagenhet for 10 och 11,

Nyckeltals berakningar:

Belaning i foreningen per kvm &r 1

12,970:- / kvm ar 1

Arsavgift per kvm ar 1

596:- / kvm ar 1

Insats per kvm ar 1

Insatserna ar baserade efter bedémt
marknadsvérde pa respektive lagenhet
Insatserna varierar mellan 32.205:- till 38.064:-
/ kvm.

Ekonomisk kanslighetsanalys

Anslutningsgrad | Skulder ar 1 | Skuldséattning | Kostnader ar 1 Intakter _ Nettoférandring
Overskott/underskott
100% 7.250.000:- 26,85% 145.280:- 145.280:- 0
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b)

d)

Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angijvits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med téreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Niégra andra avgifter in de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bor
kridva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
m.m. hinfér sig vid denna tidpunkt f6r planens kinda férutsittningar.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka framgér vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation..

Trollbicken 2014-02-11
Bostadsrittsforeningen Lunden

\’f‘m{ Lindb g yn écﬁw;-r:p —

Styrelseledamot: Catl Viktor Lindblom Styrelseledamot: Gustaf Horno

?/ ) 4

Styrelseledamot: Daniel Midelf

Bostadsrittsforeningen Lunden, Vendelsdvigen 104, 135 51 Tyresd



Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsréattsféreningen Saluten i Haggvik 1, org.nr
769626-6118, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade
uppgifter och pa kanda uppgifter vilka stammer éverens med handlingar som varit
tillgangliga for oss. | planen gjorda berédkningar framstér som vederhéftiga.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattsiagen ar uppfylida.

Flerarsprognosen galler endast vid de angivna férutsattningarna. Den antagna
genomsnittsréntan &r rimlig idag och framgar av befintlig offert. Ett hégre réntelége i
framtiden kan medféra ékade kostnader fér lanen vilket framgér av
réntekdnslighetsanalysen i planen.

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller Iagenheter. Dock
har vi besdkt fastigheten och tagit del av bygglov och muntlig beskrivning om
pagaende byggnation.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det
sedan den ekonomiska planens upprattande intraffar nagot som ar av véasentlig
betydelse fér beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata
nya lagenheter med bostadsratt innan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar p4 tiliférlitiga grunder samt att déri gjorda
antaganden framstar som hallbara och rimliga.

Stockholm 2014-04-14

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsméklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockhoim KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket férklarade behdriga avseende hela riket att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.

Vi har utdver planen tagit del av féljande handlingar:

a) Registreringsbevis fér Brf Saluten i Haggvik 1

b) Registreringsbevis fér Brf Saluten

c) Stadgar fér Brf Saluten i Haggvik 1

d) Fastighetsdatautdrag avseende Sollentuna Saluten 1
e) Preliminér berdkning taxeringsvérde

f) Plankarta Sollentuna Saluten 1
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Sammanstalining éver prognosticerade driftskostnader, Varme, El, VA,
Renhallning.

Rénteindikerande offert Handelsbanken, 2014-02-21

Offert Fastighetsférsakring, 2014-02-13

Byggfelsférsakring Gar-Bo

Godkéant Bygglov 2013-10-30

Arkitektritningar och planskisser dver byggnaderna

Protokoll, tekniskt samrad, Sollentuna kommun, 2014-01-17 & 2014-01-22
Avtal om totalentreprenad till fast pris mellan Brf Saluten 1 och Svanberg &
Sjégren Bygg AB, 2014-01-13

Kopebrev, Svanberg & Sjégren Bygg AB, 2013-06-17

Avtal om Transportkdp, Brf Falujungfrun 800098 u.a.t. Brf Saluten (org.nr
769625-3868)

Sammanstéllning éver slutlig kostnad, 2014-01-29

Forbindelse — Garanti om férvérv av eventuellt osalda lagenheter
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