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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Hagen i Sollentuna, 714800-2814, far hédrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheten Ridhasten 121 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1974. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 30 844 m?. Taxeringsvérdet ar 146 774 tkr, varav byggnadsvardet ar 93 816 tkr
och markvérdet 52 958 tkr.

Fastigheterna var 2019 fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)

Bostéder 164 10 065

Lokaler (ink forrad) 20 368

Garage

Bilplatser I
10 433

Samfallighet

Brf Hagen ingar i Ridhastens Samfillighetsférening, vilket innebér att vi rdknas som en fastighet inom
Samfalligheten och bidrar med 44.6% av kostnaderna till skétseln av var gemensamhets-anldggning.

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med

- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskétsel, férvaltare har varit
Christofer Larsson/Johnny Bostrém

- HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ férvaltning

- AMK Stéadservice AB - trappstadning

- Avloppsteknik

- HSB Véarmland - energi



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Bo Nystréom Ordférande

Elisabeth Pee Vice ordférande och ekonomi
Camilla Svensson Sekreterare, info och webbansvarig
Per Ekstrand Fastighetsansvarig

Jan Mattsson Milj6- och brandskyddsansvarig
Rolf Hellman Ledamot

Christoffer Larsson HSB Ledamot (avgick december 2019)
Styrelsesuppleanter

Sabina Ritari Suppleant

Gudmundur Runarsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Bo Nystrom, Elisabeth Pee och
Camilla Svensson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Nystrém, Elisabeth Pee, Camilla Svensson och Rolf Hellman, tva i forening.

Medlemmar
Fdéreningen hade vid arets slut 201 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Erica Hammarstedt med Gudrun Hallqvist som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Gudrun Hallgvist och Bo Bjérnstrdm med Gudrun Hallgvist som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bo Nystréom Ordinarie
Camilla Svensson Ordinarie
Elisabeth Pee Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 8293 8 163 8 149 8 083 7822
Arets resultat, tkr 335 1762 1629 955 1526
Fond for yttre underhall, tkr 7 843 7 640 7 868 8 599 9027
Belaning, kr/kvm totalyta 971 1117 1227 1239 1349
Réntekanslighet* 1,3 2 1,6 1,6 1,8
Soliditet, % 61 59 54 52 48
Arsavgifter bostader, kr/kvm 756 756 756 757 740
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 237 244 271 251 264

*Raéntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 1373 900 7 639 820 7 606 954 1761891
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 202 691 1 559 200 -1761 891
Arets resultat 334 792
1373900 7 842 511 9 166 154 334792

Resultatet fér 2019 ar 334 tkr. Den enskilt stérsta kostnadsposten ar varme 1 217 tkr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att t&nka pa hur vi anvénder varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt
s& &r det fullt méjligt att séinka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. L&gre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 2019-04-24. Pa stamman var 20 medlemmar narvarande,
varav 18 rostberattigade medlemmar och 0 med fullmakt.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 13 protokollférda sammantréden.

Arlig besiktning
Besiktning utfors fortldpande enligt underhallsplanen.



Overlatelser
Av féreningens 164 bostadslégenheter har 14 st. Gverlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
Overlatelser till 13 st. Andrahandsuthyrningar under aret var 4 st.

Medlemsinformation
Styrelsen har utkommit med minst 4 informationsblad under verksamhetsaret.

Ombyggnad och underhall

Under &ret har féljande stérre underhallsatgarder genomférts eller pabérjats i féreningen:

2019 - Nya tak pa 5 st soprum

2019 - Fuktskyddat de andra 2 soprumstaken
2019 - Bytt ut trastaket utanfér Tv 11

2019 - Malning av balkongsidor

2019 - Nytt styrsystem fér varmen

Framtida utveckling

Budget fér ndsta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oférandrad arsavgift under 2020.

Planerade underhall och investeringar
De kommande &ren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd
2020 Injustering av vdrmesyste
2020 Tétning av fogar mellan betongblocken

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som éarligen ska revideras.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp i kr

9 166 154
334 791

9 500 945

9 500 945
1585 767
-88 675

10 998 037

7 842 511

-1 497 092

6 345 419

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 8292 707 8 163 482

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 454 188 -5 328 120

Planerat underhall 4 -1 585 767 -154 909

Fastighetsskatt -228 734 -229 308

Avskrivningar 5 -556 130 -540 485
-7 824 819 -6 252 822

Rorelseresultat 467 888 1910 660

Finansiella poster :

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 6 496 4 314

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -139 592 -153 083

-133 096 -148 769
Arets resultat 334792 1761 891
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 20 832 011 21 345 947

Mark 4 896 946 4 896 946

Inventarier 9 253 160 295 353
25982 117 26 538 246

Summa anléggningstillgangar 25982 117 26 538 246

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 762 30 714

Avrakningskonto HSB 4 377 976 4 367 769

Ovriga fordringar 10 30 937 17 317

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 338 527 128 071

4766 202 4543 871

Kassa och bank 12 - 1283

Summa omsittningstillgangar 4766 202 4 545 154

SUMMA TILLGANGAR 30 748 319 31 083 400




HSB Brf Hagen i Sollentuna
714800-2814

Balansrdkning

8(14)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1373 900 1373 900

Fond for yttre underhall 7 842 511 7 639 820
9216 411 9013720

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 9166 154 7 606 954

Arets resultat 334 792 1761 891
9 500 946 9 368 845

Summa eget kapital 18 717 357 18 382 565

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 10 018 196 11130 196

10 018 196 11130 196

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 112 000 112 000

Leverantdrsskulder 746 250 337 379

Skatteskulder 13 184 13 757

Ovriga kortfristiga skulder 15 120 363 130 436

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1020 969 977 067
2012766 1570 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 748 319 31 083 400
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller bersknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anléaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  0,90% 2093
Ombyggnader Komponentavskrivning 2% och 3% 2064
Inventarier/Maskiner Linjar 10% 2026
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 8 086 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per l&agenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 136 500 134 400
Métesarvode 39 000 36 500
Arvode féreningsvald revisor 4 000 2000
Ovriga arvoden och ersattningar 6 000 2000
Social kostnader 47 307 45 692

232 807 220 592
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Not 2 Nettoomsaéttning

2019 2018
Arsavgifter bostader 7 607 292 7 607 292
Hyresintakter lokaler 95 500 93 742
Intékter el 571 885 454 911
Ovriga intakter 18 030 7 537
8 292 707 8 163 482
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 291 150 273 767
Lépande underhall 673 351 210 470
El 782948 822 965
Uppvarmning 1217 130 1191 405
Vatten 428 445 422 498
Sophamtning 145 356 147 788
Fastighetsforsékring 152 132 140 863
Stédning 177 629 174 200
Forvaltningskostnader 663 394 564 204
Extern revision 15 588 13 100
Personalkostnader 232 807 220 592
Kabel-TV 118 540 116 003
Bredband 2 040 2040
Ovrig drift 553 678 1028 225
5454 188 5328 120
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall installationer 305 000 118 750
Utfért underhall huskropp utvandigt 1244 217 36 159
Utfért underhall mark 36 550 -
1 585 767 154 909
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 513 936 498 292
Inventarier 42 194 42 193
556 130 540 485
Not 6 Raénteintékter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintékter avrakningskonto HSB 4 164 3657
Ovriga ranteintékter 2332 657

6 496 4314
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Réantekostnader for langfristiga skulder 139 412 152 887
Ovriga réntekostnader 180 196
139 592 153 083
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 41 809 137 40 635 199
-Arets anskaffningar - 1173938
Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader 41 809 137 41 809 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 463 190 -19 964 898
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -513 936 -498 292
-20 977 126 -20 463 190
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 20 832 011 21 345 947
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 93 000 000 80 000 000
Byggnader - lokaler 816 000 680 000
93 816 000 80 680 000
Mark - bostéder 52 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 958 000 324 000
52 958 000 37 324 000
Summa taxeringsvarde 146 774 000 118 004 000
Not 9 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 421933 421 933
421933 421 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -126 580 -84 387
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -42 193 -42 193
-168 773 -126 580
Redovisat virde vid arets slut 253 160 295 353
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Not 10 Ovriga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 30 937 17 317
30 937 17 317
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 30 360 29 630
Fastighetsforsékring 156 696 -
Ovrigt 151 471 98 441
338 527 128 071
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 1283
- 1283
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 6940 1,36 2021-03-30 2044 024 2 156 024
Stadshypotek 186268 1,40 2020-03-30 3 000 000 4 000 000
Stadshypotek 956128 1,33 2020-06-30 5086 172 5086 172
10 130 196 11242 196
Nasta ars berdknade amortering -112 000 -112 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 018 196 11 130 196
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 570 196 10 682 196
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 18 473 000 18 473 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 18 473 000 18 473 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 112 000 112 000
112 000 112 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 120 363 122 946
Ovriga kortfristiga skulder - 7 490
120 363 130 436
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen soph&mtning

Upplupen HSB Varmland

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

13(14)

2019-12-31 2018-12-31
666 074 586 116

10 645 10 548

34 920 91685

- 185470

- 15 189

281 250 -
28 080 79 059
1020 969 977 067
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Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovi

Erica Hammarstedt BoRevision AB
Av stdmman vald revisor

av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf HAGEN | SOLLENTUNA, org.nr. 714800-2814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf HAGEN |
SOLLENTUNA for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bed6émer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att 1amna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf HAGEN |
SOLLENTUNA for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
Erica Hammarstedt



