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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstélining dver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvian-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som farfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ir avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa foéreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Fridshyddan 3, med site i Sollentuna, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningen har till indam4l
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i

anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket den 18 mars 2019.

Foreningens byggnad

Foreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus i 6 véningar med totalt 66 st bostadsritter.
Den totala boytan dr 5.361,6 kvm.

Lagenhetsfordelning:

21 st 2 rum och kok
15 st 2,5 rum och kék
15 st 3 rum och kok
15 st 3,5 rum och kok

Fastighetsbeteckningen ir Sandgropen 5 Sollentuna kommun med byggar 1996.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa Stockholm.

Krav pd medlemmar
Foreningen kréver att medlemmar/boende foljer de ordningsregler som finns. Det kan giilla
bokningstider och stidning i tvittstuga savil som att folja uppsatta parkeringsregler etc.

Medlem/boende ir skyldig att inneha gillande hemfGrsikring. Kollektivt bostadsrittstilligg inkluderas
numera i Bostadsrittsforeningens fastighetsforsikring varfor bostadsrittstilligg i hemforsikringen ej dr
négot krav.

Gemensamhetsanlig gningar

Foreningen ar deldgare i gemensamhetsanlaggningar inom kvarteret tillsammans med grannforeningarna
Brf Fridshyddan 1 och 2. Gemensamhetsanldggningarna omfattar 2 st parkeringshus, lokalgata,
markanldggningar pa samfilld mark, spill- och dagvattenledningar pa samfilld mark och utanfor
byggnader pa Sandgropen 3-5, utvandiga elanliggningar och belysning, dock ¢j fasadbelysning.
Anliggningsforrittningen r avslutad och forvaltningen sker i form av samfillighetsforening, dir brf
Fridshyddan 3 har 46 % av andelarna.
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Servitut
Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanliggningen, ir upplaten med servitut for allmin ging- och
cykeltrafik.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 429 kr per ligenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet &r 97 000 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 63 000 000 kr och markvirdet &r 34 000 000
kr. Virdearet dr 1996.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
1optid fram till 31 december 2020.

Teknisk forvaltning
Erenrots Tradgard & Fastighetsservice har under dret haft ansvaret for tekniskt underhall och lokalvard.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Patent- och
Registreringsverket den 29 december 1994.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Avsitining till ytire fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske med minst 187 000 kr, vilket motsvarar 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Foreningens fastighetsian
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 juni 2020 haft foljande sammansitining:
Ledamoter Bert Nilsson, ordforande
Sven Lindahl, vice ordférande
Agneta Elfving, kassor
Anders Larsson Tegelby, sekreterare
Aare Lilleborg
Suppleanter Christer Nordstrém
UIf Kjellsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokolifésrda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 100 000 kr exklusive sociala kostnader.
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Revisor
Tomas Ericson
BOREYV Revision AB

Valberedning
Margareta Varverud Sammankallande

Yvonne Larsson
Vladimir Skilenar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 88(89) medlemmar. Under aret har 5 (5) medlemmar tilltratt samt 6 (4)
medlemmar utiratt ur foreningen. Under aret har 5 (4) dverlatelser genomforts. Foreningen hade 2
beviljade andrahandsuthyrningar under 2020. Siffrorna inom parentes avser forra srets virden,

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den pdgiende pandemin har priglat rikenskapsaret frin och med mars 2020, Flera planerade atgirder
har senarelagts pa obestamd tid tills vaccinationen ir klar och liget har blivit stabilt. Exempel pa
senareldggningar giller komplettering av Obligatorisk Ventilationskontroll, stamspolning och byte av
fonsterlister. Vidare har alla gemensamhetsverksamheter som varstidning, luciakaffe mm stillts in.

Arsstimman holls utomhus mellan sédra garaget och Fridshyddevigen 1 och det fungerade vil.

Styrelsemdtena har fran och med mars 2020 hallits digitalt for undvikande av smitta och dven det har
fungerat val.

Méjlighet att boka tvittstugan coronasikert, dvs for eget bruk, infordes under hésten och kommer
fortsatt att gdlla under 2021.

Foreningen har tre 1an. Tv4 av dessa har sammantaget amorterats med 140 000 kr under 2020.

Hemsidan anvinds nu regelbundet for information till medlemmarna som komplement till vanlig
utdelning av informationsblad. Mailbrevladan till styrelsen har ocksa borjat anvindas dels av
medlemmar samt dven av utomstiende exempelvis miklare.

Eftersom servicen fran Fastum AB, trots manga klagomal och papekanden, successivt allvarligt
forsdmrats, beslutade styrelsen att byta ekonomisk forvaltare fran Fastum AB till ABJ Boforvaltning AB
Uppsala.

Mark- och miljédomstolen avslog i dom 2020-12-21 ett av fallen gillande 6verklaganden angdende
klagomal om ljudstorningar, men bifoll ett annat.

Utfort underhall under 2020
De befintliga virmevixlarna i undercentralen uppvisade daliga virden som kunde leda till 6kande
avgifter for virmen samtidigt som de bérjade bli gamla. Under hosten byttes dérfor de bada

vérmevéxlarna ut till nya. Bytet har fungerat vil och det har bara behévts smirre justeringar i vissa
lagenheter.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Lén per kvm bostadsyta (kr)
Fastighetens beléningsgrad (%)
Arsavgifter per kvm (kr)

Nettoomsiittning

2020

2 833
-359
336
63,69
0,91
3702
35
481

2019

2 856
-403
292
64,00
0,95
3728
35
481

2018

2786
-591
104
63,60
0,93
3827
35
472

2017

2731
-681
14
63,86
0,89
3827
35
449

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Seliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lén per kv bostadsyta

Féreningens totala fastighetslén dividerat med boytan av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad

Fastighetslan i forhdllande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter per kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 31 646 000

Disposition av

foregiende

&rs resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 31 646 000

Upplitelse-
avgift

5917 000

5917 000

Fond for yttre
underhall

3 152 866

187 000

3 339 866

Balanserat

resultat

-3 806 211

-589 809

-4 396 020

Arets
resultat

-402 809

402 809

-358 508

-358 508

4(14)

2016

2 666
-528
169
64,31
0,85
3827
35
449

Totalt

36 506 846

0
-358 508

36 148 338
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-4 396 020
-358 508
-4 754 528

187 000
-4 941 528
-4 754 528

5(14)
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Resultatrikning Il\lot
Raorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2 832 555
2 832 555

-1931518
-250 077
-127 037
-694 751

-3 003 383

-170 828

-187 680

-187 680

-358 508

-358 508

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

2 856 229
2 856 229

-1 991 991
-253 531
-122 816
-694 751

-3 063 089

-206 860
-195 949
-195 949
-402 809

-402 809
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

54 947 502
0
54 947 502

54 947 502

-350

945 388
72 020
1017 058

789 285
789 285
1806 343

56 753 845

7(14)

2019-12-31

55 642 253
0
55 642 253

55 642 253

0
1157974
203 202
1361176

34 767
34 767
1395943

57 038 196
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositionsavgifter

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

37 563 000
3339 866
40 902 866

-4 396 020

-358 508
-4 754 528
36 148 338

5369 888
5 369 888

14 480 614
14 960
195923
5346

538 836
15 235 619

56 753 845

8 (14)

2019-12-31

37 563 000
3 152 866
40 715 866

-3 806 211

-402 809
-4 209 020
36 506 846

19 990 502
19 990 502

0

14 900
28 833
3755
493 360
540 848

57 038 196
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets shut

Not

9 (14)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
-358 508 402 809
694 751 694 751
1591 -4 599
337 834 287 343
350 0
127 096 693
167 090 -35 067
14 526 089 -19 838
15 158 459 233 131
-14 620 614 -530 000
-14 620 614 -530 000
537 845 -296 869
1188 941 1 485 809
1726 786 1188 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlkiiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Markvirdet ér inte foremal fr avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2581152 2581125
P-plats och garage 250928 250 506
Laddstolpar el-bilar 0 2 000
Ovr ej momspl ers. och intikt 475 22 598

2 832 555 2 856 229
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Hyra av entrémattor
Virmeoptimering
Hisskostnader
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Hissreparationer
Reparation tvittstuga
Tridgérd och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gévor

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan

2020
130 130
130

0
13377
20 799
21 445
418 140
7164
34344
33190
0

132 438
102 387
487 005
189 631
75 969
106 200
153 862
0

5307
1931 518

2020
94314
7 480
2232
8503
3425
3637
14 231
98 438
2750
1554
7003
6510
250 077

11 (14)

2019
124 281
0

1451
16 052
20 649
14 760
418 140
17 204
8191
28332
5938
151 275
93 940
521 906
178 176
61458
122 446
152 554
47 886
7352
1991 991

2019
90 882
6073

1 860
7024
5245

1 897
13 750
106 814
3750
2596
13 640
0

253 531



Brf Fridshyddan 3
Org.nr 716421-9185

Not 5 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark
Under 2015 har ett lusthus anskaffats

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
100 000
25 087
1950
127 037

2020-12-31
62 875 930
62 875 930

-16 803 677
-694 751
-17 498 428

9 570 000
9 570 000

54 947 502

2020-12-31
461 694
461 694

-461 694
-461 694

2020-12-31
7 887

937 501
945 388

12 (14)

2019
100 000
22 816
0

122 816

2019-12-31
62 875 930
62 875 930

-16 108 926
-694 751
-16 803 677

9 570 000
9 570 000

55 642 253

2019-12-31
461 694
461 694

-461 694
-461 694

2019-12-31
3 800
1154174
1157 974
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Entrémattor

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %o
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 0,95
Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2021-01-30
2027-09-30
2021-09-01

2020-12-31
30 700

38 645

0

0

0

2675

72 020

13 (14)

2019-12-31
30812

38 465

104 535

24 468
4922

0

203 202

Lanebelopp
2020-12-31

6 955308
5449 888
7 445 306
19 850 502

14480614

Lénebelopp
2019-12-31

7015 308
5529 888
7 445 306
19 990 502

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsdr, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av ldngfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer forlangas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Vatten och aviopp
Hemsida
Medlemsaktivitet
Planerat underhall
Skuld laddstolpar

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31
30769
100 000
23 000
14 000
205 768
7477
68 796
6 788
16 351
0

0

27 000
38 886
538 835

2020-12-31
61 000 000
61 000 000

2019-12-31
18613
100 000
20 000
14 000
225072
7 960
75 800
5535
15 064
8 190
3126

0

0

493 360

2019-12-31
61 000 000
61 000 000
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Sollentuna kommun har i januari 2021 éverklagat domen 2020-12-21 gillande klagomal om
ljudstdrningar till Mark- och miljééverdomstolen. Mark- och Miljooverdomstolen beslutade 2021-02-24
att avslé overklagandet.

I januari 2021 omsattes ett av foreningens tre 1an. Det nya lanet 4r pa 6 935 308 kronor och ir bundet i 4

dr med en fast réntesats pa 0,5%. Lanet kommer att amorteras med 20 000 kronor per kvartal pd samma
sdtt som ett av de andra lanen.

Sollentuna 2 S iwwrors ZOZ/

Bert Nilsson Aare Lilleborg
Ordférande
¢ . "L j
0.0, o Ae Llebes
(a ALAA -3 (
Ly
Anders Larsson Tegelby 6\ AJ eta Elfvi(l/zgwml(

Sven Lindahl

Min revisionsberittelse har limnats 252 /-2 7-0 2

—

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor



BOREV [N

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BostadsrittsfSreningen Fridshyddan 3, org.nr 716421-9185

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Fridshyddan 3 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter r hégre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Fridshyddan 3 for rdkenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att-fSreningsstimman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfdrs baseras p& min professionella beddmning med
utgngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 3 april 2021
ppsla den 3 ol 2021
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