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Styrelsen for BRF Fridshyddan 2, med séte i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2019,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-04-27. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-02-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sandgropen 4 1992 Sollentuna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsakring.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Samtliga medlemmar omfattas dessutom av en kollektiv bostadsrittsforsikring, som tecknats hos
Bostadsriitternas Fastighetsforsakring.

Byggnademas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 2 flerbostadshus i 0 till 5 vaningar.

Byggnademas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3335 kvadratmeter, varav 3335 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta.
Fastighetens taxeringsvirde ar 59.800.000 :-.

Lagenheter
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning for bostadsritter

..............................................................................

Féreningen har 24 garageplatser och 23 parkeringsplatser.



BRF Fridshyddan 2 3(13)
Org.nr 7164219177

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av Erenroths Tridgard & Fastighetsservice AB.

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning har skétts av Botema F astighets AB.
Foreningen har stadsnét-bredbandsuppkoppling via Sollentuna Energi & Milj6 AB. Dessutom
levererar Com Hem férutom kabel-TV 4ven bredband och telefonianslutning till ligenheterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter ér 40 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 1 dverlatits under Aret.

Antal medlemmar 2019-01-01: 57
Antal tillkommande medlemmar under 2019: 2
Antal avgdende medlemmar under 2019: 1
Antal medlemmar 2019-12-31: 58

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

-Foreningen foljer bostadrittslagen 7 kap.

-Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstdnd
ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Vid andrahandsupplatelse fir en arlig avgift tas ut om
hégst 10 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.
Andrahandsupplatelse 4r en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid ldgenhetsiverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Efter drsstdimman 2019-05-06 har styrelsen haft foljande utseende:

Eva Morén ordférande, omval 1 &r
Agneta Mejbert-Carlsson kassor, omval 2 r

Eric Lindgren vice ordfdrande omval 2 ar
Milijana Bjelakovic sekreterare, 1 dr kvar
Ann-Katrin Géllnander ledamot, nyval 2 ar
Fredrik Andersson suppleant, omval 1 &r
Karin Bergholtz suppleant, omval 1 &r

Styrelsen har haft 10 st. protokoliférda méten under verksamhetséret.

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person, som styrelsen dirtill utsett.

Extern revisor har varit Brita Schumacher , omval ett ar
Extern revisor suppleant har varit Jérgen Schumacher, omval ett 3r.

Valberedningen har bestatt av:

Inger Lundgren, sammankallande, omval ett &r
Else-Marie Sundqvist, omval ett &r

Judith Bos, nyval ett 4r
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Foreningen bildar tillsammans med Brf Fridshyddan 1 och Brf Fridshydddan 3 en samfillighet
som svarar for drift, underhéll och skétsel av garage, viigar grismattor, planteringar och
lekplatser. Samfalligheten forvaltar fastigheten Sandgropen S:1, Sollentuna. Byggar 1993-1994.
Fastigheten ir taxerad till 15.058.000 :-, déir Brf Fridshyddan 2 betalar for sin del (40/146) av
samfillighetens kostnader. Dar ingér #ven fastighetsskatten. Fastighetsfrvaltningen for
samfélligheten har fordelats enligt foljande: Ekonomisk forvaltare i samfilligheten har varit
ABJ Boftrvaltning AB Fastighetsskotsel har utférts av Erenrots Tradgérds & Fastighetsservice
AB.

Tradgardsskotsel har utforts av M K Tridgird AB

Fér vinterunderhall har anlitats Lévhagen mark & tridgard AB.
Foreningens representanter i samfilligheten har varit:

Ann-Katrin Gillnander led. nyval [ 4r
Karin Bergholtz led. nyval 1 ar
Eric Lindgren suppl. nyval 1 ar

Grannsamverkan har ej haft ndgra méten under 2019.
Nigot om verksambeten under aret
Efter mycket arbete med vattenskador i flera av véra ligenheter, blev resten av 2019 ett relativt lugnt 4r,

och styrelsen kunde dgna sig 4t versyn av foreningens tvé hus.

Offerter for mélning och uppsnyggande av fasaden med burspréken har tagits in och styrelsen har dven
diskuterat mélning av entréemna.

Styrelsen har gjort en Gversyn av sina register med anledning av GDPR, d3 vi vimar om véra
medlemmars personliga integritet, och vill att de ska kiinna sig trygga i hur vi hanterar deras uppgifter.

Arbetet med brandsikerheten har fortsatt, och under &r 2020 kommer styrelsen att utfora en
okulirbesiktning av samtliga ligenheter for att kontrollera brandvamama.

En undersdkning av radonforekomsten hos oss har paborjats under &ret i 16 av vara ligenheter. Resultatet
av denna kommer att redovisas under varen 2020.

Aret 2019 avslutades som vanligt med var traditionella fest kring lucia, d3 vi iven firade foreningens
25-ars-jubileum.

Den 1 april hojdes avgifterna med 4,7 %.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett verskott. En fortsatt god ekonomi é&r till storsta delen beroende av
marknadsrintorna och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att
hélla underhéllskostnaderna nere och déirmed ocks4 4rsavgifterna.

Lan
Foreningen har 3 stycken 14n hos Swedbank om 20 075 tkr. Rantevillkor och bindningstider
framgar av noterna. Under &ret har 18nen amorterats med 275 tkr.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som iger fastigheten vid ingingen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av
lokalernas taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377:-
kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande
tomtmark.

Flerirsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitming (tkr) 2237 2168 2175 2261 2388
Res efter fin. poster (tkr) 133 -326 184 375 403
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 618 597 603 630 671
Lan per kv bostadsrittsyta (kr) 6019 6102 6192 6 462 6 642
Soliditet (%) 50,0 49,0 49,0 48,0 47,0

Forandringar av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser avgift  yttre UH resultat resultat
Belopp vid 4rets ingang 7 882 000 2 682 000 2939700 6 841 984 -326 778 20 018 906
Disp av foreg érs resultat -326 778 326 778 0
Forandring under dret 125150 -125 150 132 877 132877
Belopp vid drets utging 7 882 000 2 682 000 3 064 850 6 390 056 132 877 20 151 783
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 390 056
drets vinst 132 877
6 522 933
disponeras s3 att
till fond for yttre underhall avsittes 179 400
i ny rikning 6verfores 6343 533
6 522 933

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgsr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

NN bW

2019-01-01
-2019-12-31

2236 878
2760
2239 638

-640 986
-625 909
-124 921
-70 000
-417 177
-1 878 992
360 646

=227 769
-227 769
132 877

132 877
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2018-01-01
-2018-12-31

2167 682
13 358
2181 040

-991 565
-690 393
-157 948
-69 194
-417 177
-2 326 277
-145 237

-181 541
-181 541
=326 778

-326 778
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga ferdringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

39 567 474
39567 474

0
39567 474

12 159
91 093
103 252

977 242
977 242
1080 494

40 647 968
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2018-12-31

39 984 651
39 984 651

2 800
39 987 451

12 282
99 269
111 551

1128 064
1128 064
1239 615

41 227 066
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 564 000 10 564 000
Fond for yttre underh3ll 3064 850 2939700
Summa bundet eget kapital 13 628 850 13 503 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 390 056 6 841 984
Arets resultat 132 877 -326 778
Summa balanserad vinst 6 522 933 6 515 206
Summa eget kapital 20151 783 20 018 906
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20075 000 20 350 000
Ovriga skulder 8 800 8 400
Summa lingfristiga skulder 20 083 800 20 358 400
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 57 886 330 658
Skatteskulder 2533 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 351966 518 169
Summa kortfristiga skulder 412 385 849 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 647 968 41 227 066
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till
fond for yitre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tiligangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhal] redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Sver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan. Mark avskrivs

ej.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Res efter fin. poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Garagepl ej moms
Hyra p_pl ej moms
Hyra forrad

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlételseavgift och pant.avg
Ovriga ersattningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophéintning/renbillning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Avgift samféllighet
Fastighetsforsakring
Anticimex

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt/ kommunal avgift

Vattenskada

2019

2059 643
112 200
42 300
22735
2236 878

2019

2760

2760

2019

-135 953
-254

-27 300
-364 438
-85 452
-27 589
-640 986

2019

-44 315
-3 680
-6 060
-6 267

-33 946

-245 436

-56 062

-15 194

-87 999

-71 869

-55 080

0
-625 908
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2018

1989 382
111 200
45 550
21550
2167 682

2018

7 542
5816
13 358

2018

-485 368
-224
-19612
-358 191
-95 036
-33 134
-991 565

2018

-41 250
-3 539
-22 494
-5372
-43 551
-245 436
-65 496
0

-87 818
-45 390
-53 480
-76 567
-690 393
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa Kostnader

Telefon

Porto

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Médteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld

Féljande erséttningar har utgétt

Reserverat styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2019

-5128
-1678
-19 250
-64 691
-2 925
-24 375
-1473
-5 400
-124 920

2019

~70 000
-70 000

2019

-417 177
417177
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2018

-4 830
-1090
-16 750
-65 344
-12 400
-46 250
-5994
-5290
-157 948

2018

-69 194
-69 194

2018

417177
417177
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
Mark ingér i restvardet med

Taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaier

Totalt planenligt restvirde vid drets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2019-12-31

47 517 741
47 517 741

-7 533 090
417 177
-7 950 267

39 567 474

5 800 000

35 000 000

24 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

39567474
39 567 474
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2018-12-31

47 517 741
47 517 741

-7115913
-417 177
-7 533090

39 984 651
5 800 000
30 000 000

17 200 000
47 200 000

47 200 000
0
47 200 000

39 984 651
39 984 651
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lin.

Rantesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rintefindring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,171 2020-03-28 5950 000 6 050 000
Swedbank Hypotek 1,240 2020-02-28 7075 000 7 150 000
Swedbank Hypotek 1,138 2022-03-25 7 050 000 7 150 000
20 075 000 20 350 000
Kortfristig del av l1angfristig skuld 275 000 300 000
Not 10 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i Sandgropen 4 Sollentuna 37 000 000 37 000 000
37 0600 000 37 000 000
Eventual{orpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hiéindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga fordndringar planeras under &ret.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Fridshyddan 2
Org.or. 716421-9177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fridshyddan 2
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2018 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 12 april 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

~ skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r 1ampliga med hénsyn till
omstiéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten p3 upplysningama i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattingar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fridshyddan 2 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatming och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

= ph nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras p& min

professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana #tgirder,
omriden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Stocksund den 8 april 2020
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Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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Brf Fridshyddan 2

Stockholm den 11 mars 2020

Uppdragsbrev for revisionsuppdrag

Revisionsuppdraget

Jag har av foreningsstimman i Brf Fridshyddan 2 fatt uppdraget att utfora revision i Brf Fridshyddan 2
("bostadsrittsforeningen"). Jag bekriftar genom detta brev att jag atar mig uppdraget. Uppdraget 16per under 1
rikenskapsar fram till slutet av den &rsstimma som ska hallas under 2020.

Revisionsuppdraget omfattar:

« granskning enligt tillimplig lagstifining av Bostadsréttsforeningens bokfbring och érsredovisning samt styrelsens
férvaltming av bolaget som syftar till att ge mig underlag for min revisionsberéttelse till foreningsstdmman

* annan granskning och rapportering som det enligt lag ankommer pa den valda revisorn att utfra ("Lagstadgade
tilliggsuppdrag"), och

* bitride och radgivning som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning och annan jamforbar rddgivning
("Revisionsradgivning").

Revisionen kommer att utforas enligt god revisionssed i Sverige.

Villkor for uppdraget

Min revision utfors grundat pa att styrelsen och de som har ansvar for bostadsrittsfreningens styring 4r medvetna
om och forstar sitt ansvar for att uppriitta finansiella rapporter som ger en rittvisande bild enligt ARL.

For att undvika att revisionen utfors i strid mot gallande lagstiftning och god revisorssed ar styrelsen skyldig att
informera migom vilket annat revisions- eller redovisningsfiretag som bostadsréttsforeningen anlitar eller har for
avsikt att anlita for redovisnings- och/eller radgivningstjénster.

For revisionsuppdraget giller i dvrigt av FAR, branschorganisationen for revisorer, redovisningskonsulter,
skatteradgivare, l1onekonsulter och specialister, faststillda Allménna villkor om revision av svenska foretag och
organisationer, Bilaga 1. Om uppdraget fomyas och annat inte skriftligen &verenskoms giller dessa villkor for det
nya uppdraget.

Arvode
Arbetet utfbrs pa 16pande rikning baserat p& nedlagd tid for uppdragets genomftirande.

Eventuella 6vriga tjinster utéver revision

Revisionsuppdraget omfattar inte annan ridgivning som gir utover Revisionsradgivning enligt ovan. For s.k.
"fristiende radgivning”, t.ex. redovisnings- eller deklarationsbitréide och skatteradgivning géller, om inte sarskild
uppdragshandling/-avtal uppriittats, alltid arvode enligt 16pande rikning, samt hirtill bilagda FARs Allménna
villkor om radgivning och andra tiénster, Bilaga 2.

Behandling av personuppgifter

Jag ar personuppgiftsansvarig for personuppgifter som jag behandlar fr véra interna administrativa zndamél vad
giller antagande och hantering av kunder och uppdrag. Jag &r #iven personuppgifisansvarig for personuppgifter som
behandlas i samband med utforandet av revisionsuppdraget.

Sida 1(2)



Behandling av personuppgifter ska ske pé ett lagligt, oppet och korrekt sitt. Personuppgifter far endast behandlas
for sirskilda, uttryckligt angivna och beréttigade dndamal, och inte sparas for lingre tid &n vad som 4r nodvindigt.
Med beaktande av behandlingens art, omfattning, sammanhang och dndamal samt riskerna for den registrerades
réttigheter ska jag genomfbra limpliga tekniska och organisatoriska sikerhetsatgéirder for att sikerstilla att
behandlingen utfors i enlighet med gillande riitt. Som personuppgiftsansvarig har jag ritt att anvinda mig av
underleverantérer, inom eller utom EES-omrédet, i samband med antagandet och utfSrandet av uppdraget och/eller
for att lagra information hénforligt till revisionsuppdraget. Detta under forutsittning att avtal rérande behandlingen
av personuppgifier har ingétts med sidan underleverantor enligt gillande ratt, att underleverantdren 4r bunden av
ett sekretessatagande och har forpliktat sig att vidta lampliga tekniska och organisatoriska tgérder som sikerstiller
att den registrerades rittigheter skyddas. Personuppgifter kan ocksé komma att behandlas av tredje part till vilken
personuppgifter 1amnas ut enligt géllande ritt, t.ex. myndigheter. Ytterligare information om min behandling av
personuppgifter finns tillgdnglig pd www.hogia.se.

Foreningen ansvarar for att det har rétt att Sverfora personuppgifterna till mig i samband med revisionsuppdraget

och att personuppgifterna har behandlats enligt gillande ratt.
Foreningen ansvarar vidare for att de registrerade, vars personuppgifter 6verldmnas till mig infor antagandet och i

samband med utforandet av revisionsuppdraget, har forsetts med sddan information som det ligger den
personuppgiftsansvariga att lamna till den registrerade vid insamlingen enligt gillande ritt (inkl. att deras
personuppgifter kan komma att behandlas i samband med revisionsuppdraget), si att kraven pé réttvis och ppen
behandling tillgodoses. Forenigen ansvarar for att ovan nidmnd information innehéller upplysningar om de
registrerades rittigheter. Foreningen svarar till fullo for att den registrerades rittigheter tillvaratas avseende den
registrerades ritt till tillgdng, begrinsning, radering och rittelse.

Bekriftelse

Vinligen kontakta undertecknad om ni har ndgra frigor angéende innehéllet i detta uppdragsbrev.

Vinligen underteckna detta uppdragsbrev, som uppriittats i tva exemplar, for att visa att ni bekréftar och samtycker
till denna 6verenskommelse. Jag far sarskilt fista er uppméirksamhet pa beskrivningen i de allménna villkoren av
styrelsens respektive revisomns ansvar i revisionsuppdraget.

Jag emotser ett exemplar av uppdragsbrevet i retur till Brita Schumacher

Med vinlig hilsning

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Bilagor

Bilaga 1: FARs Allménna villkor om revision av svenska foretag och organisationer (2018:1)
Bilaga 2: FARs Allménna villkor om radgiviing och andra tjénster (2018:1)

Brf Fridshyddan 2

2020-03-11

=va Morén, Brf F ndshyddan 2
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Budget 2020 for brf Fridshyddan 2 Org.nr 716421-9177

Hyror P-plats
Hyror forrad
Avgifter
Garagehyror
Overlatelseavgift
Ovriga intikter
S:a intdkter

Kostnad revision

Arvoden och soc.avgifter
Foreningsavgift

Avgift samfillighet

Vatten

Uppvérmning

El

Renhéllning

Stidning

Rep./underhall fastighet
Fastighetsskotsel

Ekonomisk fastighetsforvaltning
Hisservice

Hissbesiktning

Telia
Kabel-TV/bredband/hemsida
Forsdkringar
Kontorsmaterial
Arsméte/fest

Markyta tridgérd

S:a driftskostnader

S:a intdkter minus driftskostnader

Fastighetsskatt
Sa skatter

Rantekostnader

Bankkostnader

Sa réntor/riantekostnader

S:a resultat innan avskrivningar

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

45 000,00 kr

21 200,00 kr

2 082 876,00 kr
112 200,00 kr
3 500,00 kr

3 000,00 kr
2 267 776,00 kr

17 500,00 kr
70 000,00 kr
5 500,00 kr
258 400,00 kr
105 000,00 kr
400 000,00 kr
20 000,00 kr
35 000,00 kr
42 000,00 kr
300 000,00 kr
60 000,00 kr
67 000,00 kr
25 000,00 kr
3 800,00 kr
5 000,00 kr
90 000,00 kr
72 000,00 kr
5 000,00 kr
14 000,00 kr
3 000,00 kr
1 598 200,00 kr
669 576,00 kr

57 300,00 kr
57 300,00 kr

248 000,00 kr

3 000,00 kr
251 000,00 kr
361 276,00 kr

417 000,00 kr

55 724,00 kr



VALBEREDNINGENS FORSLAG Brf Fridshyddan 2 2020

Styrelse: 5 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter

Ledaméter:
Agneta Mejbert-Carlsson 1ar kvar
Eva More'n 2 ar omval
Erik Lindgren 1 ar kvar
Ann-Katrin Galnander 1 ar kvar
Jan Sannergren 2 ar nyval

Suppleant: Fredrik Andersson 1 ar omval
Karin Bergholtz 1 ar omval

Extern revisor 1 ordinarie och 1 suppleant

Ordinarie: Brita Schumacher 1 ar omval

Suppleant: Jérgen Schumacher 1 ar omval

Sollentuna 2020-03-10

Inger Lundgren Else-Marie Sundqvist Judith Bos






