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L e e T DT AR SR AN i s
Styrelsen for BRF Folkungarna fiir

Forvaltningsberattelse iasierme

2018-01-01 11 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dikta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-07-27.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dr lagfaren dgare till fastigheten Spiran 1 och Sagen 1, 3-4 i Sollentuna kommun med dérpa uppforda
byggnader med 180 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1960-62. Fastighetens adress ir Folkungavigen
17-27,20-22, Studievigen 1-19 med udda nummer samt Minervavigen 5A-C.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Stockholms Stads Brandforsikringskontor (Brandkontoret). Hemf6rsikring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
lrok. 2r.ok. 3rok. 4ro.k. 5r.ok. Summa
29 64 64 20 3 180

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Bostadsittsgarage
2 30 76 6
Total tomtarea 15 501 m?
Bostider bostadsritt 12 156 m?
Bostadsrittlokal 145 m?
Lokalarea 697 m?
2016 ars taxeringsvirde* 147 871 000 kr

*Taxeringsvirdet uppdateras var tredje ar

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen kréver att medlemmarna foljer de ordningsregler som #r uppriittade och som #r redovisade i en till varje
lagenhet tillhérande Bopérm. Det kan giilla bokningsregler och stidning i tvitistugan, sdvil som uppsatta
parkeringsregler och vad som fér slingas i respektive soprumskirl, grovsopcontainer. Medlem #r tillika skyldig aft i
lagenheten ha en fungerande brandvarnare. ‘ '

Foreningen har ingftt f5ljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskétsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Brandkontoret Fastighetsforsikring
ComHem AB Kabel-TV

Stédpulsen Stidning

Sollentuna energi Uppvirmning, sophantering, el & vatten
Riksbyggen SBA Brandskydd
MK-tridgard Tradgéardsskostel

Cupola Milardalen Brandslédckare, rokluckor,
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 442 tkr och planerat underhdll for 511 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksd for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nérmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 16 973 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 697 tkr (136ke/m?). Féreningens underhallsplanen uppdaterades senast 2018-11-07.

Reservering (avsittning) till underhillsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 318 000 tkr (109ke/m?).
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2012-01-01 d& den hojdes med 5%. Efter ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad Arsavgift.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 390% till 522% . Féréndringen beror pa att ar 2018 har foreningen
valt att ta bort januari som en avgiftstri ménad vilket man har valt att ha i januari 2019 och dven tidi gare ar. Det
resulterar i en foréindrad likviditet.

Detta beror pé att avgifterna som avser januari 2018 redovisas som en skuld for foreningen nir de betalas in i december
2017. Det innebir att foreningens skulder 2017 ser ut att vara hdgre an foregende &r i och med dessa avgifter och pa
sé siitt ser likviditeten ut att vara simre ut for 2017.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 429 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 725 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen har utfort utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 228
Huskropp utviindigt 112
Markytor 34
Dagvatten brunnar 22
Garage och p-platser 104
Ovrigt underhall 13

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Maria Arkeby Ordférande 2019 ‘

Marcus Nygren Sekreterare 2019

Jan Holgersson Kassor 2019

Robert Lundgren Ledamot 2020 (avled under 2019)

Jelena Popovic Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Wiktorson Suppleant 2019

Anders Johansson Suppleant 2019

Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Fértroendevald
Herman Sandquist revisor
Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyrd Auktoriserad revisor
Valberedning
Ann-Christine Olsson Sammankallande
Bernt Olsson
Goran Gardeman
Adjungerade Ordforande Utsedd av
Hakan Arkeby Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 237 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 233 personer.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 verlatelser av bostadsritter skett varav 2 gavor och tva arv,
(foregdende ar 15).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsriitt. Bortriknat arv, gvor etc sa var genomsnittspriserna enligt
foljande;

For 1 rum och kék: 52 083 kr/kvm
For 2 rum och kék: 36 583 kr/kvm
For 3 rum och kék: 33 742 ke/kvm
For 4 rum och kok: 26 655 kr/kvm (2016)

For 5 rum och kok: 30 690 kr/kvim

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om ofériindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 674 kr/m¥Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 17 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 18 st.)

VERKSAMHETSBERATTELSE 2018

Inledning
Styrelsen genomfdrde 14 protokollforda sammantrdden utdver drsmétet den 25/4. Hir fljer en kort resumé Gver de

viktigare frdgorna under aret.

1. arbetsmodell for foreningens brandskyddsarbete, SBA,

2. uppségningar av p-platser och information om foreningens parkeringspolicy
3 stdrre renovering av ligenheten

4.motion om handikappanpassning och renovering av foreningslokalen
5. vattenskada i bordtennislokalen

6. roklukt i trapphus — Studieviigen 9

7. besiktning av skyddsrum samt Atgérder av anmirkningar

8. bortforsling av skrotade cyklar

9. avtalsuppfoljning med MK-tridgard

10. anbudsforfragningar pa stamspolning

11. anléggandet av boulebana

12. byte av belysning vid garagebyggnader

Specifika kommentarer

1. Vi tecknade ett nytt avtal om vért brandskyddsarbete med var forvaltare Riksbyggen. Deras insatser utfors varje
kvartal till en kostnad av 7200 kr plus moms /&r. Det omfattar ytor ovanfdr markplan. Dock ¢ kiillargangar och
forridsytor. UtGver deras insatser krivs det dven elt visst egenarbete av vara fortroendevalda. Tillsyn av véra
brandsléckare i barnvagnsutrymmen ér en detalj i det arbetet. Till detta kommer 16pande besiktning av trapphus med
avseende pé “privat egendom” utanfor den egna ytterddrren. Vi har tidigare papekat det olémpliga med ljuslyktor,
dorrmattor eller annat brandfarligt material, som skulle kunna utgdra en stor fara for brand i trapphus. Det ir samtidigt
ett hinder vid stidarbetet via var entreprendr.

2. Redan under 2017 pébdrjades arbetet med uppfoljning av tillimpningen av var parkeringspolicy. Négra p-tillstand
sades upp eftersom vért regelverk inte foljdes. Den kontrollen fortsatte under 2018 och nya uppsigningar genomfordes.
Allt for att forkorta tiden mellan ansdkan och ett undertecknat hyresavtal via Riksbyggen. En atgird som gav en god
effekt.
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3. Det faller sig naturligt att bide befintliga och nya medlemmar vill fréischa upp sina ligenheter. Enklare atgérder i
form av nya ytskikt pa golv och viiggar ér i det fallet inga stora problem. Men nir stdrre insatser i form av
ligenhetsfordndringar ska goras dir viiggar flyttas eller andra atgéirder vidtages, 4r det angeléget att styrelsen fir en
mdjlighet att utfora inspektion, innan detta arbete paborjas.

4. En motion om handikappanpassning av foreningslokalen godkéndes av stimman i april. Det innebar ett stort uppdrag
for styrelsen, som omedelbart kontaktade en arkitekt, som tog fram erforderliga ritningar for savél ny rullstolsentré via
en ramp fran grdssidan som ombyggnation av toalett och installation av dusch. Allt for att underliitta vid svil egna
arrangemang som vid korttidsforhyrning av bestkare till vira medlemmar. De efterfSljande anbudsforfragningarna
utmynnade i s pass stora investeringar, att vi p inridan av vir ekonomiska forvaltare, Riksbyggen, tillfilligt lade ner
hela projektet. Det hamnade pa en kostnadsniva pa 170 tkr for ramp med ny dorr, 190 tkr for nytt vatutrymme samt
nddvindiga insatser i koket for 200 tkr, summa 560 tkr + moms. Totalt 705 tkr. Det arbetet kriiver en omprioritering av
andra atgirder for att kunna ingd i véra planer for ar 2019.

5. Ett stopp i avloppet i bordtennislokalen medforde en vattenskada, som trots en mindre omfattning innebar ett ganska
langt avbrick for spelsugna medlemmar. Atgiirderna landade pa en kostnad under var egen sjilvrisk pa drygt 45 tkr.

6. Problemen med roklukt i trapphus och ligenheter fortsatte i oférminskad styrka i en av véra fastigheter. Riksbyggen
och en konsult, gjorde nddvindiga méitningar, som tyvérr visade pa fortsatta problem. Hembesk och skriftli g anmodan
om att kraftatgérder kommer att vidtas om inga forbittringar gors, medforde en viss forbittring. Under den hir
processen drabbades vi samtidigt av haverier pa tva av takfliktarna. Reparationsatgirder vidtogs omgaende.

7. Samtliga skyddsrum genomgick en omfattande besiktning med tfdljande protokoll, som innehdll ett stort antal
anmérkningar. Erhallna offerter pé 4tgirder med anledning av besiktningen, uppgick till 152 tke + moms. Bristen pa
kunniga foretag i den hér branschen har medfort att atgirderna fatt vinta.

8. Under drygt ett &r hade vi ett 50-tal specialmérkta cyklar i vara killarutrymmen. Dessa ingick i vir saneringsplan av
allehanda skrot i gemensamma lokaler. Ett allméint upprop till vira medlemmar medforde att vi kunde transportera bort
ett 50-tal objekt via inhyrd container.

9. Styrelsen hade ett uppfoljningsméte med var entreprendt, MK -tradgéard, for att gora en avstimning av upprittat avtal.
Det medforde att vi beslutade att géra en dversyn av befintlig plan.

10. Beslut om stamspolning innebar att en offert pa 149 tkr exkl. moms antogs av styrelsen. Foretaget pabdrjade sitt
uppdrag v4 2019.

11. Efter sedvanlig upphandling antog styrelsen en offert frin MK-tréidgérd om anliggandet av en boulebana pa
markomrédet ovanfor garagelangorna vid Svartbicksvigen till en kostnad av 25 tkr inkl. moms. Arbetet utfores
under2019.

12. Vi har haft stora problem med belysningen p4 garagebyggnaderna vid Svartbéicksvigen under nigra ar. En
inspektion av dessa innebar att samtliga armaturer byttes ut. Kontrollmétning gjordes éven av elnitet inne i
byggnaderna eftersom &ven det visat pa vissa brister, som nu ska vara eliminerade. Viss forbittring av fasadbelysning
gjordes samtidigt vid Studieviigen 1.

Vér kassOr avger en ekonomirapport vid vatje mote. Likviditeten har legat ps ungefir samma niva under hela aret.
Styrelsen beslutade dérfor att géra en extra amortering pa 1 mkr i december manad. DA beslutades dven om en avgiftsfri
medlemsavgift for januari 2019.

Avslutningsvis vill styrelsen informera om att arbetet infor upphandling av ett nytt inpasseringssystem till entréer och
andra offentliga utrymmen pabbrjades under hosten. I slutet av januari manad 2019 genomfdrdes dverldggningar med
elt par av de mest intressanta foretagen.

Efter virt budgetmdte med Riksbyggen infor 2019, samtalade styrelsen kring finansieringen av framtida utgifter och
investeringar, som kommer att bli en stor fraga under &r 2019.

Styrelsen tackar for ert fortroende och ligger dérmed ett intensivt verksamhetsér till handlingarna.
Sollentuna i februari 2019

STYRELSEN FOR BRF FOLKUNGARNA

Flerdrsoversikt
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2014 2015 2016 2017 2018

=@ Driftkostnader, kr/m2? <= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Radnta, kr/m2

*Foreningens likviditet har under dret fordndrats fréin 381% till 522% Fordndringen beror pd att dr 2018 har

Resultat och stéllning (tkr)
Fr.om.2018 &r nyckeltalen beriknade

pa total ytan 12 998 m? 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 8622 7929 7936 8616 8 603
Resultat efter finansiella poster 295 307 -36 1092 35
Arets resultat 295 307 -60 1092 35
Balansomslutning 53 549 54 552 54 602 55548 55935
Soliditet % 21 20 20 20 17
Likviditet %* 516 390 513 525 245
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 674 674 674 674 674
Driftkostnader, kr/ m? 377 364 398 362 404
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 354 347 336 310
Rénta, kr/m? 50 61 65 86 117
Underhéllsfond, kr/m? 369 321 236 255 250
Lan, kr/m? 3147 3373 3454 3534 3615

Soreningen valt at ta bort januari som en avgifisfri manad vilket man har valt att ha under2019 och éven tidigare dr.
Det resulterar i en fordndrad likviditet. Detta beror pd att avgifterna som avser Januari 2018 redovisas som en skuld
Jor foreningen ndir de betalas in i december 2017. Det innebér att Jforeningens skulder 2017 ser ut att vara hégre din
tidigare dr i och med dessa avgifter och pad sa sdtt ser likviditeten ut att vara simre Sforar 2017.

Arsavgiftsniva for bostider kr/ m* har bostadsarea for bostider som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/ m2, rénta kr/ m2,
underhallsfond kr/ m? har samtliga bostadsareor+ lokalareor som berdkningsgrund.

Nettoomsittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid rets bérjan
Exfra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhdllsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplitelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 088 000

3988 131

0

1318000

-511435

5706354
0

307 335
-1 318 000

511435

307 335

-307 335

295 873

Vid drets slut

1088 000

4794 696

5207124

295 873

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhélisfond enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

6013 689
295 873
-1318 000
511 435

5502 997

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

5502 997

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 622 180 7 929 883
Ovriga rorelseintikter Not 3 32995 118 995
Summa rorelseintéiikter 8 655175 8048 878
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 894 291 -4 523 256
Ovriga externa kostnader Not 5 -1130 195 =764 914
Personalkostnader Not 6 -275 377 -262 865
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1429 218 -1429218
Summa rorelsekostnader -7 729 081 -6 980 253
Rorelseresultat 926 094 1 068 625
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 18 462 14 060
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -648 683 -775 350
Summa finansiella poster -630 221 -761 290
Resultat efter finansiella poster 295 873 307 335
Arets resultat 295 873 307 335
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 47027 563 48 456 781
Summa materiella anliggningstillgAngar 47 027 563 48 456 781
Summa anliggningstillgdngar 47 027 563 48 456 781
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3534 62 297
Ovriga fordringar Not 12 115 508 127 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 401 856 309 369
Summa kortfristiga fordringar 520 898 499 644
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6001 201 5595 659
Summa kassa och bank 6001 201 5595 659
Summa omsittningstillgingar 6522 099 6 095 303
Summa tillgingar 53 549 662 54 552 084
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 088 000 1 088 000
Fond for yttre underhall 4794 696 3988 131
Summa bundet eget kapital 5 882 696 5076131
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5207 124 5706 354
Arets resultat 295 873 307 335
Summa fritt eget kapital 5502 997 6 013 689
Summa eget kapital 11 385 693 11 089 820
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 40 900 000 41 900 000
Summa langfristiga skulder 40 900 000 41 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 465 428 314 780
Ovriga skulder Not 16 28 461 6 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 770 081 1 240 642
Summa kortfristiga skulder 1263 969 1562 264
Summa eget kapital och skulder 53 549 662 54 552 084
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10/K2/) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Tillkommande utgifter och markanléggningar Linjér 7-60

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 8154 372 8154316
Arsavgifter, dvriga 25920 27 038
Hyror, lokaler 174 704 172 903
Hyror, garage 137 148 137 160
Hyror, p-platser 147 840 161 868
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -15 039 -10 486
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -381 -1524
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser 0 -14 444
Rabatter -2 384 -696 948
Summa nettoomséttning 8 622 180 7 929 883
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 500 0
Ovriga erséttningar 24 590 29 568
Fakturerade kostnader 2520 720
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 52
Ovriga rorelseintikter 5383 88 655
Summa 6vriga rorelseintikter 32995 118 995
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -511 435 -129 683
Reparationer -441 560 -305 310
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -263 380 -255410
Forsikringspremier -131 986 -136 946
Kabel- och digital-TV -169 552 -166 899
Pcb/Radonsanering -21 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -27 575 -9 156
Serviceavtal -5 076 -5028
Obligatoriska besiktningar -6 250 0
Bevakningskostnader -3 682 0
Snd- och halkbekimpning -61 125 -66 253
Forbrukningsinventarier -14 685 -34795
Vatten -354 680 -341 024
Fastighetsel -189 702 -183 406
Uppvirmning -1948 324 -1 851 606
Sophantering och atervinning -202 544 -238 446
Fastighetsskotsel* 0 -248 250
Tradgardsskdtsel -293 921 -272 750
Stédning -242 014 -278 294
Underhéllsplanering -5 000 0
Summa driftkostnader -4 894 291 -4 523 256

*Kostnaden géllande fastighetsskotsel fér 2018 &r férvaltningsarvode, se not 5.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -852 729 -581 187
IT-kostnader -2 587 -2 563
Arvode Adjungerade ordforande -58 944 -21 870
Motes-och resekostnader adjungerande ordfrande -5917 -12 585
Arvode, yrkesrevisorer -54 488 -52 094
Ovriga forvaltningskostnader -49 371 -18 688
Kreditupplysningar -9 570 -1 164
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifier -31 380 -29 568
Kontorsmateriel -1 000 -14 648
Telefon och porto 0 -524
Konsultarvoden -18 000 -21 962
Bankkostnader -2 160 -4 013
Ovriga externa kostnader -44 050 -4 048
Summa 6vriga externa kostnader -1 130 195 -764 914
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -129 168 -118 130
Sammantridesarvoden -63 210 -71 138
Ovriga ersittningar -3 190 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19199 -11 000
Ovriga kostnadsersittningar -3374 -8 833
Sociala kostnader -57 236 -53 764
Summa personalkostnader -275 377 ~262 865
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1256 598 -1256 598
Avskrivning Byggnadsinventarier -172 620 -172 620
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 429 218 -1 429 218
anlédggningstillgangar
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter frin bankkonton, SBAB 15 659 14018
Ovriga rinteintikter 2 803 42
Summa &vriga rénteintakter och liknande resultatposter 18 462 14 060,
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -647 902 -812 617
Ovriga rintekostnader -781 -123
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -648 683 -775 350
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 60 685 251 60 685 251
Tillkommande utgifter 7927 774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813
68 630 838 68 630 838
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13257 954 -12 001 356
Tillkommande utgifter -6 898 310 -6 725 670
Markinventarier -17 813 -17 813
-20 174 057 - 18 744 839
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1256 598 -1256 598
Arets avskrivning tillkommande utgifter -172 620 -172 620
- 1429 218 - 1429 218
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 603 275 -20 174 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 027 563 48 456 781
Varav
Byggnader 46 170 699 47 427 297
Tillkommande utgifter 856 864 1029 484
Taxeringsvirden
Bostider 146 000 000 146 000 000
Lokaler 1 871 000 1 871 000
Totalt taxeringsvérde 147 871 000 147 871 000
varav byggnader 93 221 000 93 221 000
varav mark 54 650 000 54 650 000
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Not 11 Kund-avgifts-och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfodringar 3534 62 297
Summa o6vriga fordringar 3 534 62 297
Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 111 104 119 074
Skattekonto 4 404 4 404
Andra kortfristiga fordringar 0 4 500
Summa dvriga fordringar 115 508 127 978
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 134 029 131 986
Férutbetalda driftkostnader 6250 12 248
Forutbetalt forvaltningsarvode 215 682 109 375
Forutbetald renhallning 0 484
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 308 42 385
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2588 2 587
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 10 304
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 401 856 309 369
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel SBAB 4534 165 3518 505
Bankkonto Swedbank 51 846 54 928
Transaktionskonto 1415190 2022226
Summa kassa och bank 6 001 201 5 595 659
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 40 900 000 41 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 900 000 41 900 000

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya [an/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,57% 2019-01-28 7000 000,00 0,00 1 000 000,00 6 000 000,00
SWEDBANK 1,27% 2019-11-25 6 900 000,00 0,00 0,00 6 906 000,00
SWEDBANK 1,82% 2020-06-17 9000 000,00 0,00 0,00 9000 000,00
SWEDBANK 1,34% 2021-10-25 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
SWEDBANK 2,22% 2024-11-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
Summa 41 900 000,00 0,00 1000 000,00 40 900 000,00
"Senast kinda riintesatser
Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mottagna depositioner 1500 0
Skuld sociala avgifter och skatter 26 901 4342
Avrikning hyror och avgifter 60 2280
Clearing 0 220
Summa ovriga skulder 28 461 6 842
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 101 566 99 156
Upplupna elkostnader 20770 17 070
Upplupna vattenavgifter 30077 28 824
Upplupna virmekostnader 304 946 280 025
Upplupna kostnader for renhéllning 19 281 23978
Upplupna styrelsearvoden 31494 46 816
Upplupna sociala avgifier 10943 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 184 449 24 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 66 555 720 274
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intsikter 770 081 1240 642
Not Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 58 906 900 58 906 900

Not Viisentliga hdndelser efter rikenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Sollentuna 2019-03-20
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4 894 291 4523 256
Ovriga externa kostnader 1130 195 764 914
Personalkostnader 275377 262 865
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1429218 1429218
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 630 221 761 290
Summa kostnader 8359 302 7 741 546

1429 218,00

2035793,00

4894 291,00
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Bl Ovriga kostnader

[0 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

B Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skétsel/fastighetsskotsel, grund 0 162 613
Yttre skotsel/fastighetsskétsel, extra 0 85637
Tridgardsskotsel grundavtal 248 921 225 000
Tradgardsskitsel extra debiterat 45 000 47750
Pcb/radon 21 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 27 575 9156
Serviceavtal 5076 5028
Inre skotsel/stidd, grund 242 015 278 293
Obligatoriska besiktningskostnader 6 250 0
Bevakningskostnader, jour 3 682 0
Snd- och halkbekémpning 61125 66 253
Reparation, utgift for materialinkép, gemensamma utrymmen 33 695 0
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostider 3857 12 490
Reparation, utgift for képta tjfinster, gemensamma utrymmen 108 996 41736
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 90 360 9589
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 6 856 49 806
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 63 494 20 100
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 32597 75 341
Rep Installationer kopta tjinster El -1 0
Rep Installationer kdpta tjdnster Lassystem 20334 21194
Rep Huskropp kopta tjinster Balkonger 2 260 27 800
Rep Huskropp képta tjinster Dorrar & Portar 4918 0
Reparation, utgift for képta tjdnster, garage &p-platser 359 5694
Ovriga Reparationer 12 290 9183
Vattenskador 61 060 32377
Vandalisering 484 0
Underhall, utgift fSr kdpta tjénster, lokaler 102 500 0
Underhall, utgift for kdpta tjinster, gemensamma utrymmen 13292 0
UH Installationer kOpta tjlnster VA/Sanitet 22 500 0
UH Installationer kOpta tjéinster Ventilation 126 456 129 683
UH Installationer képta tjinster El 44 563 0
Underhall, utgift for kopta tjinster, huskropp 112 212 0
UH Markytor kopta tjdnster Hardgjorda ytor 30 426 0
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, garage&p-platser 59 486 0
Fastighetsel 189 702 183 406
Uppviirmning 1948 324 1851 606
Vatten 354 680 341 024
Sophémtning 202 544 238 462
Hyra container 0 -16
Fastighetsforsikring 131 986 136 946
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 169 552 166 899
Underhallsplanering 5 000 0
Fastighetsskatt 263 380 255 410
Forbrukningsinventarier 12 690 34315
Forbrukningsmaterial 1995 480
Summa driftkostnader 4 894 291 4523 256
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F F O I k un g arn a for BRF Folkungarna i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rli(SbyggE)ﬂ

www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livet
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Folkungarna for ar 2018-01-01—2018-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for daret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och
balansriakningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pid de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

° utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida  &rsredovisningen — har  upprittats i  enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stillning. s
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Folkungarna for ar
2018-01-01—2018-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for védra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokfSringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pa ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgdrder, omraden och forhallanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fSrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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