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Styrelsen for BRF Folkungarna far
héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-15 . Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-07-27.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Spiran 1 och Ségen 1 i Sollentuna kommun med dérpa uppforda byggnader med 180
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960-62. Fastighetens adress dr Folkungavigen 17-27,20-22,
Studievdgen 1-19 med udda nummer samt Minervavigen 5A-C.

Fastigheterna &r fullvdrdeforséikrade i Stockholms Stads Brandforsékringskontor (Brandkontoret). Hemforsikring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning _
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
29 64 64 20 3 180

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Bostadsrittsgarage

2 30 76 6
Total tomtarea: 15501 m?
Total bostadsarea: 12 095 m?
Total lokalarea: 327 m?

2016 &rs taxeringsvirde*

*Taxeringsvérdet uppdateras var tredje ar.

147 871 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen kréver att medlemmarna foljer de ordningsregler som dr uppréttade och som &r redovisade i en till varje
lagenhet tillhorande Bopdarm. Det kan gélla bokningsregler och stéddning i tvédttstugan, sdvél som uppsatta
parkeringsregler och vad som far sldngas i respektve soprumskérl, grovsopcantainer. Medlem ér tillika skyldig att i
lagenheten ha en fungerade brandvarnare.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Brandkontoret
ComHem AB
Stéddpulsen
Sollentuna energi
Driftia forvaltning AB
Riksbyggen
MK-tradgard

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel fr.o.m 2017-08-01
Teknisk forvaltning fr.o.m 2017-08-01
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Stédning

Uppvérmning, sophantering, el & vatten
Fastighetsskotsel t.o.m 2017-07-31
SBA Brandskydd

Tradgérdsskotsel

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 305 tkr och planerat underhall for 130 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt
och kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller

tillkommande nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 14 686 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 468 tkr (118 kr/m?). Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2017-12-13.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 191 000 tkr (95,8 kr/m?).

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2012-01-01 da den héjdes med 5%. Efter ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 191 000 tkr (95,8 kr/m?).

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 513% till 390%. Fordndringen beror pa att dr 2018 har
foreningen valt att ta bort januari som en avgiftsfri manad vilket man haft tidigare &r, det resulterar i en fordndrad

likviditet.

Detta beror pa att avgifterna som avser januari 2018 redovisas som en skuld for foreningen nér de betalas in i
december 2017. Det innebér att foreningens skulder 2017 ser ut att vara hogre dn foregdende &r i och med dessa
avgifter och pé sa sitt ser likviditeten ut att vara samre.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 429 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 736 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ovk 130

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Maria Arkeby Ordférande Stimman 2019

Markus Nygren Ledamot Stimman 2019

Margareta Halvardsson Ledamot Stimman 2018

Bo Lundin Kassor Stimman 2018

Ann Nilsson Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Bernt Olsson Stimman 2018

Robert Lundgren Stimman 2018

Jelena Popovic Stimman 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Herman Sandquist Foreningsvald revisor Stimman

Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyra Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Peter Olofson Auktoriserad revisor Stimman

Jan Better foreningens revisorsuppleant Stimman

Valberedning Utsedd av

Ann-Christine Olsson sammankallande Stdmman

Annika Gunnarsson Stdmman

Jan Holgerson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Adjungerade Ordforande Utsedd av

Hékan Arkeby Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 236.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 245.
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Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 674 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 156verlatelser av bostadsritter skett varav en gava och ett
arv,(foregdende ar 16).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Bortriknat arv, gavor etc sa var genomsnittspriserna
enligt f6ljande:

For 1 rum och kdk: 45 012 kr/kvm

For 2 rum och kdk: 38 748 kr/kvm

For 3 rum och kok: 34 934kr/kvm

For 4 rum och kok: 26 655 kr/kvm (2016)

For 5 rum och kék: 30 607 kr/kvm (2016)

VERKSAMHETSBERATTELSE 2017

INLEDNING

Styrelsen genomforde 17 protokollférda sammantrdden utdver arsmotet den 26/4 samt ett extra
arsmote den 20 juni. Detta med anledning av ett forslag till stadgedndring.

Bland de storre fragorna ska ndmnas:

- forslag till ny modell for avtal vid inglasning av balkonger och uppséttning av markiser

- besiktningsatgirder infor ldgenhetsoverlatelser

- beslut om ny parkeringspolicy

- utrensning av ovidkommande inventarier i skyddsrum och barnvagnsforrad

- genomforande av OVK-arbeten

- montering av fasta stolar i entréer

- byte av fastighetsforvaltande foretag — fran Driftia AB till Riksbyggen

- stadgeéndring, "Ansvar for den egna ytterdorren”

- medlemsansvar vid renovering av den egna ldgenheten

- regler for uppstéllning av container for byggavfall

- dndrade tvéttstugetider

- dndrade triningstider i gymlokalen

- bygglov infor handikappanpassning av foreningslokalen

- kontroll och uppfdljning av roklukt i i trapphus och ligenheter

- gallring och arkivering av styrelsehandlingar

- diskussion om Riksbyggens forslag till underhéllsplan — beslut ar 2018

- beslut om godkénnandet av 15 lagenhetsforséljningar samt 5 ans6kningar om
andrahandsuthyrningar varav 4 fick ett godkénnande.

Specifika kommentarer

Den frdga som styrelsen dgnade atskilliga timmar at handlade om nya avtal och bygglov for inglasning
av balkonger eller montering av markiser. Det saknas fortfarande ett ganska stort antal avtal, som
skickades ut i tva exemplar till alla berérda. Déarfor vill styrelsen ater igen anmoda alla medlemmar, som
dr medvetna om detta, att skicka in bdda underskrivna exemplaren. Ett av dessa returneras sedan efter
styrelsens underskrift. Vi pAminner om att framtida ligenhetsforsiljningar inte kommer att godkénnas,
forrdn uteblivna avtal skickats in till styrelsen.
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I samband med dgarbyten forekommer det ibland, att den nye dgaren vill gora en omfattande
renovering. Har har styrelsen i nagra enstaka fall pdpekat det mindre ldmpliga med att bedriva
byggnadsarbeten under tidiga morgnar, sena kvillar eller under helger. Den har ocksé pétalat att inte
placera avfallssédckar eller containrar alltfor néra fastigheterna med tanke pa brandrisken.

Parkeringsbestimmelserna dr en annan fraga, som varit foremal for en 6versyn. Regelverket skrevs om och
modifierades efter Riksbyggens erhallna yttrande. Ett flertal parkeringsinnehavare kontrollerades om
nyttjandet av platsen. Det visade sig att vissa medlemmar inte fo6ljde géllande bestdimmelser.

Agarfragor bollades dven mellan féreningen och Trafikverket. Den slutliga 16sningen har styrelsen dnnu
inte fatt i avvaktan pa insatser fran Riksbyggen, som ansvarar for parkeringstillstinden. Négra platser
har redan sagts upp av arrendator eller av styrelsen efter genomforda kontroller. Det bidrog till en ndgot
avkortad vintelista

Foreningen bytte fastighetsskdtare fr o m 1/8 da Driftia AB avslutade sitt uppdrag och Riksbyggen tog
over. De har sedan tidigare hand om den ekonomiska forvaltningen. I takt med byte av forvaltare,
genomfordes ett SBA — systematiskt brandskyddsarbete — da deras besiktningsman gjorde en omfattande
inspektion av allménna utrymmen, trapphus, skyddsrum, cykelforrad och barnvagnsutrymmen.
Brandsldckarna fick ett totalt godkédnnande. En av rokluckorna atgérdades innan ett godként protokoll kunde
utfardas. Enskilda medlemmar har ocksé anmodats att upphéra med utplacering av lyktor for levande ljus,
som definitivt strider mot géllande brandskyddsbestaimmelser.

Styrelsens olika ansvarsomraden for véra verksamheter och lokalutrymmen, har varit foremal for en
dversyn. Smirre justeringar och tilldgg har gjorts for att fa en sd fullodig tdckning som mojligt.

Handikappanpassningen av foreningslokalen har tyvérr inte fatt den 16sning som styrelsen hade hoppats
pa. Trots ett omfattande forberedande arbete av var handldggare, lyckades styrelsen inte hélla
handldggningstiden for bygglovsansdkan. Den [6pte ut innan vara handlingar kunde anses fullstdndiga.
Det handlade konkret om helt nya fasadritningar, som maste fram. Forfragningar till behoriga
arkitektforetag méste nu goras for att en fornyad bygglovsansdkan ska kunna skickas in.

Foreningens tvd lekplatser ska inspekteras enligt gdllande EU-bestdmmelser. MK-trddgard har
certifierad personal som kan genomfora sddana. Styrelsen gav darfor var entreprendr i uppdrag att
utféra en inspektion. Efter erhallet protokoll kunde det konstateras att laget &r under kontroll.

Foreningen drabbades av en del odnskade besokare runt om i tridgérdarna i allménhet och i
papperskorgarna i synnerhet. Rattproblemen tilltog under sommarmanaderna. I takt med dessa
beslutade styrelsen att papperskorgarna ska tas bort. Den storsta anledningen &r helt enkelt att

vissa “sommargrillande” medlemmar underlét att ta med sig dverblivna matrester hem eller att ligga
dessa direkt i sopsképen pa garden.

Styrelsen tog beslut om att avligga hembesok hos ndgra medlemmar dér roklukten uppfattades som mycket
besvérande. Egna iakttagelser och framforda dnskemal fran grannar lag bakom det beslutet. Ventilationen
kontrollerades och smirre justeringar gjordes av nagra ventiler. En senare uppfoljning visade inte pa nagra
storre forbattringar. Fortséttning foljer under verksamhetséret 2018.

Under de senaste aren har féreningens medlemmar, med tillgang till garageutrymmen pé Svartbiacksvigen,
brottats med problem kring elforsorjningen. Olika atgérder vidtogs under aret, men

vi sdg inga storre forbéttringar i ett inledningsskede. Nu tycks problemet vara 16st i takt med att
felanmédlningarna i stort sett har upphort.
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Vid varje styrelsesammantridde avger vér kassor alltid en ekonomirapport. Av denna har framgétt att
foreningens likviditet fortfarande dr god. Aven i &r gjordes en amortering pa 1 mkr.

Styrelsen beslutade om att inte medge ett avgiftsfritt januari - 2018. Det grundades pé de inledande
diskussionerna med Riksbyggen om ett omfattande planerat underhallsarbete, som det tas beslut om ar 2018.

SLUTORD
Styrelsen vill med dessa ord tacka for fortroendet och avslutar ddrmed ett intensivt verksamhetsér.
Sollentuna i mars 2018

STYRELSEN FOR BRF FOLKUNGARNA
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 7929 7936 8616 8 603 8529
Resultat efter finansiella poster 307 -36 1092 35 471
Arets resultat 307 -60 1092 35 482
Balansomslutning 54 552 54 602 55548 55935 57 185
Soliditet % 20 20 20 17 17
Likviditet %* 390 513 525 245 189
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 674 674 674 674 674
Driftkostnader, kr/m? 364 398 362 404 374
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 354 347 336 310 326
Rénta, kr/m? 61 65 86 117 140
Underhallsfond, kr/m? 321 236 255 250 302
Lan, kr/m? 3373 3454 3534 3615 3 695

Arsavgiftsniva for bostider kr/ m2 har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/ m?, rénta
kr/ m?, underhéllsfond kr/ m? och 14n kr/ m® har samtliga bostadsareor+ lokalareor som berdkningsgrund.

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

* Foreningens likviditet har under aret forcindrats firan 513% till 381% . Fércndringen beror pa att ar 2018 har
foreningen valt att ta bort januari som en avgiftsfii manad vilket man haft tidigare, det resulterar i en fordindrad
likviditet. Detta beror pa att avgifterna som avser januari 2018 redovisas som en skuld for foreningen nér de betalas in
i december 2017. Det innebdr att foreningens skulder 2017 ser ut att vara hégre dn foregdende dar i och med dessa
avgifter och pa sa sdtt ser likviditeten ut att vara sdmre.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

avgifter

fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstdimmobeslut
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

1 088 000 0

0 2926814

1191 000

-129 683

6827812

0

-60 141

-1 191 000

129 683

-60 141

60 141

307335

Vid arets slut

1088 000 0

0 3988131

5706 354

307 335

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

6767 671
307 335
-1 191 000
129 683

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

6 013 689

6013 689

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7929 883 7936 098
Ovriga rérelseintikter Not 3 118 995 3966
Summa rorelseintédkter 8 048 878 7 940 064
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 523 256 -4 944 764
Ovriga externa kostnader Not 5 -764 914 -534 357
Personalkostnader Not 6 -262 865 -262 125
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1429218 -1429218
immateriella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader -6 980 253 -7 170 463
Rérelseresultat 1068 625 769 601
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 060 7230
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -775 350 -812 772
Summa finansiella poster -761 290 -805 542
Resultat efter finansiella poster 307 335 -35 941
Skatter
Skatt pa &rets resultat Not 10 0 - 24200
Arets resultat 307 335 -60 141
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 48 456 781 49 885 999
Summa materiella anldaggningstillgangar 48 456 781 49 885 999
Summa anldaggningstillgangar 48 456 781 49 885 999
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 62 297 &3
Ovriga fordringar Not 13 127 978 131936
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 309 369 203 530
Summa kortfristiga fordringar 499 644 335 549
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5595 659 4379953
Summa kassa och bank 5 595 659 4 379 953
Summa omsattningstillgangar 6 095 303 4715 502
Summa Tillgangar 54 552 084 54 601 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 088 000 1 088 000
Fond for yttre underhall 3988 131 2926 814
Summa bundet eget kapital 5076 131 4014 814
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5706 354 6 827 812
Arets resultat 307 335 -60 141
Summa fritt eget kapital 6 013 689 6 767 671
Summa eget kapital 11 089 820 10 782 485
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 900 000 42 900 000
Summa langfristiga skulder 41 900 000 42 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 314 780 151 872
Ovriga skulder Not 17 6 842 1077
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 240 642 766 067
Summa kortfristiga skulder 1562 264 919 016
Summa Eget kapital och Skulder 54 552 084 54 601 501
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10/K2/) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 Januari 2015.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 67
Tillkommande utgifter och markanldggningar 7-60
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8154316 8 154364
Arsavgifter, 6vriga 27038 26482
Hyror, lokaler 172 903 171 645
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 147 424 147 379
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler och forrad -10 486 -11 567
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1524 -254
Rabatter -696 948 -689 111
Summa nettoomsattning 7 929 883 7 936 098
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 29 568 0
Fakturerade kostnader 720 1 440
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 52 0
Tilldggs debitering 61 679 0
Ovriga rorelseintikter 26 976 2526
Summa ovriga rorelseintakter 118 995 3 966
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -129 683 -628 865
Reparationer -305310 -300 941
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -255410 -246 968
Forsékringspremier -136 946 -131 081
Kabel- och digital-TV -166 899 -163 960
Systematiskt brandskyddsarbete -9 156 0
Serviceavtal -5028 0
Snod- och halkbekdmpning -66 253 -96 721
Forbrukningsinventarier -34 795 -19 609
Vatten -341 024 -285 841
Fastighetsel -183 406 -166 083
Uppvérmning -1 851 606 -1 905 669
Sophantering och dtervinning -238 446 -239 296
Fastighetsskotsel -248 250 -274 926
Tradgardsskotsel -272 750 -287 463
Stidning -278 294 -197 340
Summa driftkostnader -4 523 256 -4 944 764
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode* -581 187 -391 820
Resekostnader 0 -9904
IT-kostnader -2563 -125
Arvode adjungerade ordférande -21 870 -9767
Maotes- och resekostnader adjungerande ordforande -12 585 0
Arvode, yrkesrevisorer -52 094 -47 500
Ovriga forvaltningskostnader -18 688 -23 417
Kreditupplysningar -1 164 -5175
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 568 0
Representation 0 -1200
Kontorsmateriel -14 648 -19492
Telefon och porto -524 -16 706
Konsultarvoden -21 962 0
Bankkostnader -4 013 -2450
Ovriga externa kostnader -4 048 -6 801
Summa 6vriga externa kostnader -764 914 -534 357

*Forvaltningsarvodet ar 2017 bestar av ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning. Tidigare ar bestod

denna post endast av ekonomiskforvaltning.
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -118 130 -115 154
Sammantriddesarvoden -71 138 -65 020
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -23 821
Ovriga kostnadsersittningar -8 833 -3 469
Sociala kostnader -53 764 -54 661
Summa personalkostnader -262 865 -262 125
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 256 598 -1256 598
Avskrivning Byggnadsinventarier -172 620 -172 620
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 429 218 -1429 218
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton, SBAB 0,4% 14018 5132
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 0 2 008
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 40 90
Ovriga rinteintikter 2 0
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 060 7 230
Not 9 Riantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =775 227 -812617
Ovriga finansiella kostnader -123 155
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -775 350 -812 772
Not 10 Skatt pa arets resultat

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Statlig inkomstskatt 0 -24 200
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -0 -24 200

*)skatt pa vinst gallande forsdlining av bostadsrttsgarage december 20135,
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 60 685 251 60 685 251
Tillkommande utgifter 7927774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813
68 630 838 68 630 838
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 12 001 356 -10 744 758
Tillkommande utgifter -6 725 670 -6 553 050
Markinventarier -17 813 -17 813
5257873 -17315621
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 256 598 -1256 598
Arets avskrivning tillkommande utgifter -172 620 -172 620
- 1429 218 - 1429 218
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 3 828 655 -18 744 839
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 456 781 49 885 999
Varav
Byggnader 47427297 48 683 895
Tillkommande utgifter 1029 484 1202 104
Taxeringsvirden
Byggnader 93221 000 93 221 000
Mark 54 650 000 54 650 000
Totalt taxeringsvirde 147 871 000 147 871 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar™® 62 297 83
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 297 83

*Avgifis- och hyresfordringar bestdr av flera poster. Dessa poster dr till storsta delen betalade efter rikenskapsdrets

slut.
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Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 119074 127 534
Skattekonto 4404 4402
Ovrig fordran 4500
Summa o6vriga fordringar 127 978 131 936
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 131986 136 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 375 21818
Forutbetald renhallning 484 484
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 385 41719
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 587 2 563
Forutbetald kostnad adjungerande ordférande 12 248 0
Upplupna Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter 10 304 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 369 203 530
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SBAB 3573434 3553242
Transaktionskonto, Swedbank 2 022 226 826 711
Bankkonto Swedbank 54 928 0
Summa kassa och bank 5 595 659 4379 953
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 41900 000 42 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 41 900 000 42 900 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK* 0,52%  2018-01-28 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
SWEDBANK 1,27%  2019-11-25 6900 000,00 0,00 0,00 6 900 000,00
SWEDBANK 1,82%  2020-06-17 9000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 1,34%  2021-10-25 9000 000,00 0,00 1 000 000 8000 000,00
SWEDBANK 2,22%  2024-11-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
Summa 42 900 000,00 0,00 0,00 41900 000,00

*Lanet pa 7 000 000 &r placerat i Swedbank mot en rorlig rénta.
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Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4342 1077
Avrikning hyror och avgifter 2280 0
Clearing 220 0
Summa ovriga skulder 6 842 1077
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 6934 20567
Upplupna réntekostnader 99 156 127 571
Upplupna elkostnader 17070 17301
Upplupna vattenavgifter 28 824 25999
Upplupna virmekostnader 280025 279 285
Upplupna kostnader for renhéllning 23978 24 080
Upplupna styrelsearvoden 39 882 83 661
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24500 51054
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 720 274 136 549
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1240 642 766 067
Stallda sdkerheter och Eventualforpliktelser 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 58 856 900 58 856 900

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F F O I k u n g a rn a for BRF Folkungarna i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ii

www.riksbyggen.se



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut



dar den nere i noll.
Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ir
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smédhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.



For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2017 2016
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4523 256 4 944 764
Ovriga externa kostnader 764 914 534357
Personalkostnader 262 865 262 125
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1429218 1429218
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 761 290 829 741
Summa kostnader 7 741 543 8 000 205

1429 218,00

4 523 356,00

1788 972,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

B Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 162 613 261 832
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 85 637 13 094
Triadgérdsskotsel grundavtal 225000 238 125
Triddgéardsskotsel extra debiterat 47750 49 338
Systematiskt brandskyddsarbete 9 156 0
Serviceavtal 5028 0
Inre skotsel/stdd, grund 278 293 197 340
Sno- och halkbekdmpning 66 253 96 721
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostader 12 490 44 897
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 41736 20 964
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 9589 10 090
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 49 806 29 882
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 20 100 7 258
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 0 17 242
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 75 341 3 688
Rep Installationer kopta tjénster El 0 23 453
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 21194 20956
Reparation, utgift for képta tjénster, huskropp 0 46 691
Rep Huskropp kopta tjanster Balkonger 27 800 0
Rep Huskropp képta tjdnster Dérrar & Portar 0 40093
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 13125
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 5694 13 698
Ovriga Reparationer 9183 4932
Vattenskador 32377 3972
UH Installationer kopta tjanster Ventilation 129 683 100 739
Underhall, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 38 063
UH Huskropp kopta tjédnster Dorrar & Portar 0 33 875
Underhall, utgift for kopta tjénster, markytor 0 438 888
Underhall, utgift for kopta tjdnster, garage&p-platser 0 17 300
Fastighetsel 183 406 166 083
Uppvarmning 1 851 606 1 905 669
Vatten 341024 285 841
Sophdmtning 238 462 234 478
Hyra container -16 4818
Fastighetsforsakring 136 946 131 081
Kommunikation 166 899 163 960
Fastighetsskatt 255410 246 968
Forbrukningsinventarier 34315 12 670
Forbrukningsmaterial 580 6 939
Summa driftkostnader 4523 256 4944 764

1851 606,00

183 406,00

; ‘ e

305 310,00
129 683,00

341 024,00

1 473 880,00

M sophantering och atervinning

1 Uppvarmning
el

I vatten

I Ovriga kostnader
B underhall

M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017 2016
BOA och Lokalera (kvm) 12 422 kr/kvm 12 422 kr/kvm
Belopp i kr Kr/kvm Kr/kvm
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 14,7 13,4
Fastighetsforsékring 11,0 10,5
Fastighetsskatt 20,6 19,8
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkdp 0 0
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 2,8 1,0
Forbrukningsmaterial 0 0,6
Hyra container 0 0,4
Inre skotsel/stdd, grund 22,4 15,9
Kommunikation 13,4 13,2
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 0,8 0,8
Rep Huskropp kopta tjdnster Balkonger 22 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Dérrar & Portar 0 32
Rep Installationer kopta tjénster El 0 1,9
Rep Installationer kopta tjédnster Lassystem 1,7 1,7
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 1,6 0,6
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 6,0 0,3
Rep Installationer kopta tjédnster Varme 0 1,4
Reparation , utgift for kdpta tjdnster, bostader 1,0 3,6
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser 0,4 1,1
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 34 1,7
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 3,8
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 4,0 2,4
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 1,0
Reparation, utgift for materialinkdp, garage&p-platser 0 0
Serviceavtal 0,4 0
Sno6- och halkbekdmpning 5,3 7,8
Sophédmtning 19,2 18,9
Systematiskt brandskyddsarbete 0,7 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 3,8 7,8
Tradgardsskotsel grundavtal 18,1 18,9
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 0 0
UH Huskropp kdpta tjanster Dorrar & Portar 0 2,7
UH Installationer kopta tjdnster Lassystem 0 0
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 10,4 8,1
Underhall, utgift for kopta tjinster, garage&p-platser 0 1,4
Underhall, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 3,0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, installationer 0 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 35,3
Uppvirmning 149,0 153,4
Vatten 27,5 23,0
Vattenskador 2,6 0,3
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 6,9 1,0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 13,0 21,0
Ovriga Reparationer 0,7 0,4

Summa driftkostnader 364 397,7
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Folkungarna for ar2017-01-01—2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansridkningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga  utelimnanden, felaktig  information eller
asidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som dr lampliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maéste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

° utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Folkungarna for ar
2017-01-01—2017-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-04-06

W

Bengt Beergrehn Herman Sandquist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



