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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning til féreningens hus, om mark eller
terrass ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Lien 2:18, Are i
Are kommun. Fastighetens adress &r
Slalomsvéangen 28. P& denna tomt har uppférts
bostadshus med sammanlagt 6 lagenheter. Pa
fastigheten finns tillgang till 11
parkeringsplatser med motorvarmare

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 602 kvm,
varav 602 kvm utgoér lagenhetsyta ..

Lagenhetsfoérdelning

2 st 6 rum och kdk med en genomsnittlig yta av
118 kvm

2 st 5 rum och kdk med en genomsnittlig yta av
110 kvm

2 st 4 rum och kdk med en genomsnittlig yta av
73 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt

Avgifter
Avgifterna ar pa 380 kr per m2
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina
Forsakringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 7 800 000
Mark 2 560 000
10 360 000

Fastighetens tekniska status

Féreningen genomfdrde en besiktning av
fastigheten 2019 och kommande
underhallsbehov bedémdes da
schablonmassigt. Féreningen inventerar
fastigheten |6pande och beslutar
underhallsbehov pa arsbasis. Det kommande
aret kommer fastigheten att malas om.

' Gemomfort Ar Belopp
underhall, tkr
Byte kompressor 2016 45
o elpatron
Montering 2016 25
snorasskydd
Byte 2015 39
djupbrunnspump
Renovering 2015 29
avlutningsstam
Nytt borrhal for 2010 147
bergvarme
Ombyggnad 2008 35
elservis
Kabel-tv 2005 12

anslutning
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Till det planerade underhéallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond. Avsattning ska goras senast
fran och med det rakenskapsar som infaller
narmast efter det att garantitiden upphort med
minst 0,2 % av utgaende bokfort
byggnadsvarde efter avskrivningar. Den vinst
som kan uppsta pa féreningens verksamhet,
ska balanseras i ny rakning alternativt avsattas
till féreningens dispositionsfond. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Avskrivning sker pa byggnadens bokférda
anskaffningsvarde med minst 1 %,

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-
03 hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen
registrerades i 2004-09-15.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen av tva styrelseledamoéter i férening.

Bostadsrattsforeningen ar att betrakta som en
akta bostadsrattsférening

Féreningen har sitt sate i Ostersund,
Jamtlands lan

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 8 medlemmar férdelade pa 6
medlemslagenheter

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
gjorts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB. Ostersund

Den tekniska foérvaltningen har utférts av AGO
Mitt i Are.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma haft féljande
sammansattning

Peter Sandberg Ledamot, ordférande
Kerstin Hessius Ledamot

Jan Erik Malmsten  Ledamot

Emma Maria Suppleant

Lénnberg

Anders Tengbom Suppleant
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Revisorer
Johan Hessius .
Styrelsesammantraden

Styrelsen har under kontinuerligt arbetat med
forvaltningen av fastigheten och haft ett antal
telefonmoten

Arets overlatelser

Inga Overlatelser har skett under aret.

Arets hindelser

Lépande reparationer under aret har uppgatt
till cirka 24 tkr (f g ar 43 tkr).

Ovrigt

Foreningen har beslutat att fr.om 1 juli 2013
inféra en avgift for medlemmar som hyr ut sin
bostadsratt i andra hand. Avgiften skall vara 1
kr per kvm och dag. Beloppet skall sattas in pa
féreningens konto utan avisering fran
foreningen.

Som andrahandshyresgast raknas alla som
inte ar syskon, foraldrar eller barn till
bostadsrattens agare.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda . taltillskott  Ytre fond Calanserat e
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12 800 000 3749 580 183 050 -924 954 -192 546 15615130
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 31452 -31452
Balanseras i ny rakning -192 546 192 546
Arets resultat -156 487 -156 487
Belopp vid arets utgang 12 800 000 3749 580 214502 -1148952 -156 487 15 458 643
Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning, Kkr 229 229 229
Resultat efter finansiella poster, Kkr -156 -193 -157
Soliditet, % 96,9 97,2 97,2
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 380 380 380
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 628 632 637
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 491 27 491 27 491
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,26% 2,03% 1,76%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 2,42% 2,42% 2,42%

208 208
-106 -158
97,0 97,0
345 345
643 648
27 491 27 491
1,79% 3,58%
2,42% 2,42%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avséatts
I ny rakning Overfores

-1 148 952
-156 487

-1 305 439

31198
-1 336 637

-1 305 439

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Avgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1 233782 244 306
233 782 244 306

2 -199 935 -199 721
3 -17 634 -35 039
4 -164 366 -194 366
-381 935 -429 126

-148 153 -184 820

250 10

-8 584 -7 736

-156 487 -192 546

-156 487 -192 546
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(¢,

2020-12-31 2019-12-31
15599 100 15726 100
73 640 81 006
15672 740 15 807 106
15 672 740 15 807 106
166 381 92 899

20 103 482

27703 20785
194 104 217 166
46 752 94 885
240 856 312 051
15 913 596 16 119 157
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Kaptialtillskott
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2020-12-31 2019-12-31
12 800 000 12 800 000
3 749 580 3 749 580
214 502 183 050

16 764 082 16 732 630
-1 148 952 -924 954
-156 487 -192 546

-1 305 439 -1 117 500
15 458 643 15615130
375 250 377 500
375 250 377 500

3 000 3 000
22012 46 929
8574 8 262

0 1550

46 117 66 786
79703 126 527

15 913 596 16 119 157
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
-148 153 -184 820
134 366 134 366
-13 787 -50 454
250 10

-8 584 -7 736

-22 121 -58 180

23 062 54718

-46 824 59 981
-23 762 114 699

-2 250 -3 000

-2 250 -3 000

-48 133 53 519

94 885 41 366

46 752 94 885
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla
fram till &r 2022. For hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 429 kr for varje
bostadslagenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Hyresintakter
Arsavgifter bostadsratt

Intakter elférbrukning externa gaster
Overlatelse o pantsforskrivning

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snoéréjning o markunderhall
Material

Summa

Reparationer
Reparation installationer
Reparation utvandigt
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
El inkl varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift bostad
Fastighetsforsakring
Véagavgift

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa
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2020-01-01
2020-12-31
228 761
2202
2819

233 782

2020-01-01
2020-12-31

-23 446
-13 240
0

-48 681

-11 095
-13 046

-24 141

-59 456
-17 677
-7 239
-9 259

-93 631

-8 574
-9 788

-15120

-33 482

-199 935

2020-01-01
2020-12-31
-12 360

0

-5 274

-17 634

2019-01-01
2019-12-31
228 761

14 382
1163

244 306

2019-01-01
2019-12-31

-22 929
-17 686
-3 444

-44 059

-43 264
-530

-43 794

-60 946
-20 354
-4 045

-9 046

-94 391

-8 262
-9 215
0

-7 477

-199 721

2019-01-01
2019-12-31
-12125
-18 438

-4 476

-35 039
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning av installationer
Nedskrivning av vissa omsattningstillgangar

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

varav bostader

Summa

Not 6 Maskiner o inventarier

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring

Forutbetald ranta

Foérutbetald kabel-tv

Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnader

Summa
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2020-01-01
2020-12-31
-127 000
-7 366

-30 000

-164 366

2020-01-01

12 700 000

12 700 000
-723 900
-127 000

-850 900
11 849 100

3750 000

15 599 100

7 800 000

2 560 000

10 360 000

10 360 000

10 360 000

2020-01-01

195 343
195 343
-114 337
-7 366
-121 703

73 640

2020-01-01

9 362
1087
2 346
14 908

27703

2019-01-01
2019-12-31
-127 000
-7 366

-60 000

-194 366

2019-01-01

12 700 000

12 700 000
-596 900
-127 000

-723 900
11 976 100

3 750 000

15726 100

7 800 000

2 560 000

10 360 000

10 360 000

10 360 000

2019-01-01

195 343
195 343
-106 971
-7 366
-114 337

81 006

2019-01-01

8 919

303
2313
9 250

20 785
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Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2020-01-01 2019-01-01
Stadshypotek 1,75% 2017-04-18 278 250 280 500
Stadshypotek 1,85% rorlig 100 000 100 000
Kortfristig del -3 000 -3 000
Summa 375 250 377 500
Nasta ars berdknade amortering 3 000 3 000
Amortering ar 2-5 12 000 12 000
Amortering efter ar 5 363 250 365 500
Summa skuld 378 250 380 500
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-01-01 2019-01-01
Upplupen ranta 137 123
Upplupna avgifter bostadsréatter 45 980 58 914
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 7 749
Summa 46 117 66 786

Not 10 Stallda sakerheter

2020-01-01 2019-01-01

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3 750 000 3 750 000

Summa 3750 000 3750 000
Are / 2021
Peter Sandberg

Styrelseordférande

Kerstin Hessius

Min revisionsberattelse har avgivits den

Johan Hessius
Fortroendevald revisor

/
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Jan Erik Malmsten

2021



