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Allmanna férutséattningar

Organisationsnummer och &ndamal

Bostadsrattsféreningen Eriksbergs Torg 2, som registrerats hos Bolagsverket 2014-05-30 med
organisationsnummer 769628-2230. Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadslagenhet fér permanent boende &t medlemmarna til! nyttjande utan tidsbegransning och
dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Bostadsrétt &r den ratt i en forening, som en medlem har pa grund av uppiatelse. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Detta dokument &r en kalkyl varfér samtliga belopps- och tidsuppgifter ar uppskattade och
dérfor inte definitiva.

Forvarvskostnad och arlig kostnad
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomisk kalkyl fr féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende frvarvet av

fastigheten samt berékning av foreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig
pa vid tiden fér planens uppréttande kinda férhallanden.

Fast egendom

Fastigheten Hokarboden 7 i Sollentuna kommun &gs fér narvarande av Brf Eriksbergs Torg 1 som
ocksa ar uppdragsgivare for den byggnation av ett flerfamiljshus. Brf Eriksbergs Torg 1 kommer att
fusionernas med Brf Eriksbergs Torg 2 fore tilltrddesdagen.

P& fastigheten uppférs en byggnad som fér ndrvarande &r under utveckling till 24
bostadslégenheter. Ldgenheterna kommer att upplétas som bostadsratter.

Inflyttning

Infiyttning beddéms ske i samband med fardigstéllande av byggnad som beréknas till omkring fjarde
kvartalet 2015.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt

Lagenheterna beddms upplatas med bostadsrétt omkring kvartal 2, 2015.

Andring av stadgar

Foreningen skall &ndra stadgarna och sénda in dessa till Bolagsverket fér registrering. Den
ekonomisk kalkyl &r uppréttad med utgangspunkt frén de nya stadgarna.
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Beskrivning av fastigheten

Fastigheten Hokarboden 7 &r belédgen pa Parkvagen 12 i Sollentuna kommun. Fastigheten har ett
mycket bra l&ge med narhet till kommunikationer med s&val pendeltdg som buss. | fastighetens
néromrade finns dven Helenelund Centrum med mataffar och restauranger.

Fastigheten innehas med &ganderatt och har en markareal pa1726 kvadratmeter.
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppgér till 1062 kvm. Den uthyrningsbara avser bostader.

Byggnadsbeskrivning

Bottenvéningen, véaning 1 och vaning tva &r bostadsplan. Kaliarplan innehaller lagenhetsforrad,
elcentral, undercentralteknikrum.

Lagenhetsbeskrivning
Alla lagenheter utom pé bottenvéningen har uteplats, ett flertal av Idgenheterna p& vaning 1 och
vaning tva har balkong. P4 tomten skall 15 stycken parkeringsplatser iordningstéllas.

Tekniskbeskrivning

Allmant

Grundlaggning:
Kallarvdggar:
Bjalklag:
Yttervéggar:
Yitertak:
Fasad:
Balkonger:

Lagenheter bottenvaningen:

Entré till trapphus:

Fonster/fonsterddrrar/glasparti:

Takfénster:
Sophantering:

Uppvéarmning:

Utbredd betongplatta pa mark

Lecablock

Betong

Lattbetong

Betongtegel

Puts

Lattbalkong

Tré/glas pa lagenheter med egen entré utifran,
sakerhetsddrrar pa lagenheter med ingéng
via trapphus.

Ek/glasparti

PVC (vit insida gra utsida)

PVC/aluminium (vit insida gra utsida)
Sopkéar

Fjarrvdrme med radiatorer



Ventilation:

Hiss:

Installationer:
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FTX anléggning med varmeatervinning i varje
lagenhet

Plattformshiss.

El, fiber via Sollentuna stadsnat, tv, fjarrvarme,
vatten och aviopp.

Bostader generell beskrivning

Innedo6rrar:

Garderober;

Légenhetsskiljande vaggar:

Lattvaggar:

Hall
Golv:
Sockel:
Véggar:

Tak:

Vardagsrum/Kok
Golv:

Sockel:

Véggar:

Tak:

Owrigt:

Standard, vita slata.
Vita slata luckor
Gips med stalstomme

Gips med stalstomme

14 mm lamellparkettgolv ek
Slat, fabriksméalad 57 mm NCS S 0502-Y
Malad i vit kuldr

Gipsundertak mélade i vit kulér

14 mm lamellparkettgolv ek

Slat, fabriksmalad 57 mm NCS S 0502-Y

Malad i vit kulor

Gipsundertak malade i vit kulér

Vedum kéksskap med lucka Maja F20 till 3-4

rok och Lucka Frida till 1-2 rok. Diskbank intra
Barents A 400 Underlimmad bankskivan i laminat.

Maskiner ifrén Cylinda och Electrolux maskinpark i
kdk.



Walk-in-closet:

Golv:
Sockel:
Végg:

Tak:

Vatrum:
Golv:
Végg:
Tak:

Ovrigt:

WC:
Golv:
Véagg:
Tak:

Ovrigt:

Sovrum;
Golv:
Sockel:
Véggar:

Tak:
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14 mm lamellparkettgolv ek
Slat, fabriksmalad 57 mm NCS S 0502-Y
Malad i vit kulér

Gipsundertak malade i vit kulor

Grétt klinkergolv
Vita kakelplattor
Gipsundertak mélade i vit kulér

Skapinredning IDO, tvéttmaskin och torktumlare
alternativt kombinerad tvattmaskin/

torktumlare fran Cylinda. Handdukstork, duschvégg av

glas, WC Svedbergs, duschblandare xx, spegel ovan
kommod.

Gratt klinkergolv

Vita kakelplattor

Gipsundertak malade i vit kulér

Alterna kommodpaket , WG stol fran Carat Zala
Friedrich Grohe blandare. Duschvégg halvrund i

klarglas 90x90 cm. Duschset. klarglas. Spegelskap
med belysning. Handdukstork fran Pax.

14 mm lameliparkettgolv ek
Slat, fabriksmalad 57 mm NCS S 0502-Y
Malad i vit kulér

Gipsundertak malade i vit kulér

Taxeringsinformation och kommunal avgift

I nedanstaende tabell redovisas fastighetens beriknade taxeringsvérde enligt den allmanna

fastighetstaxeringen 2013.
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Taxeringsvirde Mark Byggna umma
Bostader 2 875 000 12 200 000 15 075 000

Fastigheten har idag typkod 210 vilket innebar smahusenhet, tomtmark till hel&rsbostad.
Fastigheten har &satts en preliminér taxering. Fastigheten bedéms asattas typkod 320,
hyreshusenhet med huvudsakligen bostéader. Till fdljd av nybyggnationen kommer fastigheten att
aséttas vérdedr 2015. Bostadsdelen kommer att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de férsta femton ren fran fardigstallandet.

Servitut

Fastigheten omfattas av tvd avtalsservitut 0163-F5216 villa.

Planbestammelser

Fastigheten omfattas av nedanstéende planer och bestammelser.

Typ Plan Datum Diarienummer
Detaljplan Detaljplan:Hékarboden 6 2012-11-28 200B/387 KS 203
och7 Lagakraft:
2013-05-24
Genomfdrande:
2028-05-24

Objektsinformation

Fastigheten kommer innefatta 24 lagenheter och 15 parkeringsplatser.

Byggnadens underhallsbehov

Byggnadens underhéllsbehov utéver normalt I6pande underhall bedéms under prognosperioden
vara obefintligt med hénsyn till att byggnaden ar ny.

F6rsékring

Bostadsréattsidreningen kommer att inneha fullvardesférsakring avseende fastigheten samt
styrelseansvarsférsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i foreningens hus om den stadgeenliga skyldigheten
att teckna hemférsakringar med bostadsréttstillagg for sin bostadsratt,
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Avskrivningar

Féreningen ska gra bokfdringsméssiga avskrivningar p& féreningens fastighet om 1 procent av
byggnadens bokftirda vérde i de arsredovisningar som féreningen ska uppratta. Detta finns
redovisat som en arlig kostnad i den ekonomiska kalkylen och kénslighetsanalysen.
Bostadsréttsfdreningen avser att debitera lagre arsavgifter 4n som kravs for att tacka hela den
bokféringsméssiga avskrivningen, dé& den avskrivningen avser dven kostnader som i realiteten
kommer att &vila bostadsrattshavaren (sdsom exempelvis férnyelse av ytskikt, vitvaror med mera).
Den debiterade avgiften kommer att leda till ett likviditetséverskott som tacker avskrivningar om
cirka 95 698 kr. Det likviditetsmassiga dverskottet kan antingen fonderas eller nyttjas for
amorteringar av foreningens lan.

Med de debiterade avgifterna uppstér ett bokféringsmassigt underskott | en &rsredovisning om
142 415 kronor fér &r 1.

Kostnader f6r medlemmar
| &rsavgiften for bostadsrattsféreningen ingar varme och vatten,

For bostadsréttsféreningens medlemmar tillkommer, utdver arsavgiften , kostnader for kabelteve
och bredband, hushalisel, hemférsikring med bostadsrattstillagg.

Ekonomisk kalkyl med prognos

Férvarvskostnad
Anskaffningskostnad genom fusion 68 060 604
Summa 68 060 604

Finansieringsplan

Langivare Lanebelopp Rinta % Rénta kr Amort kr Bindningstid

Nytt lan 15 647 679 3 469 430 0 Rorlig ranta

Summa 15 647 679 3 469 430 0



Insatser vid fastighetskopet 52 412 925
Nya lan 15 647 679
Summa finansiering 68 060 604
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Beraknade I6pande kostnader och intakter

KAPITALKOSTNADER
Rantor

Avskrivningar

Avskrivningar beréknas till 1 procent pa anskaffningsvardet exklusive mark.

DRIFTKOSTNADER

Vatten och aviopp

Fjarrvérme och fastighetse!
Renhalining/sophémtning
Stadning/snorojning/tomtskotsel
Fdrsakring

Ekonomisk administration

Summa driftkostnader

SUMMA KOSTNADER AR 1

ARSAVGIFTER
OVRIGA INTAKTER

Hyresintékter p-platser

SUMMA INTAKTER AR 1

469 430

237 500

26 000
65 000
20 000
15000
16 000
20 000

162 000

868 930

663 515

63 000

726 515



NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm

Belaning per kvm &r 1

Insats/upplatelseavgift per kvm

Driftkostnader per kvm &r 1

Arsavgift per kvm &r 1

Underskott per kvm ar 1

Arsavgifternas féredelning

64 087
14730
49 339
153
625

134
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| enlighet med vad som féreskrivits i freningens nya ej inskickade stadgar ska arsavgifterna

férdelas efter andelstal.

Ekonomisk prognos

Kapitalkosthader
‘Lanerantor
Avskrivningar
Reserverad

Driftkostnader

Intikter exlkusive arsavgifter
P-platser

Amortering/avséttningar
:Amor‘lering lan
Avsittning underhall

Prognosférutsittningar
Lanerantor

Inflation

Total bostadsrattsarea

Netto fére rsavgifier
Nettokostander
Nettoutbetalningar

Nddvandig niva pa arsavgifter
Lépande penningvérde, totalt
L&pande penningvardefkvm
Fast penningvérde, totalt

Fast penningvarde/kvm

Ar1
706 930
469 430
237 500

162 000

63 000
63 000

3,0%
2.0%
1062

805 930
568 430

805 930
759
790128
744

Ar2
706 830
469 430
237 500

165 240

64 260
64 260

3.0%
2,0%
1062

807 810
570 410

807 910
761
792 069
746

Ar3
706930
469 430
237 500

168 545

65 545
65 545

3,0 %
20%
1062

809 930
572430

809 930
762
794 049
747

Ar4
706 930
469 430
237 500

171916

66 856
66 856

3.0%
2,0 %
1062

811990
574 490

811990
764
796 069
749

Ar5
706 930
469 430
237 500

175 354

68 193
68 193

3.0%
2,0%
1062

814 091
576 591

814 091
766
798129
751

Ar6
706 930
468 430
237 500

178 861

. 69557

69 557

3,0 %
2,0%
1062

816234
578734

816234
768
800 230
753

Ar11
706930
469 430
237500

197 477

76 797
76 797

3.0%
20%
1062

82761
590 111

827 611
779
811 383
764



Kénslighetsanalys

Huvudalternativ enligt
ekonomisk prognos
Nettokostnader
-Nettoutbetalningar
Nettokostnader kvm/(BR)/ar
Nettoutbetalningar kvm (BRYar

Huvudalternativ med
lanerénta + 1 proéentenhet '
Nettokostnader
Nettouthetalningar
Nettokostnader kvm/(BR)/ar
“Netioutbetalningar kvm/{BR)/ar

"Andring av nddvéndig niva pa arsavgift

Hdvudalternativ men
inflatlon ;|-1 procentenhet
Nettokostnader '
Nettoutbetalningar
Nettokostnader kvm/(BR)/ar
Neﬁoutbetalningar kvm/(BR)/ar

.Andring av nédvéndig nivé pa arsavgift

Huvudalternativ enligt

Ar1

796 128
557 285
744
525

943 536
710693
aesa
669
19,42 %

782 457
551 874
737
520
=0,98 %
Ar1

Ar2

792 069
559 226
746
526

945 478
789 339
890
743
19,37 %

784 379
553 796
738
521
-0,98 %
Ar2

Ar3

794 049
561 208
747
528

944 389
788 251
889
742
18,93 %

786340

555 757

740
523

-0,98 %
Ar3

Ar4

796 069
563 225
749
530

943 341
787 202
888
741
18,50 %

788 340
557 757
742

525
-0,98 %
Ard

Ars

798 129
565 285
751
532

942 333
786 194
887
740
18,07 %

790 380

559 797
744
527

-0,98 %
Ars

Arg

800 230
567 387
753
534

941 366

785 227
886
739

17,64 %

792 461
561 878
746
529
=-0,98 %
Arg
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Ar 11

811 383
578 540
764
545

937 178

781039
882
735

15,50 %

803 506
572923
756
539
-0,98 %
Ar11



Sida 14

Lagenhetsférteckning
Lgh nr Véning Andelstal Antal rum Yta Avgiftyman Arsavgifter Insats

1 0 3,35 % 1 34 1852 22 228 1517 436

2 0 3,24 % 1 30 1781 21498 1364 000

3 0 330% 1 32 1825 21896 1 528 000

4 0 572% 3 66 3163 37 853 2991 340

5 D 3,24 % 1 30 1791 21498 1484 020

B 0 3,15 % 1 29 1742 20 901 1389 650

7 0 342% 1 37 1891 22 692 1574 757

8 0 3,30 % 1 32 1825 21896 1410723

9 0 3,40 % 1 35 1880 22 559 1592787
10 0 4,50 % 3 53 2488 20 858 2426 755
1 1 4,90 % 3 59 2709 325612 2853 294
i2 1 577 % 3 68 3190 38 285 3255620
13 1 273 % 1 26 1509 18 114 1288 390
14 1 330 % 1 32 1825 21 896 1689 100
15 1 7,85 % 4 103 4 340 52 086 4 988 542
16 1 324 % ] 30 179 21498 1548 350
17 1 578% 3 71 3196 38 351 3 486 247
18 2 6,25 % 3 59 3 456 41470 3253107
19 2 2,80 % 1 25 1548 18 578 1397 530
20 2 4,95 % 2 50 2737 32844 2487 987
21 2 341 % 1 35 1885 22 626 1745714
22 2 3.70% 1 35 2046 24 550 1727 939
23 2 8,30 % 3 70 3483 41 801 3 996 546
24 2 2,40 % 1 24 1327 15924 1395 091
Summa 100,00 % 1062 §5 293 663 515 52412 925

IHyra p-platser 15 st 4 350 kr I 63 000]

Séarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestédms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med fdreningens stadgar.

Féreningens I0pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavaren betala arsavgift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa

bostadsrattsldgenheterna i férhallande till lAgenhetens andelstal.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgdr vad som géller vid

féreningens upplésning eller likvidation.

De i den ekonomiska planen f&mnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, beraknade
kostnader och intékter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda

forutséttiningar och avser totala kostnader.
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Sollentuna 2014-12-11

Bostadsrattsféreningen Eriksbergs Torg 2

Thobias Wallin

Ulrika Olofsson



INTYG KOSTNADSKALKYL

Vi, som for det syfte som avses i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614)
har granskat kostnadskalkylen for bostadsrattsféreningen Eriksbergs
Torg 2, org. nr. 769628-2230 lamnar féljande intyg:

De uppgifter som lamnats i kalkylen &r rimliga avseende saval belopps-
som tidsangivelser och stammer 6verens med tillgangliga handlingar och
i ovrigt med forhallanden som &r kanda for oss.

| kalkylen gjorda berakningar ar vederhaftiga och kalkylen framstar som
hallbar.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

* Ekonomisk kalkyl, 2014-12-11

* Lantmateriutdrag 2014-09-23

+ Berakning taxeringsvarde, Hyreshus 2013-2015
» Stadgar, antagna 2014-05-15

* Registreringsbevis, 2014-05-30

Julback den 11 dec 2014 Gavle den 12 dec 2014




