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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1januari - 31 december, 2020.

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen &r ett akta privatbostadsféretag. Foreningen har till &ndama! att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-09-09 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-28.
Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun, Stockholms l&n.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Sollentuna Hokarboden 7 2015-10-26 Sollentuna

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Bostadsratternas gruppférsakring. Ansvarsforsékring for
styrelsen ingar liksom forsékring mot ohyra.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 2015 och har vardeér 2015. Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus
pa adressen Parkvéagen 12 och 12 A-F i Sollentuna.

Foreningen har en bostadsyta om 1 072 m2 férdelade pa 25 lagenheter med tillhérande kallarférrad.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

17 2 6 - -

| Féreningen finns &ven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

— 17 parkeringsplatser

— cykelférrad

- kallarforrad

Byggnadens tekniska status

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Utfért underhall Ar
installerat 6 st laddstolpar for elbilar och 2 st motorvarmaruttag 2019
OVK och Energideklaration 2020
Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem:

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Den tekniska férvaltningen har skétts av féreningens styrelse.
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Foéreningens ekonomi
Foreningen tillampar K2 redovisningsreglerna.

Forening &r idag medlemmar i Bostadsratterna.
Foreningens ekonomi &r god.

Arsavgifterna under éret har varit oférandrade.

MEDLEMSINFORMATION

Av foreningens mediemslégenheter har 8 lagenheter dverlatits under aret.

Antalet medlemmar vid rets slut: 40

Overlatelse — pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar.
Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Bostadsrattsinnehavaren skall

skriftligen ans6ka om samtycke till upplételse hos styrelsen.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har under 2020 haft foljande sammanséttning:

Namn Uppdrag

Marie-Louise Nyrén Ordinarie ledamot

Olav Reppert Ordférande

Tunay Sjoégren Ordinarie ledamot

Niclas S6derberg Ordinarie ledamot tom 2020-05-17
Stefan Wirth Ordinarie ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Namn

Lars Nyren

Valberedning

Namn

Martin Varild

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Foreningen har precis som tidigare &r genomfért gemensamma staddagar under var och host vilka

har avslutats med gemensam grillning och fika. Vid arsskiftet inférdes ocksa stadschema vilket har

resulterat i att stadningen nu har fungerat mycket bra.

Ett drende avseende andrahandsuthyrning har avgjorts av hyresndmnden dar éverenskommelse

gjordes om en fortsatt uthyrning pa 3 ménader och darefter séldes lagenheten.

OVK och Energibesiktning har utférts under aret. P& staddagen rensades alla stuprannor med hjalp .
av skylift. Alla ventiler har ocksa rensats fran 16v och skrap vilket har paverkat luftflodet positivt sa att Qn
vi fick en godkand OVK efter att detta utférts. Dessutom gjordes ett byte av filter i alla lagenheter pa

fareningens bekostnad. /
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Under &ret har styrelsen férhandlat om ett av féreningens lan vilket har resulterat i en vasentligt lagre

rénta, vilket forbattrat féreningens resultat avsevart.

Vi har ocksa undersokt méjligheten att installera solceller men beslutat att kostnaden for detta skulle
bli alltfor stor i forhallande till vad vi skulle fa ut av detta.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:
Under hésten 2021 forfaller 2 st. 1&n och var férhoppning och tro &r att vi kommer att sénka vara

rantekostnader ytterligare.

Vi har beslutat att bygga in en del av cykelstéllet sa att vi far ett litet férrad for férvaring av utemabler

och tradgardsredskap. Detta gér vi fér att inte behéva ha nagot som stér uppstallt pa vara

gemensamma ytor inomhus da detta ar férbjudet enligt gallande regler fér brandskydd.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 072 kvm bostadsréttsarea, 1 726 totalarea.
Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 725 794 728 263 742 667 754 602 728 860
Resultat efter finansiella poster -83 520 9 541 11 448 -45 135 -104 223
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 625 625 625 625 625
Lan/kvm totalarea 9013 9043 9071 9071 9071
Soliditet, % 77,0 77,0 77,0 77,0 77,0

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel.

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Foéregéende éars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser

52 098 289

52 098 289

Uppléatelse-
avygifter

1410 459

1410 459

Balanserat

resultat

-333 683

9 541

-324 142

V%

Arets
resultat

9 541
-9 541
-83 520

-83 520

[
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Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Balanserat resultat

Arets resultat

Totait

Balanseras i ny rékning

Totalt

Belopp i kr

-324 142

-83 520

-407 662

-407 662

-407 662

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande noter.

(AN
)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 725 794 728 263
Ovriga rérelseintakter - 72 337
Summa rorelseintékter 725 794 800 600
Fastighetskostnader
Drifts - och fastighetskostnader 4 -304 090 -281 238
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar 5 -274 421 -260 852
Summa fastighetskostnader -578 511 -542 090
Rérelseresultat 147 283 258 510
Finansiella poster
Ranteintakter 1344 652
Rantekostnader 6 -232 147 -249 621
Summa finansiella poster -230 803 -248 969
Resultat efter finansiella poster -83 520 9 541
Arets resultat -83 520 9 541

A
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Balansriakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres - och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 67 847 755
67 847 755

67 847 755

125 531
8 18 978

144 509

9 911 818
911 818
1056 327

68 904 082

2019-12-31

68 122 176
68 122 176

68122 176

114 876
95 038

209 914

731 060
731 060
940 974

69 063 150
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 52 098 289 52 098 289
Upplatelseavgifter 1410 459 1410 459
Summa bundet eget kapital 53 508 748 53 508 748
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -324 142 -333 683
Arets resultat -83 520 9 541
Summa fritt eget kapital -407 662 -324 142
Summa eget kapital 53 101 086 53 184 606
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15 557 990 15 607 990
Summa langfristiga skulder 15 557 990 15 607 990
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5204 20085
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 239 802 250 469
Summa kortfristiga skulder 245 006 270 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 904 082 69 063 150
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper
Aliminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fastighetsavgift

Féreningar beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Foreningen ar befriad av fastighetsavgift fram till ar 2020. Darefter betalar féreningen 1/2 av
kommunal fastighetsavgift under fem ar fram till 2025. Darefter betalar féreningen full kommunal
fastighetsavgift.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21 4% for
verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgdngens beraknade livstangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 200 ar
-Fastighetsforbéattringar 10 ar

Mark skrivs inte av
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser
Overlatelse, pantséttnings - och andrahandsuthyrningsavgifter

Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetséaret.

Styrelsearvoden har utgatt med 0 kr.

Not 4 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel och stadning
Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Férsakringspremier

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer (Bostadsratterna)
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar

Summa

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder ill kreditinstitut

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

670 044
33000
22750

725 794

2020-01-01-
2020-12-31

34677

16 624
65 652
64 873
17 857
9928
43 416
15 307
13 500
10290
4620
4219
3127

304 090

2020-01-01-
2020-12-31

258 140
16 281

274 421

2020-01-01-
2020-12-31

232 147

232 147

¢

%‘;

2019-01-01-
2019-12-31

670 044
32200
26 019

728 263

2019-01-01-
2019-12-31

22 169

2044
13750
12 145
67 303
49 021
22 571
17 523
42 160
14 882

6 553
4530
3321
3266

281 238

2019-01-01-
2019-12-31

258 139
2713

260 852

2019-01-01-
2019-12-31

249 621

249 621

ol s
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Not 7 Byggnader och mark

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utg&ende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Féreningen ager byggnaden pa fastigheten Sollentuna Hékarboden 7

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsakring

Kameral férvaltning

Bostadsratterna

Teknisk férvaltning

Statligt bidrag for installation av laddstolpar

Summa

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Réntesats %
Kreditgivare 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,120 1,120
SEB 0,370 1,630
Stadshypotek 2,390 2,390
Summa

Under aret har féreningen amorterat 50 000 kr.

Slutbet
dag

2021-10-30
2021-10-28
2023-10-30

2020-12-31

51 790 622

51 790 622

-1 207 362
-274 421

-1481783

17 538 916

67 847 755

17 000 000
6 800 000

23 800 000

2020-12-31

3414
10 854
4710

18 978

2020-12-31
911 818

911 818

Belopp
2020-12-31

4900 000
8 000 000
2657 990

15 557 990

v

10

2019-12-31

51 627 822
162 800

51790 622

-946 510
-260 852

-1 207 362

17 538 916

68122 176

17 000 000
6 800 000

23 800 000

2019-12-31
3100

10 854
4620

4 589
71875

95038

2019-12-31
731 060

731 060

Belopp
2019-12-31

4 950 000
8 000 000
2657 990

15 607 990

Ve
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Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Férskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Avfall

Arsredovisning

Summa

15 658 000

Inga

2020-12-31

189 821
19735
8 248
2245
5879
2250
11624

239 802

11

15 658 000

Inga

2019-12-31

177 514
41 561
9117
1538
7 368
1996
11 375

250 469
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Underskrifter

Sollentuna, den &09\0 “US’ ’§

Reppert, Thor Ola

4:? Marie- Lou13e Magdalena

NldﬁSéderberg ‘

Min revisionsberattelse har lamnats den

Lars Nyrén

Intern revisor

Sjégren, Tunay
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Bostadsriittsforeningen Eriksbergs Torg 2
Organisationsnummer 769628 - 2230

Rapport om Arsredovisningen for verksamhetséret 2020
Vi har granskat &rsredovisningen for Bostadsrdittsforeningen Eriksbergs Torg 2
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for
att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i freningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att Arsmotet faststéiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andrafrfattningar samt stadgar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eriksbergs Torg 2, for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner
betriffande vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
Styrelsens ansvar Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pd grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut§ver vér revision av drsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och indamélsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att fOreningens drsmdte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2020.

Sol a 2021-05-29
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