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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvidndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgadng inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berédknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsréttslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das foér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer 3n ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa foéreningens
intidkter och kostnader under réaken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kops fér férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattséagare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Dragontorpet, med séte i Sollentuna, fir héirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till dndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 9 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade 1991 fastigheten Traklotsen 10 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-7 vaningar med totalt 39 bostadsritter. Den totala
boytan #r 2 475 kvm. Foreningen disponerar 18 parkeringsplatser beldgna 1 garage.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok + alkov

11 st 1 % rum och kdk
8 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen har en fullvérdesforsakring hos IF som inkluderar bostadsrittstillagg. Detta innebér att

medlemmarna sjilva inte behover ha ett sddant tilldgg i sina hemforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger full kommunal fastighetsavgift som 2020 uppgick till 1 429 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ér for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgér till 42 065 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 26 465 000 kr och markviérde

15 600 000 kr. Viardear ar 1991.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2021-12-31.  /
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Ovriga avtal

Hissar Kone
Undercentral Caverion
Franluftsaggregat Caverion
Garageport Assa Abloy
Hushallssopor och kompost Seom

Ovriga kirl i soprummet Suez
Kabel-TV C-Com
Elektriska installationer Stromstyrkan
Stiddning Staddax
Innergérden ReGarden

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

1991-07-29.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Ar 2019 séinktes
arsavgiften med 15%

och har under 2020 varit ofordndrad. Arsavgiften uppgér till 686 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras arligen med minst 0,3% av byggkostnaden f6r foreningens hus, eller

enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 maj 2020 haft foljande sammansittning:
Clary Julin Ordf6rande

Marie Eriksson Kassor

Simon Bergstrom Ledamot

Angelika Sellén Sekreterare

Sven-Olof Eriksson Ledamot

Paula Mokander Suppleant

David Lundholm Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter 1
forening eller av en av styrelsen utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden. For styrelsens ledaméter finns en

ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget I‘F/;_ME {
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Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie
BoRevision AB

Erik Davidsson Suppleant
BoRevision AB

Valberedning
Ulrica Mickelsson

Christer Jacobsson (sammankallande)

Visentlioa héindelser under verksamhetsaret

Under 2020 har vi haft pandemi att hantera och dérfor blev arsstimman uppskjuten till den 27 maj sa vi
kunde ha den utomhus pa gérden.

Belysningen runt om husfasaden har blivit utbytt. Aven ny belysningsarmatur med LED vid gingvagen
och grinden har installerats.

Styrsystemet for fléiktarna &r utbytt. Kontraktet med Caverion har sagts upp och 16per ut 2021-12-31. Vi
planerar da preliminért att byta till ABC-ror.

Under hosten har provtagning av betongen pa pelare och véggar i garaget tagits d det har visat sig
behdva renovering/forstirkning. Efter att fatt in 3 anbud har vi skrivit kontrakt med en entreprendr och
arbetet paborjas v.9 2021 och berdknas pagé i 3 ménader. Arbete med att hitta alternativa
parkeringsplatser/garage under pagaende arbete har pdgétt och det ser ut som att vi hittat garage i
nérheten till alla som hyr platser i garaget. Laneldfte samt offert har skickats frén Nordea.

Arbete med att sitta upp en hemsida samt mailadress till foreningen har pabdrjats.

Planer att byta ut hissarna har paborjats. Avtalet med Kone har sagts upp och l6per ut 2021-12-31. Vi
planerar da preliminért att byta till ITK.

Gemensam stiddag sgde rum den 17 oktober med stddning och genomgédng av gemensamma utrymmen.
Planering av rensning av cyklar i cykelrummen pabdrjats till varen 2021

Fastum erbjuder sina aktiedigare att silja sina aktier. Styrelsen beslutar att sélja foreningens
aktier.

Fastum hade under &ret fullmakt att for foreningens rikning ombesdrja samtliga rutiner som géller
medlems- och ligenhetsforteckningar inklusive komplettering och underskrift av
pantforskrivningshandlingar. Féreningens kontakt och forvaltare under aret var Samira Elmesiod.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 50 (52) medlemmar. Under aret har 2 (3) dverlatelser skett.
Under aret har tvd medlemmar uttritt frin foreningen och en tilltratt.

En medlem har beviljats andrahandsuthyrninig) %\ /L% g
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldréanta (%)

Lén per kvm bostadsyta

Lén i forhallande till
taxeringsvarde %

Fastighetens belaningsgrad %
Arsavgift per kvm

Nettoomséttning

2020
1796
85
42,22
0,90
7 288

43
57
686

2019
1796
51
41,81
0,96
7288

43
57
686

2018
2 089
302
41,50
0,93
7361

55
57
808

2017
2094
585
39,54
0,71
7737

58
58
808

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrianta

Bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fast1ghe§)§ (e/f

%?ﬁ
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2016
2095
503
37,77
2,65
7 859

59
59
808
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregdende

ars resultat

10 055 812

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 10 055 812

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Fond for yttre
underhall

2963 990

196 700

3160 690

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

248 622

-145 593

103 029

Arets Totalt
resultat
51107 13319531
-51 107 0
85393 85393
85 393 13 404 924
103 029
85393
188 422
196 700
-8278
188 422

5(14)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilléiggsupplysningar‘yc;.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 796 160 1795709
Summa rorelseintikter 1796 160 1795709
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -937 025 -1 044 998
Ovriga externa kostnader 4 -193 704 -102 430
Personalkostnader 5 -60 925 -60 847
Avskrivningar -358 910 -358 910
Summa rorelsekostnader -1 550 564 -1 567 185
Rorelseresultat 245 596 228 524
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 4300 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -164 503 -177 417
Summa finansiella poster -160 203 -177 417
Resultat efter finansiella poster 85393 51107
Arets resultat 85393 5110754

%;4
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30109 017 30467 927

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

Summa materiella anlidggningstillgingar 30109 017 30 467 927

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 0 81 700

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 0 81700

Summa anléiggningstillgdngar 30 109 017 30 549 627

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 1528 745 1221 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 18 540 71 642

Summa Kkortfristiga fordringar 1547 285 1292 783

Kassa och bank

Kassa och bank 91 676 11178

Summa kassa och bank 91 676 11178

Summa omsittningstillgingar 1 638 961 1303 961

SUMMA TILLGANGAR 31747 978 31853 588 >-

/fwe/f
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 055 812 10 055 812

Fond for yttre underhall 3160 690 2 963 990

Summa bundet eget kapital 13 216 502 13 019 802

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 103 029 248 622

Arets resultat 85393 51107

Summa fritt eget kapital 188 422 299 729

Summa eget kapital 13 404 924 13 319 531

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 15 676 869 8281 000

Summa langfristiga skulder 15 676 869 8281 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2181 000 9757 369

Ovriga skulder 63 634 62 834

Leverantorsskulder 79 153 86 403

Skatteskulder 118 734 114 636

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 223 664 231815

Summa kortfristiga skulder 2 666 185 10 253 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31747 978 31853 588)4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forsiljning vardepapper

Forandring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

85393
358910
4098

448 401

51033
-7250
7351
484 833

81700
-180 500
-98 800

386 033

1175523
1561 556

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

51107
358910
2928

412 945

-5 924
4141
3741

414 903

0

-180 500
-180 500
234 403

941 119
1175522

gli=e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgidngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Stadavgifter

100 ar

2020

1 698 960
97 200

0

0

1796 160

2020
54 780
90 108

0

20 085
55471
33 366
60 921
0

533
45375
62 385
210371
106 979
67 693
54 146
9360

3 406
893

4650
53703

2 800

937 025

2019

1 698 960
97 200
-450

-1
1795709

2019
44 110
98 625

4750
19 425
61 868

3 625
41359

2281

0

149 237
66 186
246 865
99 230
68 508
48 845

9360
19 069

302

4650
53703

3000

1044 998 »~.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11 (14)

2020 2019
Porto 1 830 1220
Foreningsgemensamma kostnader 750 750
Revisionsarvode 18 725 18 700
Ekonomisk forvaltning 60 624 60 996
Bankkostnader 752 1782
Underhéllsplan 11875 11 625
Konsultarvoden 88 956 0
Ovriga poster 7414 4368
Ovriga externakostnader 2778 2990
Oresutjimning 0 -1
193 704 102 430
Not 5 Personalkostnader
2020 2019
Styrelsearvode 51150 50 050
Sociala avgifter 9775 10 797
60 925 60 847
Not 6 Rintekostnader och rinteintikter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsldn 164 502 177 217
Ovriga rintekostnader 1 200
164 503 177 417
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 32611429 32611429
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32 611 429 32 611 429
Ingdende avskrivningar -4 257 502 -3 898 592
Arets avskrivningar -358 910 -358910
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 616 412 -4 257 502
Redovisat virde mark 2 114 000 2114 000
Utgaende virde mark 2114000 2114 000
Utgédende redovisat virde 30 109 017 30467 927
Taxeringsvérden byggnader 26 465 000 26 465 000
Taxeringsviarden mark 15 600 000 15 600 000
42 065 000 42 065 000 2 )
We &
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

12 (14)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 262 550 262 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 262 550 262 550
Ingdende avskrivningar -262 550 -262 550
Utgdende ackumulerade avskrivningar -262 550 -262 550
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Aktier i Fastum Forvaltning AB; 556730-0883 0 81700
0 81 700
43 st aktier a 1 900 kr. Aktiernas har avyttrats under 2020.
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 58 865 56 796
Avrakningskonto forvaltare 1 469 880 1 164 345
1528 745 1221 141
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastum, forvaltning 16 200 15 156
If forsékring 0 54 146
C-com AB 2 340 2 340
18 540 71 642 4~ ,

1723
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Réntesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Léngivare % rianteindring 2020-12-31 2019-12-31
NORDEA 39788723195 1,15 2020-05-20 0 2 499 994
NORDEA 39788723209 1,45 2021-05-19 2 000 000 2 000 000
NORDEA 3978836062 0,65 2022-11-16 6322 000 6461 000
NORDEA 39788892760 0,94 2020-03-16 0 4077 375
NORDEA 39788904793 0,98 2020-05-22 0 3000 000
NORDEA 39788962696 0,80 2022-03-16 4035875 0
NORDEA 39788968694 0,76 2023-05-17 2 499 994 0
NORDEA 39788968708 0,76 2023-05-17 3 000 000 0
Korfristig del -2 181 000 -9 757 369
15676 869 8 281 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 181 000 kr
Lén som forfaller inom ett &r: 2 000 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
El 6 552 7 165
Virme 29223 32248
Vatten 9 059 8 404
Renhallning 5339 7 265
Réntekostnader 11 081 13 780
Konsult 1 494 0
Forutbetalda hyror/avgifter 142 566 144 603
Revisionsarvode 18 350 18 350

223 664 231 815 A~
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Not 14 Fastighetsinteckningar stillda som sikerhet for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Sollentuna den el / 2021

7 -
(/4/;/ 2t 7// UL

~ Angelika Sellén
/ 7
ﬂ%g L4~
Sven+Olof Eriksson

Min revisi Tattelse

QL

Jorgen Gotehed
Revisor

2020-12-31 2019-12-31
31484 000 31 484 000
31484 000 31484 000

ey —

Marie Eriksson

¢

Simon Bergstrom
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Dragontorpet, org.nr. 716420-3858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dragontorpet for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon -
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Dragontorpet for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tiliréckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den <2 /% 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



