:.: Bolagsverket Dar. 472372/10

851 81 Sundsvall 2010-09-20
Tel: 060-18 40 00 - Fax: 060-12 98 40
bolagsverket@bolagsverket.se - bolagsverket.se

Bostadsrattsforeningen Bolinder port
c/oJM AB
169 82 Stockholm

Tillstand att upplata bostadsrétt till bostadslagenhet

Bolagsverket limnar enligt 4 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) (BRL)
foreningen tillstdnd att upplita bostadsratt till bostadslagenheter 1 foreningens
hus.

Bostadsrittsforeningen Bolinder port, 769621-5867 har den 15 september
2010 ans6kt om tillstind att upplita bostadsritt till bostadslagenheter
eftersom den slutliga kostnaden {6t anskaffandet av foreningens hus dnnu inte
redovisats 1 registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstamma.

Till ansékan har bifogats en garantiférbindelse utfirdad av AB Bostadsgaranti
som sikerhet. Den uppgir till 190 215 000 kronor och avser att ticka summan
av de insatser och upplatelseavgifter som enligt 4 kap. 2 § BRL eventuellt kan

komma att aterbetalas.

Bolagsvetket har den 16 september 2010 registrerat ekonomisk plan for foreningen.

Sikerheten forvaras 1 virdeskéip hos Bolagsverket. Vi vill pAminna féreningen
redan nu om att den ett 4r efter det att den slutliga kostnaden for féreningens hus
redovisats pd en foreningsstimma ska begira att sikerheten skickas tillbaka.

Johanna Sahlman

Beslutande
Barbro Edlund
Foredragande
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Organisationsnurmner: 769621-5867

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOLINDER PORT,
JARFALLA KOMMUN

Denna ekonomiska plan har upprittats med f8ljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av {astigheten/fastigheterna Sida2-4
C. Kostnader {tr féreningens fastighetsforvarv Sida 4
D. Finansieringsplan och berdkning av
foreningens &rliga kostnader Sida 5-6
E. Berdkning av foreningens arliga intdkier Sida 6
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Sida 7- 10

upplételseavgifter, drsavgifter m.n.

F Ekonotnisk prognos Sida 11
G. Kinslighetsanalys Sida 12
H. Séarskilda forhéllanden Sida 13

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-16
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisféreningen Bolinder port, organisationsnummer 769621-3867, har till indamé! att fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjandertt
och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehailande sammanlagt 101 ligenheter pagar och inflyttning berdknas ske med
borjan i kvartal 4 2011 och avslutas under kvartal 3 2012.

Upplételse av bostadsrétterna beriiknas ske sa snart foreningen erballit Bolagsverkets tillstind.

'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonowmiska plan fir
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen gundar sig pd nedan redovisad upphandling och fastighetsforvary.

Berikning av foreningens irliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda forhélianden.

For byggnadsprojekiet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB. har tecknats kdpe- och entreprenadkontrakt
daterade 2010-09-08. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat au JM AB koper de bostadsrétier som inte
upplétits (sélts) p& avrikningsdagen, det vill siga den dag fGreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstdllda och placering av foreningens Ian skett.

Féreningen tecknar forsikring for byggstkerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktel samt dtagandet
att képa icke upplatna bostadsriitter ~ hos Forsdkrings AB Bostadsgaranti.

Foéreningen tecknar avtal med H andelsbanken/Stadshypotek avseende de langfristiga 1&n som beriknas
upptas for foreningens finansiering.

Sakerhet {6r foreningens skyldighct att dterbetala insatser och upplételseavgifier enligt 4 kap 2 § bostadsriitslagen
limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BQ Forsdkiing AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: del av Kallhdll 1:36, Jarfilla kommun

Tomtens areal: ca 4 040 m?2, fastighetsbildningsforratining e} avslutad
Boarea enligt tabell: ca 7127 m2

Byggnadens utformning: 2 flerbostadshus med 5 trapphus i 2-11 vaningar

Antal bostadsligenheter: 101 st

Foreningen har fler dn ett hus som ir s placerade art en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrétishavarna.

Parkering

34 platser 1 eget killargarage

24 dppna platser med motorvirmareuttag pa egen fastighet.

33 bppna platser med molorvarmareuitag i blivande GA | se nedan.
Garaget beriiknas vara firdigt i takt med att inflyuning sker i ldgenheterna.

Servitut / Ledningsritt / Nytijanderitt
Servitut avseende underjordiska ledningar kommer att belasta foreningens fastighet.

Sida 2
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Gemensamhetsanliggningar

K&r- och géngytor, belysning, grénomraden., markparkeringsplatser med ullhérande motorvarmareuttag (dar
fGreningen erhaller 33 platser), lekyta och ledningar for vatten, spill- och dagvatten och cventuelt omréde for
gastparkering samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar, gemensam med grannfastighet.
Andelstalen &r &nnu inte fastsiallda.

Anldggningarna [Srvaltas senom samfillighetsforening.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyltja ej upplita (osalda) sam¢ av denne forviarvade lagenheter for
visningsindamal.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Plattlagda och grusade gingytor, belysning, planteringar, ledningar fér ytire VA, el, bredband med telefoni och
kabel-TV, hep-platser, cykelstall, bankar, trappor samt markftrlagda sopkasuner {6r hushallssopor och tidmingar.

Gemensamma anordningar och virymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjsrrvirme.
Undercentral [jérrviirme, elcentral, flikirum..
Hissar, hisschaki, entéer, trapphus, postboxar.
Utrymune for kéllsortering och hushallssopor.
Kabel for bredband med telefoni och kabel-TV.
Lagenhetsforad i killar- och entréplan.
Barnvagns- och cykelrrad.

Stiadutrynunen.

El- och vvs-nischer.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundliggning: Platia pd mark

Stomme: Betongstomme, stélpelare 1 fasad

Yuervaggar: Utfackningspartisr

Innervaggar, lgh skiljande Betong

Innervéaggar, ej biirande: Gips

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerad betong, beldiggning cementmosaik
Fonster och fnsterddrrar: Trékarm 2+1 glas med ytterbage av aluminium
Balkonges: Prefab betong

Entrépartier: Aliminium

LigenhetsytterdSrrar: Sdkerhetsdnrar

Virme

Fjarrvirme, vatenburen med radiatorer, med virmestervinnine av franluft via franfuftsvirmepump.
-

Ventilation
Mekanisk franlufisventilation, tilluft via uteluftsventiler i fasad.
Flaktar med vérmevixlare som aterfor virme il tappvarmvattnet.

Bredband med telefoni och kabel-TV
Bredband med telefoni och kabel-TV. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigear Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett  Malat Malat Sképinredning enligt ritning
Vardagsium Parkett  Malat Malat
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Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Kok Parkett  Malat Milat Inbyggnadsspis med hill
Stiankskydd Kyl, frys, kombinerad kyl/frys
av kakel. i 1-Zrok
Diskmaskin.
Mikrovagsugn

Kékssnickerier enligt ritning

Ovriga rum Parkett  Tapet Malat Sképinredning enligt ritning

Klidkammare/forrad Parkett Miélat Milat Hylla, kiidstang

Bad Klinker  Kakei Mailat Sanitetsutrustning och skdpinred-
ning enligt ritning
Duschskidrm
Tvittmaskin och torktumlare, alt
kombimaskin
Termostatstyrd vérmeslinga pa el
thushallsel) i golv
Elférberett f6r handdukstork (HT)

WC/dusch Klinker  Kakel Malat Sanitetsuirustning och sképinred-
ning enligt ritning
Duschdraperistang
Elforberett fér handdukstork (HT)
Termostatstyrd vérmeslinga pa el
(hushaélisel) i golv

wC Klinker  Malat Milat Sanitetsutrustning enligt ritning
Légenheternas typ av rum framgar av ritning.

En omgang ritningar halls tillgéngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Férsikvingar

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendreas forsorg. Vid ibruktagande Gvertar
bostadsrétts foreningen ansvaret for att husen &t fullvardesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetstorviiry och nybyggnadskastnad enligt kipe- och entreprenadkontrake. 262 870 000 kr
Ospecificerat 95 000 kr
Beriknad shutlig anskaffningskostnad 262 965 000 ky
Taxeringsvirde

Taxeringsvardet har dnnu inte faststallts men uppskattas till ca 100 100 000 kr, varav ca 1 700 000 kr fér garage.
Uppskaitningen r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomride 0183089.

Sida 4
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser r 2013,

Kapitalkostnader
Specifikation av t&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berzkning av arliga
rdniekostnader och amorteringar. Som sikerhet limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rantekostnaden f6r berdknade lan baseras pa en i planen antagen réntenivd. Andras denna nivé paverkas

rantekosmaden | motsvarande grad.

Lin Belopp Bindmings-  Rénta Rante- Amortering Kapital-
td 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar b Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 14 000 000 I 3,54% 495 600 9 800 505 400
Bottenlan 1) 15 000 000 2 3,94% 591 Q00 10 500 601 560
Bottenlén i) 15 000 000 3 4,26% 639 000 10500 649 500
Bottenlan 1) 15 000 000 4 4,58% 687 000 10500 697 500
Bottenlan 1) 13 750 000 5 4,85% 666 875 9625 676 500
Avskiivning/amorlering utdver avtal 4) 120075 120 075
Summa l&n 72 750 000 3079475 171000 3250475
[nsats 76 214 000
Upplételseavgift 120 001 000
Swmma 262 965 000
Summa kapitalkostnad & 1 3250 475
1) Beriknad lanetd 50 &r
amortering ar 1 0,070% 50925
amortering ar 2 0,076% 55290
amortering ar 3 0,084% 61110

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan | och 5 ar. Beroende pé rinte-

villkor vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli akiuell.
Dérefter erbjuds f3rlangning under ny bindningstid till & gallande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pé féreningens samiliga lan

4) Avskriviing for 1opande rikenskapsar sker enligt sdrskild plan.

4,233%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre riinta vid slutplacering bar till stérsta
delen anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi

pa langre sikt,

Avsiittningar for {6reningens fasiighetsunderhéll
sker enligt foreningens stadgar frén och med 4r 2013.

Sida 3
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Drifiskostnader a)

Ekonomisk férvaltning, inkl administration parkering och

debitering varmvattenfsrbrukning c) 130 000
Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 25000

Administration inkl sociala kostnader 30000
Vattenforbrukning ¢) 140 000

Uppvirsmming c) 450 600

Elavgifter (exkl hushéllsel) b) ¢) 250000

Sophdmining (hushillssopor) 60 000

Teknisk forvalining inkl fastighets- och tradgardsskstsel, 315060

stédning, sophdmtning (kallsortering), jour, sndrdjuing och

sandning

Besiktning och service hissar d)

GA - snéroning, sandning, tradgérd, belysning mm 50000

Bredband med telefoni samt Kabel-TV (grundleverans) b) 272700

Fovsdkringar 40 000

Diverse inkl. journtryckning samt mitning varmvattenférbrukning c) 80 000 1887 700
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader )

Fastighetsskatt garage 17 000 17 006
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 5333350 |

a} Driftskostnaderna r uppskattade efter normalfdrbrukning. Varatoner Gver dren farekommer ach det
berdknade virdet for enstaka poster kan bii hgre cller lagre.

b) Kostnader for hushdllsel inklusive el till komfortvirmeslinga i badrum och spisflakt samt vtokat bredband,
abonmemang/samtalsavgifter telefoni samt utékad kabel-TV betalas av respektive bostadsréttshavare.

<) Varmvattenforbrukning #r baserad pé snittfrbrukning for respekiive lagenhetstyp. Faktisk forbrukning
betalas individuellt. Dartill kommer kostnad fér miitning och debitering som férdelas med lika belopp
per lagenhet.

Beriknad kostnad 210 049 kr per &r

d) Besikining och service hissar under tva &r efter godkénd slutbesiktning betalas av enweprensren.

Kastnaden frin & 3 kan berakmnas till 45 000 kr per ar.

e) Foreningen 4r befriad fran fastighetsavgifi avseende bostader under de forsta S aren efter faststalle vardesr,
dérefter utgar halv avgifti 5 ar. Full fastighetsavgift utgdr fr o m ar 11.

Eventuel!l fastighetsskatt avseende bestader 4l och med firdi gstédllandedret (virdedret) betalas uv entreprendren

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Tenlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall fireningens arliga kosmader tickas av Arsavgifter
som dels fordelas efter bostadsratternas insatser, dels per lagenhet och dels efter forbrukning, se tabell.

Arsavgifier 7127 m2 4397 532
Arsavgift bredband och kabel-TV 272 700
Avsavgift varmvatten 210 040
Arshyra garage 34 st 7200 kr/plats/ar 244 800
Oppna bilplatser med motorvirmare: 57 st 4 200 kriplats/ar 239 400
Outhyrda &ppna bilplatser/

bestksparkering 7 platser 13% av total intdki Gppna bilplatser - 31122
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 333 350

I bilagda tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsaveifter m.m.
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BRF BOLINDER PORT

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsréit skall erligga insats och upplitelseavgift samt drsavgift med belopp som avan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stamma. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttagas efter beslut av stvrelsen.

2. Respektive bostadsrittshavare skall i forekommande fall teckna abonnemang/manadsavgift for hushéllsel,
utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utokad Kabel-TV.

3. DBostadsritishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jamte tillhsrande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till vissa ldgenheter ingér i bostadsritien. Omfattningen av detta framgar
av till upplatelseavtalet bilagd handling. For uteplatser pa ghrdsbjilklag galler att bostadsratishavaren svarar
tor skotsel av tratrall och traskirmar. Sidana ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gérdsbjilklaget
eller pd {6rsdrjningsanliggningar far inte ske.

4. Vid bostadstittsforeningens uppldsning skall féreningens tillgingar skifias pa sitt som foreningens stadgar
foreskriver.

5. Bostadsritternas insatser baseras pa lagenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) 4r baserad
pé en pd ritning uppmiut area. Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insarserna.

6. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insaiser firutom,
- varmvatteakostnader som férdelas efter farbrukning,
- administrativa kostnader [6r varmvattenmétning som fordelas per lagenhet och
- grundleverans bredband med telefoni och kabel-TV som férdelas per ligenhet.

7. Bostadsriittshavaren skall utan sévskild ersétining hilfa ligenheten tiflgénglig under ordinarie arbetstid fér
entreprencrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

8. Tomradet pdgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet r avslutad. Nigon riitt for bostadsriitts-
havaren ait utkriva erséttning pa grund av olédgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring freningens fastighct
foreligger ej.

9. Négra andra avgifier &n de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det &ligger

styrelsen att bevaka sddana {6réndringar i kostnadslaget som bt kriiva hojningar av drsavgifter, avgifter och hyror
{or att foreningens ckonomi inte skall dventyras.

Jarfalla 2010-09-08
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOLINDER PORT
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 8 september
2010 for Bostadsrattsforeningen Bolinder port (719621-5867).

Den ekonomiska planen innehéller sévél kdnda som prelimindra uppgifter vilka stéml}ler .
gverens med handlingar som varit tillgngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pi sévil kéinda som prelimindra uppgifter ar vederhiiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
till{orlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fér foveningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt fotrén en ny
ckonomisk plan uppritiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Eunligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst ire ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna f5rutsittning for re gistrering av planen #r
uppfylld.

F6reningen har fler 4n ett hus. Det 4r var beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 9 september 2010

-
Cant o ! 2y
R R A Y T T S et o PN

Marie-Ann Widén

Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 162 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg den 9 september 2010 for Brf Bolinder port

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelsforsakring

K&pekontrakt for marken med bilagor
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Berdkning av taxeringsvirde

Laneoffert avseende kort och lang finansiering
Aktuella rantor frin Handelsbanken
Exploateringsavtal

2010-06-07
2010-06-07
2010-06-07
2010-09-08
2010-09-08
2010-08-23
2010-06-02
2010-08-17
2001-02-27






