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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med Sganderatt fastigheterna Tekannan 1, Tekoppen 1, Tefatet 1 och Tesilen 1 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man uppidter bostadslégenheter och lokaler, uppfirdes
1965. Fastigheternas areal uppgar enfigt taxeringsbeskedet till 33 993 m” Taxeringsvérdet &r

128 923 tkr, varav byggnadsvardet &r 46 181 tkr och markvardet 82 742 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Trygg Hansa.
Fbreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostéider 107 11 610 o
Firdelning per
fastighet
- Tekannan 1 36 3760
- Tekoppen 1 36 3806
- Tefatet 1 24 3010
- Tesilen 1 11 1034
Lokaler (inkl. frrad) 4 193
Garage 61 -
Biplatser === 2 =
Summa i 11803
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Fareningen har tv kommersiella lokaler upplitna med hyresréitt (156 m?). Gvriga lokaler nyttjas av
freningen bl a som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Frejaviigen 2-72 Frejavigen 3-33
Radjursstigen 2-42 Radjursstigen 44-88
Réadjursstigen 11-31

Forvaltning

Under &ret har foreningen haft avtal med
» HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskitsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin och fastighetsskitare har varit Kjell Plosjo.
» HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk firvaltning.

e Livhagen Mark & Tradgard -markskitsel,
Harutiver har foreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamiter Styrelsesuppleanter

Anders Sterneborg Ordférande Berit Lerby (Milj6/Trédgérd)
tlla Lager Vice ordforande/ informationsansy, Eva Nordberg (Milj6/Triadoard)
Igor Cofic Fastighetsansvarig

Mattias Ektund Bitr. fastighetsansvarig

Jan Ljungqvist Sekreterare

Linda Karlsson Garageansvarig

Karin Leman HSB representant

Avgéende styrelseledamiter Avgéende styrelsesuppleanter
Igor Calic Berit Lerby

Linda Karlsson

Ulla Lager

Jan Ljungqvist

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Igor Colic, Ulla Lager, Jan Ljungqvist och Anders Sterneborg,
tvé | forening.

Revisorer

Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ake Alvhammar Lars Kjellberg

samt en revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfrbund.

Valberedning

Jeanette Belovarsky Sammankallande

Lars Bond

Jenny Ohlson Akre

Léngombud

Ally Helleday A-léngan Suzanne Edstrtm F-éngan
Lena Régdahl B-l&ngan Lars Kjellberg G-langan
Charlotte Runnhagen C-léngan Gunilla Befjer H-3ngan
Ulrica Colliander D-langan Karin Mérck K-ldngan
Maret Kojan/ E-é&ngan

Jennifer Svensson

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméktige.

Ordinarie Suppleant
Anders Stemeborg Igor Colic
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsbversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning, tkr 5927 5764 5610 5447 5423
Rérelseresultat, tkr 1308 422 865 1370 1479
Arets resultat, tkr 1170 324 711 1096 1211
Balansomslutning, tkr 14 443 13449 13 628 13034 12417
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,32 0,25 0,17 0,14 0,16
Fond for yttre underhdli, tkr 7 060 7033 5 466 4165 2806
Belning, kr/kvm 472 476 524 567 591
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 474 460 446 434 432
Styrelsens kommentarer

Féreningen visar ett positivt resultat p 1 169 570 kr fér verksamhetséret 2011.

Héndelser under dret

Fireningsstimma

Ordinarie freningsstémma har hallits 2011-04-28. P stimman deltog 34 st réstberiittigade
mediemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 157 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetslret 2011 hillit 11 st protokoliforda sammantriden.

Ombyggnad/underhéll mm
Foljande stirre 3tgdrder har utforts under &ret:

o Fuktskada D-lBngan (F9).

* De medlemmar som valt att renovera sina Eigenheter kunde under &ret, p8 foreningens
bekostnad, byta stammar. Under 8ret har 2 lgenheter bytt stammar.

+ Snbrasskydd har monterats p& D-langan
o Méining av forrddsdorrar samt malning/renovering garagekarmar p3 Ridjursstigen
MijSinsatser
¢ Gemensam stidhelg hélls i bGijan av maj.
+ Conftainrar stilides upp under stidhelgen i maj, samt i bérjan av oktober.
« Kiippning av hackar, borttagning/beskéring av tréd har genomférts,

Avgifter och hyror
Efter hGjning av drsavgifterna 2011-01-01 med 3 % uppo8r den genomsnittliga Arsavgiftsnivin
for bostéder till 474 kronor/m®.
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Overlételser
Av foreningens 107 bostadslagenheter har 4 st &verlatits under 8ret med ett genomsnittiigt
tveriStelsepris pd 23.000 kr/m2.

Foreg8ende 8r uppgick antalet Sveriitelser till 5 st (25.700 kr/m?).

Samtliga bostadslégenheter ér uppldtna med bostadsriitt. 1 lagenhet var vid 8rets slut uthyrd i
andra hand.

Mediemsinformation
s Medlemmarna har under ret fatt information i 10 st Bagarbyblad.

» Nyinflyttade medlemmar har fatt foreningens samiade informationsmaterial fr3n styrelsen
och HSB-kontoret.

Framtida utveckling

Budget for 2012
Budgeten visar pa ett negativt resultat efter skatt pd 2 693 tkr. Det stora underskottet &r frimst en
félid av att asfalteringen av parkeringsytorna nedanfér A,B och C-lingorna samt parkeringsytorna
mellan D och E-iingoma flyttats till 2012. Enligt styrelsens besiut sker en hdjning av arsavgifterna
med 3 % fr o m 2012-01-01.

Underhéil
Féljande storre underhélisdtgérder &r planerade for kommande &r:

» Onskade stambyten pga renoveringar kommer att fortsétta under 2012.
¢ Diverse asfaltarbeten (se ovan).
Dessutomn pdgar undersdkning for utbyte av entrédérrar.
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Arets resultat

Férsiag il resultatdisposition
Till &rsstimmans fSrfogande stir foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresifr foljande disposition:

Att disponera
Overfdring fr@n fond for yttre underh8ll motsvarande rets kostnad
Gverforing till fond for yttre underh8ll enligt underhalisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhéll

Fond fér yttre underhll enligt balansrékning 2011-12-31
Arets foréndring enligt ovanst8ende disposition
Fond fér yttre underhfil efter forslag till stimmobesiut 2012

Ytterigare upplysningar om féreningens resultat och stilining finns i efterféljonde resultat- och

balansrékning med tilthGrande tifliggsupplysningar.

-4 254 724

1169 570
-3 085 154

-3085 154
101 431

=464 000
-3447 723

7 060 169
362 569
7422738
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrﬁkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsiittning Not i 5 926 982 5764114
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 568 834 -3 921 505
Planerat underhéli -101 431 -363 851
Fastighetsskatt -708 591 -684 490
Avskrivningar Not 3 -240 294 -372 065
Summa fastighetskostnader -4 619 150 -5 341911
Rérelseresultat 1307832 422 203
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 24714 3419
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -182 089 -101 773
Summa finansiella poster -157 375 -98 354
Resultat efter finansiella poster 1150 457 323 849
Inkomstskatt 19113 0
Arets resultat 1169 570 323849
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Balansrikning 2011-12-31  2010-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstilgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 8 221 956 8 424 819

Mark 1 352 000 1 352 000

Inventarier Not 7 252 661 290 092

P&gdende byggnation Not 8 765 990 584 500

Summa anlaggningstillgéngar 10 592 607 10 651 411

Omsiittningstilighngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4177 1060

Avrakningskonto HSB 1916 413 878 947

Qvriga fordringar Not 9 6477 51509

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 179 586 164 597
2 106 653 1096 113

Kassa och bank Not 11 1744 194 1701 902

Summa omséttningstiligéngar 3850 847 2 798 016

Summa tillgAngar 14 443 454 13 449 427
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Balansrﬂkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapitaf

Insatser 3871 300 3871 300

Fond for yttre underhéil 7 060 169 7 033 020
10931 469 10 904 320

Fritt eget kapits/

Balanserat resultat -4 254 724 -4 551 423

Arets resultat 1 169 570 323 849
-3 085 154 -4 227 575

Summa eget kapital 7 846 315 6 676 745

Skulder

Langftistiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 441 800 5 465 000
5 441 800 5 465 000

Kortivistiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 14 41 600 60 000

Leverantdrsskulder 521 803 583 220

Skatteskulder 57 057 109 970

Fond fér inre underh&li 28 817 28 817

Gvriga kortfristiga skulder Not 15 0 1 450

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 506 063 524 225

1155 340 1307 682

Summa skulder 6 597 140 6772682

Summa eget kapital och skulder 14443454 13 449 427

Stilida panter for skulder till kreditinstitut Not 17 9 280 600 9171000

Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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2011-01-01 2010-01-01
_K_gssaﬂﬂdesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster 1 150 457 323 849
Justering fér poster som inte ingér i kassaflidet
Avskrivningar 2490 254 372 065
Arets skatt 19 113 0
Kassaflde frén I5pande verksamhet fore foréndring av rérelsekapital 1 409 864 695 914
Kassafléde frin féréndringar | rérelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 926 -8621
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -152 342 57928
Kassafléde fran lopande verksamhet 1284 448 745 221
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -181 460 =232 429
Kassafltde fran investeringsverksamhet -181 490 -232 429
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -23 200 -560 000
Kassafléde fran finansieringsveriksamhet -23 200 -560 000
Arets kassafibde 1079758 -47 208
Likvida medel vid arets bérjan 2 580 850 2 628 058
Ukvida medel vid arets slut 3 660 607 2 580 850
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1916 413 878 947
Kassa och bank 1744 194 1 701 902
Summa likvida medel 3 660 607 2 580 850
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsngmndens (BFN) allmanna rad. Om inte annat
framgér &r de tillimpade principerna ofSréndrade | fimfbrelse med foreglende &r, Atla belopp anges | kronor om inte
annat framgdr. Tillgngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges t not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstilipngar
Anlganingstillgéngar skrivs av enligt plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvéntad nyttjandeperiod.

Anidggningstiligdngar Avskr. plan Antal &r Slutdr
Byggnader Progressiv 40 2039
Ombyggnader Sophus Rak 15 2021
Ombyggnader stammar 1 Rak 50 2056
Ombyognader starmmar 2 Rak 50 2057
Inventarler Rak 10 2018
Pighende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrikningen till dess att arbetena férdigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligSngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8il av foreningens fastigheter sker genom resultatdispasition och baseras p
foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgama.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fGrema! ftr inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hégsta frvaltningsdomstolen
&r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de #r hanfSriiga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fdrekommande fall inkomster som inte ar hinfdriga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Ddruttiver erligger foreningen kommunal fastighetsavgift
motsvarande 6 512 kr per digenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet p3 lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéilida under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-3%1

Arvoden, l5ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 60 000 60 000
Métesarvoden 23760 24 090
Arvode ftreningsvald revisor 6 000 6 000
Utbildning 0 3125
Sodiala kostnader 24 541 22 653
Summa 114 301 115 868

Ldner och arvoden ingdr I personalkostnader under rot 2 Drift
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 5499 348 5340 479
Hyresintakter lokaler 127 536 125 424
Hyresintékter garage och p-platser 313345 311654
Ovriga Intikter 6618 1 485
Brutto 5946 847 5779 042
Avgifishortfall bostader 0 -900
Hyreshortfall garage och p-platser -19 473 -14 028
{vriga intSiktsbortfal _ =392 0
5926 982 5764114
Not 2 Drift
Fastighetsskbtsel 147 624 79 767
Lépande underhali 508 073 550 811
El 110996 123 868
Uppvérmning 1344343 1520 253
Vatten 268917 272 266
Sophamining 201 331 248 632
Fastighetsfrsakring 107 493 102 374
Férvaltningskostnader 327 066 276 054
Extern revision 8075 7113
Personalkostnader 114 301 115 868
{rig drift 430 615 624 499
3568834 3921505
Not3  Avskrivningar
Byggnader 172339 167 710
Om- och tiltbyggnad 30524 30 524
Maskiner och inventarier 37 431 173 831
240 294 372 065
Not 4 Riinteintlikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1086 1388
Rénteintikter skatbekonto 235 0
Rénteintikter bankkonto 23179 1902
Ovriga rinteintikter 214 128
24 714 3419
Not 5 Riintekostnader och likmande resultatpester
Rintekostnader 18ngfristiga skulder 181 670 101 312
Rintekostnader skattekonto 24 84
Owriga rantekostnader 395 7
182 089 101773
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Noter 2011-12-31 _ 2010-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Bypgnader
Ing2ende anskaffningsvarde 11 528 100 11 528 100
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 528 100 11 528 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 020 035 -3 852 325
Arets avskrivningar -172 339 -167 710
UtgSende avskrivningar -4192 374 -4 020 035
Bokfiirt viirde byggnader 7 335726 7 508 065
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 1 037 569 1 037 569
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 1037 569 1 037 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -120 815 <90 201
Arets avskrivningar -30 524 -30 524
Utgéende avskrivningar -151 339 =120 B15
Bokftirt viirde ombyggnader 886 230 916 754
Sumima bokfért viirde Mnader och omwader 8 221 956 8 424 819
Taxeringsvérde
Byggnad - bostéder 46 181 000 46 181 000
Byagnad - lokaler 0 1]
46 181 000 46 181 00D
Mark - bostdder 82 742 000 82742 000
Mark - lokaler 0 0
82 742 000 82 742 000
Taxviirde totalt 126923000 128923000
Not7 Inventarier
Inglende anskaffningsvirde 1063 812 1 063 §12
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1063 812 1063 812
Ingfende avskrivningar 773 7X0 -599 883
Arets avskrivningar -37 431 -173 831
Utg8ende avskrivningar -811 151 ~773720
Bokfrt viirde 252 661 290 092
Not8 Pigiende byggnation
Ing8ende anskaffningsvarde pigBende byggnation 584 500 352071
Arets anskaffningar 181 490 232 429
Bokfbrt viirde pAgdende byggnation 765990 584 500
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not9 Owriga kortfristiga fordringar
Skatbekonto 304 43234
Owriga fordringar 6173 B 275
6477 51 509
Not 1¢ Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiktar
Firsdkring 116 092 107 493
Kabel-Ty 17 281 16 604
Owigt 46 213 40 500
179 586 164 597
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 1 744 194 1 701 802
1744 194 1 701 902
Not 12 FiirSndring av eget kapital
Insatser  Underh. fond  Balanseratres.  Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 3 871 300 7033020 -4 551 423 323 849
Vinstdisp ent, stdmmobeslut 27 149 256 699 =323 849
Arets resutat 1 169 570
Belopp vid 4rets slut 3871300 7 060 169 -4 254 724 1169 570
Not 13 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
L3nelnstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bol 25183010 3,19% 2012-01-28 2 000 000 0
Stadshypotek 391455 4,17% 2012-02-17 998 400 41 600
Swedbank AB 2658630567 3,62% 2012-02-01 2 485 000 0
5483 400 41 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 5441 800
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5275400




HEsB:s Brf Bagarby | Sollentuna
Org.nr: 714800-0099

2011-12-31  2010-12-31

Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av 18ngfiistig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar)

Not 15 Owriga kortfristiga skulder
Kiliskatt
Owriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intdicer
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen sophdmtning
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda Intakter

Not 17 Stillda panter fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav | eget frvar

L7 Lo

VAr revisionsberattelse har |2 -04- 02,

Alvhammar
Av stimman vakd revisor
avHSBRItsﬁrbmd firordnad revisor

41 600 60 000
0 1200

0 250

0 1450

463 887 459021
17 762 12 004
8914 40 000

15 500 13 200
506 063 524 225
9 669 600 9420 300
=389 000 -249 300
9 280 600 9171000

9 280 600 9171 000

Z/c;_ —



Revisionsberiittelse
Till fSreningsstéimman i HSB Bostadsriittsforeningen Bagarby i Sollentuna
Organisationsnummer 714800-0099

Rapport om Arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Bagarby i Sollentuna for &r 2011.

Styreisens ansvar fir drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r
nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér revision. Vi har utfrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fOr att uppni
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgéirder inh#imta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéirder som ska utftras, bland annat
genom &tt beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur fSreningen uppriittar drsredovisningen fir att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som #r &ndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gtira ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av findamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvéirdering av den Svergripande presentationen i rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat r tillrickliga och &ndamilsenliga som grund fr
viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stiillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassaflbden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvalitningsber#ittelsen ér frenlig med &rsredovisningens 8vriga delar.



Vi tillstyrker déirfr att foreningsstéimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattmingar

UtBver vir revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagarby i
Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt lagen om
ekonomiska fSreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust och om forvaliningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska freningar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av
drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedbma om négon styrelseledamot &r erstttningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
fSreningar, bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillriickliga och #ndamilsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tilstyrker att fSreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (frlusten) enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

S en 4 /4 2012
Erik Davidsson Alvhammar
BoRevision Av freningen vald revisor

(Av HSB Riksftrbund fSrordnad revisor)
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STADGAR f5r HSB:s Bostadsrittsforening Bagarby i
Sollentuna (714800-0099)

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och éndamal

§1
Féreningens firma ar HSB:s Bostadsritisférening Bagarby | Sollentuna

Foreningen har till &indamdl att | foreningens hue uppidta bostadsidgenheler i3 permanent boende
och lokaler &t medlemmarna il nytijande utan tidsbegransning och démed frémja mediemmamas
ekonomiska infressen. Vidare har foreningen Hil andamél ait framja studie- och fritidsverksamhet inom
fareningen samt for alt stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt ar den ratt § foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som inmehat bostadsralt kallas bostadsralichavare.

Foreningens siie

§2
Foreningens styrelse har silt sate i Sollentuna kommun.

Samverkan

§3

Foreningen ske!l vara mediem i en HSB-fbrening, i det foljande kallad HSB. HEB skall vara mediem |
féreningen.

HSB skall bevillas intréde 1 foreningen.

Fereningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Foreningen bir genom ett sarskit tecknat avial uppdra &t HSB alt bitrads foreningen i forvaltningen av
freningens angeligenheter och handhavandet av dess rdkenskaper och medefsfarvalining.

Alimiinna bestimmelssr om mediomskap | féreningen

§4
intréide | foteningen kan beviljas den som ar mediem § HSB och
1. kommer stt erhélla bostadsratt genom upplételse | freningens hus, efler
2. overlar bostadsralt | freningens hus.
Annan juridisk person #n kommun eller iandsting som forvarvat bostadsritt till bostadsiagenhet far
vagres mediemskap.

§5

Friga om att anta en mediem avadrs av siyrelsen,

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fréin det att skriflig ansdkan om mediemskap
kom in till foreningen, avgbra frigan om mediemskap. Som underlag for medlemskapsprvningen kan
fareningen komma att begara kreditupplysning avseende sbkanden.

§6

Den som en bostadsréit Gvergdtt till @ inte vagras intréde | f6reningen, om de villkkor for mediemskap
som fareskrivs i § 4 8r uppfvilda och fSreningen skiligen bdr godia honom som boskudsratishavare,
Om det kan antas alf Rrvarvaren inte avser att bosatta sig permanent | bostadsigenheten har
fsreningen | enlighet med regleringen | § 1 rait atf vagra redlemskap.

Mediemskap far inte vBgras pa diskriminerande grund sésom t éx ras, hudfgng, nationalitet, etniskt
ursprung, religlon, dveriygelse ellsr sexuell [aggnaing,
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§7 :

Om en bosladsréit har dvergait Y bostadsratishavarens make fr maken vagras medlemskap i
foreningen endast om maken inte 3r medlem | HSB. Vad som nu sagts Ager molsvarande idmpning
om bostadsréft il bostadslagenhel Svergét tl annan narstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsriittshavaren,

For att den som fOrvarvat andel | bostadsrat till bostadsisgenhet skall beviljas medlemskap galler alt
hostadsratten efier forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaidigh
sammanboende ndrstiends personer.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation
§8

Féreningens organisation bestar av:
Féreningsstamma

Styrelse

Revisarer

Valberedning

Rékenskapsér och drsredovisning

§9

Flreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december

Fare mars méneds ulgang varje &r skall styreisen til revisorema avidmna drsredovisning, Denna
bestir av resultatrakning, bafansriikning och forvaliningsberattelse.

Fireningsstimma

§10

Ordinarie foreningsstamma skali hallas &dligen fore maj ménads utgang.

Extra stimma skall hallas nér styrefsen finner skal till det. Sdidan stAmma ekall ocksé hdlas om det
skriftligen begéirs av en revisor efler av minst en iondel av samiliga réstberatiigade.

1 begévan anges vilket arenda som skall behandlas.

Kallelse till stimma

g1

Styrelsen kallar till Breningsstamma,

Kafieise till stimma skall innehdlla uppgift om de Srenden som skafl fdrekomma pa siamman,
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stamman och skal uifamas senast tvd veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra st3mma. Kallsise ulfardas genom ansiag pa iamplip plats
inom fsreningens faslighet. Skriftiig kallelse skafl dock alltid avsandas il varje mediem vars
postadress &r kénd f0r f6reningen om

1. ordinarie fSreningsstimma skall héaflas pé annan tid &n som foreskrivs i stedgama, eller

2. foreningsstamma skal behandia frdge om

a) freningens forsstiande i fikvidation eller

b) fbreningens uppgdende i annan fSrening genom fusion.

Andra metidelanden til) mediemmama deipes genom anslag p4 lamplig plats inom Preningens
fastighet efler genom brev.

Motionsritt
§12

Mediem, som Snsker vigst drende behandiat pd ordinarie fBreningsstimma, skall skrifigen anmélz
drandet till styrelsen ire februari m3nads uigdng.
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§13

Pa ordirarie stémma skall forekomma:

val av stlammooridforande

anmalan av stémmoordfirandens vat av protokoliforare

godkannande av roetidngd

fastst3itande av dagordningen

val av tvd personer all jamte stimmoeordftranden justera protokollet samt val av rastraknare

frdga om katlelse behdrigen skett

slyrelsens drsredovisning

revisorernas beratielse

. bedlut orn faststillande av resultatrakningen och balanss&kningen

10. beshut | anledning av foreningens vinst effer firlust enligt den faststilida balansrikningen

11. beslut i irAga om ansvarsfrinet fir styrelseledamitena

12. friga om arvoden for styrelseledamibiter och revisorer for kommande verksamhetsér samt
principer f5r andra ekonomiska ersatiningar fér styrelseledamtiter

13. val av styrelseledamiter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderiigt val av fullméktige med suppleanter och Svriga representanter | HSB

17. bwriga | kallelsen anmaida arenden

CE NG ;SN

Pa extra foreningsstamima far inte beslut fattas i andra grenden &én de som angivits i kalielsen.
Réstning ..

§14

P4 foreningsstéimma har varje mediem en rdst. innehar flara medismmar bostadsratt gemensamt, har
de fillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratier § foreningan har mediemmen endast en
y0st.

Rostbertittigad ar endast den mediem som fullgiort sina fsmlikielser mot foreningen.

Ombud och bitride

§15
En medlems ritt vid foreningssiimma utbvas av mediemmen personfigen eller den som &r
-mediemmens stéliftiretrddare enligt lag slier genom ombud. Ombud skall forete skriftiy dagtecknad
fulmakt. Fullmakien skall fdretes i original och géilier hogst eft &r frén ulfdrdandet. Ombud far bara
forelrada en mediem,
Mediam fr p2 freningsstémma medira higst eft birade.
For fysisk person gélier att endast annan mediem eller mediemmens make/maka, registrerad partner,
gambo, faraidrar, syskon gller barn & vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stimma

§ 16

Om ett besiut innebar att ftreningen begér sift utirdde ur HSB bilr beglitet gilligt om det fattas pa tva
pédavarand;defasande fireningsstimmor och pa den senare stdmman bitratis av minst iva tredjedetar
av de ris L

Valberedning

§17

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning fr tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma
hallits. En ledamot uises #ill sammankaliande | vatheredningen.

Valberedningen skall foresth kendidater il de fSrircendeuppdrag il vikka val skall drrattas pa
freningsstaimma,
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Styrelse

§18

Styreleen bestdr av BEgst tre och hogst elva ledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
tedamot och hiigst en suppleant fir denne av styrelsen f5r HSB; bviiga Iedamdter och suppleanter
viljs p& foreningsstamman.

Styrelseledamiiter och suppleanter viljs for hogst tva 4r. Ledamot och suppleant kan valjas om. Om
helt ny styrelse viljs pd fireningssimma skall mandattiden fior haiften, eller vid udda ial n&rmast
hiore antal, vara et &r.

Konstituering och firmateckning

§19

Siyrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ooksé
oryenisaltr fir studie- och frifidsverksarnheten inom foreningen.

Styrelsen ulser fyra personer, varav minst iva siyrelseledamiier, aft tva tillsarmmans teckna
fsreningens firma.

Beslutfirhet

§20 .

Styrelsen 4r beslutfor nar fier an halfien av hela antalet styrelseledamaler &r narvarande, Som
styretsens besha galler den mening de flesta rdstande forenar sig om och vid fika rdstetal den mening
som ordftranden bitrdder. Nar minsta antal ledamater ar ntvarande kriivs enhallighet fbr gitigt bastut.

§21

Styrelsen eller firmelacknare fér inte utan freningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom ellsr tombrait.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva ofier besluta om viisentfipa Bindndringar av foreningens
hus eller mark sésom vaseniliga ny-, it eller ombypgnader av s2dan egendom. Vad som galler for
&ndring av ldgenhet regleras i § 33.

Stiyreisen eller firmatecknare fr ansdka om inteckning eller annan inskrivaing { foreningens fasta
egandom elter tomiratt.

Revisorer

§22

Revisorerna skall fil antalet vara minst tvé och hogst ire, samt hidgst en suppleant. Revisorér valjs av
ordinarie féreningssiamma fr tiden intill dess nasta ondinarie stamma hallits, dock skalt en ravisor
altid utses av HSB Riksfarbund.

Revieorerna skall bedriva silt arbete sa, aft revisionen &r avshutad och ravisionsberattelsen avgiven
senast den 15 april.

Styreisen skail avge skriftlig #orklaring till ordinarie stSmma dver av revisorema { revisionsberittelsan
gjorda anmarkningar. .

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsbergitelsen och styrelsens fridaring dver av revisorema
gjorda anmarkningar skall hiflas tillgingliga fr medlemmama minst en vecks fore den
fareningsstamma, pd vilken de skall bebandigs.

Avgifter till foreningen

§23

Insuts och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insals skall dock anfid beslutas av
foreningsyt3mma,

Arsavgifien avviigs &4 ait den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pd.iagenheten av fireningens kosthader, samt amorteringar och avsattning til fonder.
Arsavpifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte
styrefsen beshiar annat. Om inte drsavgifien betalas i ralt tid uigér drojsmalsniinta enfigl rantelagen
{1975:635) pa den obetalda avgiften frin Rorfaliodagen i dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgilt enfigt frordningen om ersatining for inkassokostnader mm.

1 &rsavgifien ingAende ersatining for varme och varmvatien, elekbisk strdm, renhélining eller
konsurtionsvatien kan beraknas efter forbrukning.
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§24

Upplstelseavgift, Sveritelseavgilt och pantsaliningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen. For
arbete vid Svergéng av bostadsrait fiir av bostadsratishavaren uitas Sveridtelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligl lagen (1962:381) om aliman fdresikring vid
tidpunkten fSr anstkan om mediemskap. For arbete vid pantsétining av bostadsratt fr av
bostadsratishavaren utlas pantsatiningsavgift med hagst % av prisbasbeloppet vid tidpunkien for
underatielse om pantsatining. Foreningen fr | Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atglirder som
foreningen skall vidia med anledning av tag eller fbrfattning.

Underhalisplan

§25

Styrelsen skali upprétte underhalisplan for genomforande av underhdliet av fBreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiens storlek sikerstalla erforderliga mede! for att
{rygga underhallet av foreningens hus, Styrelsan skall varje ar tillse aft foreningens egendom
besiktigas i lsmplig omfatining och i enlighet med foreningens underhalisplan.

Fonder

§ 26

inom freningen skall bildas fGljande fonder:

e Fond for yitre underhail

» Fond for inre underhall f6r bostadsiagenheten,

Resesvering av medel for yttre underhail skall ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 25
Avssiining tif fonden for inre underhill bestams av styrelsen.

Bostadsratishavare till bostadsi2genhet fir f0r alt bekosta inre underhall anvanda sig av pd
lagenheten beldpande del av fonden. Storleken av pé bostadsiagenhet beldpanda del av fonden skall
hérvig bestémmas efter forhallandet mellan insatsen fir Iagenhsten och de sammanlagda insatserna
fr freningens samftliga bostadsisgenheter samt med avdrag for gjorda utiag.

Det tver- eller underskott som kan uppstd pd Oreningens verksamhet skall, efter arforderiig
underhalisfondering | enfighet med andra stycket, batanseras i ny réikning.

Bostadsriittsfragor
Utdrag ur ligenhetsférteckning

§ar
Bostadsratishavare har rit ait pa begaran f2 uldrag ur lagenhetsforieckningen beirffande lagenhet
som han innehar med bostadsratt. Utdraget skalt ange dagen Br utfardandet samt

¥agenhetens beleckning, belagenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen f5r Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomisks plan som ligger til
grund f0r upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatson for bostadsrétten, samt

vad som finns antecknat rdrande panisatining av bostadsratien.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsriitishavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsratishavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera Bgenheten och atf bekosta
atgtirderna. Foreningen svarar fr aft huset och fdreningens fasia egendom i Svrigt &r val underhatiet
och halls § gott skick. )

Bostadsratishavaren br teckna firsaskring som omfattar det underhalis- och reparationsansvar som
féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsratishavaren skall flja de anvisningar som freningen imnar betrsffande installationer
avseende aviopp, varme, gas, €l, vatien, ventilation och anordning #5r informationstverfSring. For
vissa atgérder i idgenhaten kravs shyrelsens filsténd enfigt § 33. De dtgarder som bostadsrstishavaren
vidtar i ligenheten skall aliid utforas fackmassigt

whw N
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ST T T T A e Ly

7ill ISgenheten hir bland annat:

= yiskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamie den undetfiggande behandling som fardvs for att
anbringa yiskiitet pa et fackmassigt satt Bosiadsratishavaren ansvarar ocksa ¢ fuktisolerande
skikt i badrunt och vatrum,

« icke barande innervaggar, stuckatur,

« inredning | lagenheten och dvriga uirymmen Bhbrande lgenhelen, exempelvis: sanitetsporsiin,
kaksinredning, vitvaror sdsom kylfirys och tvattmaskin; bostadsratishavaren svarar ocks for el-
och vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall ansiutningskopplingar p4
vatientedning till denna inredning,

« lAgenhetens yiter- och innerddrrar med tilhtrande lister, foder, tainingslister, 12s inklusive nyckiar
mim;, bostadsrattsféreningen svarar dock fir mélning av yilerddmens yitersida. Vid byte av
iagenhetens yiterdtr skall den nya dbmen motsvara de nomer som vid utbytet gailer Br
hrancﬂ:lassmng och fuddampning,

« glas i Onster och diray samt sprijs pd Wnster,

« {ik fonster och fonsterdom hdrande bestag, handiag, gangjarn, tatningslister mm samt mélning;
bostadsratisfsreningen svarar dock ftir mélning av ulifcin synliga delar av fonsterfonstendrr,

e milhing av radistorer och vérmeledningar,

+ ledningar for aviopp, gas, elektriciiet, vatien och anordningar fibr informationstverforing till de delar
de &r synliga i [agenheten och beljanar endast den aktuslia lsgenheten,

» annaturer for valten (blandzre, duschmunsiycke mm) inkhssive packning, avstingningsventiler och
ansiutningskopgpiingar pa vatteniadning,

+ Klamringen runi golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

o eldstder och braskaminer,

o kiksfiakt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon oth ventilationsflikt, med undantag for
bostadsritisforeningens underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
pavarkar husets ventilation kraver styrelsens tillsiand enligt § 33,

« gruppcentral/stikringsskép och darifrin uigéende synliga elledningar i igenheten, brytare, eiuttag

och fasta armaturer,

brandvamare,

elekirisk golvwarme, som bostadsratishavaren forseft agenheten med,

handdukstork; om bostedsriisioreningen 6rsatt idgenheten med vatianburen handdukstork som

en del av Jagenhetens vamefbredrjning ansvarar bostadsratisfdreningen Br underhallet,

= egna installationer,

¥6r reparation pA grund av brandskada eller vattenledningsskada (skade pa grund av ulstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrainsad omfatining i enlighst med
bostadsratisiagen. Detia galier &ven | I3mplige delar om det irns ohyra | Mgenhselon.

Ingér | uppldtelsen fmad, garage eller anngt Iagenhetskomplement har bostadsratishavaren samma
underhills- och reparationsansvar or dessa ubrymmen som 155 idgenheten enlint ovan. Delta pafier
Sven mark som 4r upplaten med bostadsratt,

Cm lagenheten &r utrustad med batkong, aften eller hdr Gl iSgenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsratf svarar bostadsritishevaren for refihélining och sniskotining. For balkong/altan svarar
bestaderattshavaren for méining av inside av bakengfrontialtanfront samt golv. Malning utfsrs enligt
bostadsratisforeningens instrultioner. Om lagenheten ar utinistad med talderrass skall
bostadsriitishavaren danutover se il alt aviinning for daguatten infe hindras. Vad avser mark/uteplats
#&r bostadsratishavaren skykdig aft folja #reningens anvisningar galiande skbisel ev
markenfuleplatsen.

Bostadsratishavaren 3r skyldig att till foreningen anmala fel och brister t sAdan
lagenheisuirusthingfiedning som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammeise efler enligt
leg.

Bostadsrittstreningen svarar idr reparationer av ledningar for aviopp, varme, aas, elekiricitet {(och
vatien, om freningen har firsett Idgenheten med ledningama och dessa ljanar fier 8n en Jgenhet.
Detsamima galier f0r ventilationskanaler.
Foreningen ansvarar fr reparation ech underhdll av karm och glasparti runt yitesd.
Fareningen har danitdver underhdfisansvaret for ledningar fr eviopp, gas, elekiricitet (gruppoentralf
sakringsskap och ledningar darifrdn in i 1agenheten 1ithor Iagenheten), vatten och anordningar for
informationsGverisring som fireningen forsett ligenheten med och som inte &r syniiga | lagenheten.
Bostadsratisfreningen ansvarar vidare fir underhall av radialorer och varmeledningar | lagenheten
som foreningen férseft igenhelen med. Foreningen svarar ocks fise ritkgSngar {ej rokgangar i
kakelugnar) och venfilationskanaler som fdreningen forsett [agenheten med samt Sven fbr
spiskapafkoksfiakt som ulgor del av husets ventiation.

> = @
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§2p

Bostadsrattsitreningen far &ta sig alt utftra s&dan reparation samt byie av inredning och utrusining
vilken bostadsrattshavaren enligt § 28 skall svara f5r. Besiut harom skail fattas pé foreningsstamma
och féir endast avse afgérd som fSrelas i sambant med omfatiande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som bertr bostadsrattshavarens lagenhet, Foreningens dlgarder enligt denna
bestammelse skall ske tif sedvanliig standard.

§30

Bostadsratishavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana stgarder | ¥igenheten som har
vidtagits av lidigare mnehavare av bostedsratten, sisom reparationer, underhah och installationer som
denne utfrt.

§31

Om féreningen vid intraffad skada blir ersatiningsskyldig genlemot bostadsrattshavare for
lagenheisutrusining eller personfigt Kisbre skall ersattningen bersknas utifrdn géllande
foreskringsvillkor,

§32

Om bostadsréitishavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick enligt § 28 § sAdan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och infe
efter uppmaning avhjalper bristen i iapenhetens skick sa snart som majligt, fir foreningen avhjgipa
bristen pa bestadsrattshavarens bakosinad.

§as

Bostadsratishavaren far inte utan styreisens tilisténd | ligenheten utftra dtgard som innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruklion,

2. @ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas elier valien, eller

3. annan vasantlig forandring av Bgenhetan,

Styrelsen far inte vagra att medge tilistdnd tl en Sio8rd som avses | frsta stycket om inte Agarder &r
tit pataglig skada elfer olagenhet f5r fdreningen.

§34

Foretradare (Gr bostadsraiistbreningen har ratt att £ komma in | lagenheten nér det behdvs for tilsyn
eller fiyr att utitra arbets som RKireningen evarar 51 eller har ratt all uifdra enfigt § 32.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratien skall tvangsforssijas ar
bostadsratishaveren skyldip att bita lagenheten visas pd lamplig tid. FOreningen ckall se till att
bustadsratishavaran inte drabbas av stme olagenhet An nddvandigt.

Bostaderatishavaren ar eniigt bostadsrétislagen skyldig att thta sddana inskrankningar |
nytfjandersitten som franieds av nddvindiga &tgSrder for att utrota ohyra | huset eller pd marken,
Om bostadsrattshavaren inte 3mnat tlirade nar foraningen har rélt till det kan fsreningen anstka om
sérskild handrackaing vid kronofogdemyndigheten.

§ 35

En bostadsrétishavare far upplita sin isgenhet i andra hand tif annan f5r sjSivstandigt brukande

endast om siyrelsen ger sift samiycke. Styrelsens samfycke bt begrinsas il viss tid.

Samtycke behtve dock Inte,

1. om en bostadsratt har ftrvarvats vid exekutiv foreaijning eller tvangsfdrsaining enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade paniratt | bostadsratien och som inte antagits i
medlem | fSreningen, eller

2 omlagenheten ar avsedd fr permanentboends och bostadsratten till iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsfing.

Styrelsen skall genast underrattes om en uppiielse enfigt andra stycket.

Végrar styrelsen att ga sitl samiycke 8l en andrahandsupplitelse f&r bostadsratishavaren 8nd&

uppiéita sin lagenhel i andra hand om hyresnamnden iSmnar sit thistéind til upplételson. THistand shall

Iamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skit for upplételsen ech fareningen inte har nigon

befogad anledning alt vagra samtycke. Tilstiindet skal av hyresnamnden begrinsas Bl viss tid,

| friga om en bostadsisgenhet som innehes av en juridisk person kravs det for Hlstand endast att

freningen inte har ndgon befogad anledning ait viigra samtycke.

Ett tilistand t andrahandsupplatelse kan firenas med vigkor.
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§36

Bostadsratishavaren far inte inrymma husdjur eller utomst3ende personer | lagenheten, om def kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan mexdiem | foreningen.

Nar ny madiem fillirader sin igenhet ske han/hon informeras om galiande ordningsregler i féreningen
samt om medlemmens angvar Br egna husdjur enligt denns paragraf och av styrelsen utfdrdade
regler.

§ 37

Bostadsratishavaren fr inte anviinda lagenheaten 61 ndgot annat &ndamal &n det avsedda,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
elter négon mediem i foreningen.

Férverkandeantedningar

§38
Nytjanderétten till en iagenhet som innehas med bostadsralt och som lilllrdtts &r frverkad och
fireningen saledes beréittipad alt saga upp bostadsritishavaren till aviiytining;

1. om bostadsraltshavaren drbjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver v veckor
frén det alt foreningen efter Brfaliodagen anmanat honom eller henne att fuligdra sin
betainingsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren: drbjer med aft betala arsavgift, nar det galler en bostadsiégenhet,
mer &n en vecka efter forfaliodagen eller, néir det géller en loka!, mer &n tva vardagar efter
fisrfaliodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller Bfistind upplater lagenheten 1 andra
hand,

4. om lagenheten anvands f&r annat andamal 2n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren imymmer utomstdende pergsoner bl! men fﬁr féreningen elier annan
medlem,

. 8. om bastadsrétishavaren elier den, som lagenheten upplatis Wl i andra hand, genom
vardelSshet &r vallande till alt det finne ohyra i i3genheten eller om bostadsrttshavaren
genom aft inte utan oskaligt droismal underratia styrelsen om alt det finns chyra i iAgenheten
bidrar til ait ohyran sptids i huset,

7. om bostadsraitshavaren infe lamnar tiliride 81 iagenheten enligt § 34 och han inte kan visa
an giitig ursaki fr deifa,

8. om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar uttver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt far foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

9. om lagenheten helt efler til vasentlig del anvands for naringsverksambet efler damed lkartad
verksamhet, vilken uigbr efier f vilken 1l en inte ovésentfig def ingar brotisligt forfarande effer
om lagenheten anvands for Hiifalliga sexuelia firbindelser motersétining. ™ -

§39

Nytijanderaitten &r inte rverkad, om det som ligger bostadsralishavaren bl tast &r av ringa betydeise.
Inte heller ar nyttjandertitten il bushdsﬂganhdfowakad pé grund av att en skyldighet som avses | §
38 p 8 inte fullgdrs, o bostadsrattshavaren dr en kommun efier et landsting och skyldigheten inte
kan fullptiras av sidan bostadsritishavare.

§ 40

En uppsagning skall vara skrififig. Uppségning pa grund av forhaflande som avses i § 38 p 3-5 eller 8-
£ far ske om bostadsratishavaren iater bli att efter tilstigelse vidia rattelse utan drojsmal,

Uppsagning pa grund av forhdilande som avses i § 38 p 3 tir dock, om det ar friga om en
bostadslaganhet, inte ske om bostadsratishavaren utan didjsmai ansdker om fillstind il vppiiielsen
och far anstkan beviljad.

41

nytjanderattan fSrverkad pa grund av Rirhdliande, som avses | § 38 p 1-6 eller 7-8 men sker
ratielse innan freningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilylining, far han elier hon inte
direfter skiljas fran isgenheten pa den grunden.
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Bostadsritishavaren fr inte heller skifas rdn iagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avfytining Inom e ménader frdn den dag dé foreningen fick reda pé
firhallande som avsesi § 38 p 6 eller 8 eller inte inom tva ménader kan den dag di treningen fick
reda p& forhallands som avses | § 38 p 3 sagl till bostadsratishavaren att vidta rétielse.

§42

En bmtadsraushavamkanskﬂjasfzanlagenhetenpégnmdavfbﬂﬁllandesommi§3sp g
endast om fareningen har sagt upp bostadsrattshavaren til aviytining inom tva ménader frdn det att
féreningen fick reda pé fisrhallandet. Om den brotisliga verksamhelen har angetts il &tal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rtt il uppsiigning intill dess
&tt tv manader har gatt frén dat att domen i broimétet har vunnit laga kraft eller det riattsliga
fiyfarandet har avehdats p3 négot annat satt.

43
nytjanderatten enfigt § 38 p 2 frverkad p& grund av drijsmal med betaining av Arsavgift, och har
fereningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren @ aviiytining, far denne p& grund av
drdjeméllet inte skifas frin genheten
1. om avgilten — ndr det & fidiga om en bostadslgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har deigefts underrattelse om mdjligheten st 4 tillbaka kgenheten genom
att betala Arsavgifien inom denna tid, eller
2. om avgiften — niir det ar friga om en lokal — betalas inom tvé veckor Irén det att
hostadsr@iishavaren har deigetis undemattelse om mojligheten att £ Biibaka lagenheten genom
att betala dreavgifien inom denna tid,
As det friiga om en bostadsiagenhet fir en bostadsrattshavare inte helier skiljas frén Kigenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiflen inom den bid som anges i farsta stycket f p&
grund av sjukdom eller fiknande cforutsedd omstindighet och Arsavgifien har betalals 84 snart det var
mbjligt, dock senast nds tvisten om avhysning avgtrs | foreta instans,
Vad som sags i farsta stycket géilier inte om bostaderatishavaren, genom att vid upprepade tilialen
inte betaia &reavgiften inom den id som anges i § 38 p 2, har 4sidosatt sina frphktelser § 54 hog grad
oft han eller hon skafigen inte bor & behdlla Isgenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

8§44

33gs bostadsratishavaren upp it avfiytining av nigon orsak som anges i § 38 p 1, 6, 7 eller 9, &r han
efler hon skyldig att fiyita genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ngon orsak som anges 1 § 38 p 3-5 elfer 8, fir han elier hon bo
kvar il det ménadsskifte som intr&ffar nanmast efter tre minader fréin uppsagningen, om inte riten
alagger honom sller herne aft fiytta tidigare. Detsamma galier om uppsagningen sker av orsak som
anges | § 38 p 2 och bestimmelserna | § 43 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 38 p 2 iHampas Ovriga bestdmmelser |

§43.

Vissa Gvripa meddelanden

45
F sadant meddelande frén freningen som avses i§§ 32,38 p 1 och § 40, avsant i rekommenderat
brev under motiagarens vanliga adress skall foreningen anses ha Ruligjort vad som ankommer pa den.

Tvingsforsiilining

§46

Har bostadsrattshavaren biivit skifd iran lagenheten till ®iid av uppsagning i fall som avses | § 38, skall
bostadsratten tvangsfarsajas enligl bostadsrattslagen s4 snart som majigt, om inte foreningen,
bostadsrétishavaren och de kénda borgensrer vars ratt berors av fdrsaliningen kommer dvarens om
négot annal. Forsaljningen far dock anstd 8 dess alt brister som bostadsrattshavaren ansvarar for
biivit stgardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sérgkilda regler f6r giltigt beslut

§ a7
For glitigheten av fllande besiut fordras godkannande av styrefsen for HSB och savitt galler p 3 aven
av H5B Riksforbund.

1. Besiut att avhéinda féreningen dess fasta egendom ellor fomitrait

2 Beslut om andring av dessa stadgar, | de f2ll nya stadgama Gverensstimmer med av HSS
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisiirening.

3. Besiut att #ireningen skall rada | likvidation efler fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkannas aven av HSB Rikstdrbund | de fall de nya stadgama

Inte dverensstdmmer med av HSE Riksidrbund rekammenderade normaistadgar fr

bostaderatisforening.

Uppldsning

§48

Om fireningen upplises skall beh&itna tiigangar titfalis mediemmamna | forhiliande till [agenhelernas
insaiser. : o co

Harmed intygas ait ovanstaende stadgar antagits vid extra foreningsstimma 2008-04-01 och
vid ordinarie féreningsstimma 200 .

irgitta Elmgren %

Godk#nnes av HSB Norra -Stor-Stockholm 2008-08 - \ s~

e B _ ~C .

Michas! Wailbom
Hitcan Be 3
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