Brf Backsippan 1 Nykoping
719000-0906

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i Nykoping, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

~ Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-05-27.

Fastighet

Foreningens egendom omfattar fastigheten Backsippan 4 i Nykdpings kommun med adress
Hemgérdsvigen 14 och 16. Husen férdigstilldes ar 1947 och innehéller 48 bostidder om
2136 m” och 6 lokaler om 109 m* samt 4 garage och 16 bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok

I fyra fall &r en etta och en tvaa hopslagna till en ldgenhet.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Lansforsdkringar.

Viisentliga hiindelser under aret

Fr.o.m. 2015-01-01 kommer den ekonomiska férvaltningen och stddningen av trapphusen att

skotas av Riksbyggen.

Under senare ir har féljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Stambyte (avloppsror) 2002
Bredbandsinstallation 2004
Balkongrenovering 2004
Lagenhets och kéllardorrar 2008
Fonster och balkongdorrar 2009
Byte virmevaxlare 2010
Nya ytterportar 2012

Agandeforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 52 medlemmar, varav 44 rostberittigade. Under aret har 3
lagenhetsoverlatelser skett.

For att hyra ut bostadsrétten 1 andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 april 2018.
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:
Michael Nordquist ordf6érande

Lars Engstrom vice ordférande

Monica Gustafsson sekreterare

Marie Lowengren

Suppleanter har varit:
Lelia Karlsson
Ann Dahlin

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoten Michael
Nordquist.

Valberedning
Valberedning har varit Daako Eskander och Marcus Lundborg.

Revisor
Revisor har varit Anna Simula fran Réadek, vald av f6reningen.

Fastighetsforvaltning

Vicevird for foreningen har varit Lars Engstrom.

Fastighetsskotseln har skotts av Riksbyggen samt ekonomisk foérvaltning av HSB
Sédermanland.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna for ar 2014 uppgick till i genomsnitt 635 kr/m” ligenhetsyta.
Ingen avgiftshéjning 4r planerad under 2015..

Allméint

Foreningen tillhandahdller bredband och 17 kanaler via Sappa.
Brf Backsippan har en hemsida: www.brtbacksippan.com

P& véren och hosten anordnas stdddagar.

Forvintad framtida utveckling
Budgeten for 2015 visar ett 6verskott med 129 000 kr inklusive avsittning till fond for yttre
underhall.
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Ekonomi

Resultat och stéllning 2014 2013
Arsavgifter bostider 1355436 1355436
Arets resultat 208 693 110 728
Balansomslutning 7160453 7124544
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 635 635
Driftkostnad, kr/kvim 359 ' 391
Rénta, kr/kvm 96 104
Fond for yttre underhéll 232769 214 618

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stédllning till f6ljande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande arets
underhéllskostnad

Avsittning till fond {6r yttre underhdll enligt underhéallsplan
Summa f6randring yttre underhéllsfond
Resultat att balansera i ny rdkning

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31
Forandring underhall
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

2012

1355436
-153 870
7173 023
635

357

108

518 618

2011

1355436
74 839
7456 408
635

383

114
485618

664 889
208 693

873 583

-12 993
33 000

20 007
853 576

873 583

232769
20 007

252776

I 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

2010

1355436
-11 111
7566 167
635

371

103

581 563
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Drift och forvaltningskostnader
Yttre underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

2014-01-01
2014-12-31

1436 570

=767 417
-12 993
-38 488

-211 854

-1 030 752

405 818

8 467
-205 592
-197 125

208 693

208 693

2013-01-01
2013-12-31

1426 345

-835170
-14 849
-38 488

-211 854

-1 100 361

325984

6 386
-221 642
-215 256

110 728

110 728
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/ Upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bankmedel

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

6 163 546

0

6 163 546

6 163 546

128 623
11727
16412
37 940

194 703

1300
800 904
802 204

996 907

7 160 453

2013-12-31

6 375 400
0
6 375 400

6 375 400

169 663
11727
27720
35911

245 021

500 000

1300

2 822

4122

749 143

7 124 544
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 9
Skulder

Skulder till kreditinstitut 10
LeverantOrsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader/ Forutbetalda intikter 12

Summa skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar

Stdllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

38 900
232769
271 669

664 889
208 693
873 583

1145251

5661618
37439
133 773
2150
180 223
6 015202

7 160 453

6 518 500
6 518 500

Inga

2013-12-31

38 900
214618
253 518

572313
110 728
683 040

936 558

5 808 220
37 589
156 003
2150
184 024

6 187 986

7 124 544

6518 500
6 518 500

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frén och med rikenskapséret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allméinna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BENAR 2012:1 (K3). Overgangen

har gjorts 1 enlighet med foreskrifterna 1 K3s kapitel 35. Bostadsréttsféreningen ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foéretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer i stdllet med de uppgifter som
presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for
de &r som presenteras 1 drsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jamforbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déarfor
har fastighetens bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Avskrivningar pa byggnad,
doérrar och fonster sker med 2%. Stambyte skrivs av med 5%, balkonger med 2,5%. Maskiner och
inventarier skrivs av med 20%. Mark vérderas till anskaffningsvérde. Ingen avskrivning pa mark
gors.

Fond for yttre underhall

Inom f6reningen finns fond for yttre underhall. Till fonden reserveras ett berdknat genomsnittligt
belopp som ska motsvara arskostnaden for underhall. Reserveringen till fond for yttre underhall sker
numera dver resultatdispositionen och foljer antagen underhallsplan.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder 1 bokslutet vérderas till nominella belopp. Osikra fordringar tas inte med
bland tillgéngarna. Samtliga skulder dr kortfristiga om inget annat anges i not.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings rdnteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning f6r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22%.

Brf Backsippans faststéllda skatteméssiga underskott foregaende ar uppgick till 109 251 kr.

NOT 1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter 1355436 1355436
Hyror 75 768 66 930
Ovriga intikter 5181 3642
Brutto 1 436 385 1426 008
Hyresbortfall 185 337

Nettoomsiittning 1436 570 1426 345
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NOT 2 Drift

Fastighetsskétsel och stddning
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Tjénster med serviceavtal
Forvaltningskostnader

Arvoden, l6ner och ersdttningar specificerade 1 not 3
Kurs, méteskostnad, fritidsverksamhet

[ forvaltningskostnader ingér arvode till revisionsbolag med

NOT 3 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvoden
Vicevirdsarvode

Summa

Sociala kostnader
TOTALT

Medeltal anstiillda
Foreningen har ingen anstélld personal

NOT 4 Yttre underhall
Genom{ort planerat yttre underhall

NOT 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB och banker
Rénteintikter skatter och avgifter

NOT 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder
Réntekostnader skatter och avgifter

2014
76 944
11209
42 767

277 041
74 522
20072
27 692
51 889

4 906
76 491

102 376

1510

767 417

7000

35900
42 000
77 900

24 476
102 376

12 993
12 993

8375
92
8 467

205 592
0
205 592

2013
98 451
27 051
48 374

281 086
77 064
19752
27018
52103

1219

117 845
83 740

1468

835170

7000

26 650
38 100
64 750

18 990
83 740

14 849
14 849

6358
28
6 386

221 628
14
221 642
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NOT 7 Materiella anlidggningstillgangar och avskrivningar

Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

varav byggnader
varav mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till: 11 784 000
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/hyreshus 8 800 000 2 536 000 11336 000
Lokaler 222 000 226 000 448 000

9 022 000 2762000 11784 000

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgiende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde inventarier

NOT 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintékter

2014-12-31
10117 188
10117188
-3 741 788

211 854
-3953 642

6 163 546

4 994 694
1 168 852

Virdear:

2014-12-31

9 700
9700

-9 700
-9 700

37 940

37940

2013-12-31

10117118

10117 188

-3 529 934

-211 854

-3 741 788

6 375 400

5206 548
1168 852

1957

2013-12-31
9700
9700

-9 700

35494
417
35911
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NOT 9 Foridndring av eget kapital 2014-12-31
Belopp vid Disposition av Belopp vid
arets ingéng fg. ars resultat arets utgang
Insatser 38 900 0 38900
Foreg. ars resultat 110 728 -110 728 0
Fond for yttre underhall 214 618 18 151 232769
Balanserat resultat 572 313 92 577 664 889
Arets resultat 208 693
936 558 0 1145251
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Rintebindningstid Nuv r-sats 2014-12-31
2015-01-30 3,83% 1152970
2015-07-30 2,83% 1 155960
2016-03-30 4,06% 831726
2016-06-01 4,52% 620 000
2017-10-30 3,60% 848 548
2018-06-01 2,54% 1052414
5661 618
Berédknat amorteringsbelopp inom 1 ar dr 148 732 kronor,
och berdknad skuld om 5 ér dr 4 917 958 kronor.
NOT 11  Ovriga skulder
Personalskatt 1050
Sociala avgifter 1 100
2150

10

2013-12-31

2013-12-31
1178 450
1179 672

868 690
644 000
865 864
1 071 544
5 808 220

1050
1 100
2 150
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NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31  2013-12-31
Upplupna riantekostnader 17 815 22275
Ovriga upplupna kostnader 45978 43 885
Forutbetalda hyror och avgifter 116 430 117 864

180 223 184 024

Nykoping 2015-03-0S >
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Michael Nor dqulst Lars Engstrom

S T /)
Gllarce, fou Sesaree i ook
Marie Lowengren Monica Gustafsson

Min revisionsberittelse betréffande denna &rsredovisning har avgivits 2015-03-0>

Anna Simula
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Brf Backsippan i Nykoping
org.nr 719000-0906

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Backsippan i Nykoping for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som dr #ndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Backsippan i Nykoping for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykgping den 5 mars 2015

Auktoriserad revisor



