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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Annelund, 714800-0602, far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Bostadsréattsféreningen Annelund &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
eller en s k dkta bostadsréttsférening. Det innebér att det totala bruksvirdet av bostadsrétterna
(inklusive nédvandiga gemensamma ytor) utgdr 60 % eller mer av det totala bruksvérdet.

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Riddaren 1 och Riddaren 2 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1962.

Fastigheternas areal uppgar till 18 944 m2.Fastigheternas totala taxeringsvarde 4r90 780 tkr varav
byggnadsvéardet ar 36 420 tkr och markvardet 54 360 tkr.

Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg-Hansa.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader .66 4751
Lokaler (ink forrad) -3 ' 201
Carport 27
Bilplatser 53
149 4952

Féreningen kommer under 2021 att momsregistreras pa grund av extern parkeringsverksamhet och
debitering av el for laddstolpar.

Férvaltning
Féreningens fastlghetsforvaltmng har skotts av:

- Emvix Forvaltning o Byggservice AB (Teknisk Forvaltning) . .
- HSB Norra Stor-Stockholm som ansvarat fér administrativ och ekonomisk forvaltning.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Diego Lema Ordférande
Patric Moe Vice ordférande
Carl Kajnas Ledamot
Marcus Thorsson Ledamot
Solveig Seuffert Ledamot

Ulla Falk Sekreterare
Per Rudin HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Diego Lema, Carl Kajnés och Patric
Moe.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Diego Lema, Carl Kajnéas, Ulla Falk och Marcus Thorsson, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 85 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en och Sollentuna
Kommun aren.

Revisorer
Revisorer har varit Gunnel Borger Johansson och Anders Fungdal valda av foreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning (mandatperiod 1 ar)
Valberedning har varit Anders Jonsson, Karin Lindgren, Gunvor Ek och Josefin Torsfeldt med Anders
Jonsson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r mediem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Diego Lema - : : : - Ordinarie
Solveig Seuffert Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 3673 3 567 3552 3268 3530
Arets resultat, tkr 210 -109 583 331 474
Fond for yttre underhall, tkr 4 470 4 687 4473 4134 4031
Belaning, kr/kvm totalyta 416 424 577 610 610
Réntekéanslighet 0,6 1 0,8 1,0 0,9
Soliditet, % 76 73 72 69 68
Arsavgifter bostader, kr/kvm 687 687 687 687 687
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 174 130 225 174 229

- Nettoomséttning. Summan av bostadernas érsavglft plus dvriga inkomster.

- Arets resultat. Resultat kan skifta beroende pa vilket underhall som kostnadsfort det innevarande
rakenskapsaret.

- Fond for yttre underhall &r enbart en bokféringspost och speglar ej féreningens avsattning till
framtida underhall.

- Belaning: Summan av alla lan delad pa bostadsytan.

- Réntekanslighet - anger med hur manga procent avgifterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

- Soliditeten. Nyckeltalet beskriver hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital
och indirekt hur stor del som ar finansierat med lan.

- Arsavgift bostader per kvm. Summan av bostadernas arsavgift delad pa bostadsytan.

- Underhalls- och investeringsutrymme. Berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av

intdkterna. nar I6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska técka

kostnader for kommande investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/lkvm/ar. Ju aldre

fastighet desto hdgre belopp.

Féréndring av eget kapital

' ‘Fond f6r ~ Balanserat -
" ‘ - Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 751 375 4 687 091 3 266 831 -108 555
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut : =217 273 108 719 108 555
Arets resultat ‘ 209 560
751375 4469818 3 375550 209 560

Styrelseinformation

Det finns nagra nyckeltal som ger ett bra underlag om var férenings ekonomin: tomtréttsavgald,
arsavgiften, skuldsattning, rantekanslighet, energikostnader, investeringsbehov och sparande samt
driftkostnader

Foreningen innehar med aganderétt marken i fastigheterna Rlddaren 1 och 2 i Sollentuna kommun,
det innebér att féreningen inte behdver betala hyra till kommunen i form av en tomtréttsavgald.
Fdreningen svarar for fastighetens underhall och betalar de kostnader som uppstar. Medlemmen
betalar en arsavgift till forening fordelad pa 12 manader for att tacka utfort drift och underhall samt
avvara medel till framtida underhall pa fastigheten.

Underhallet har fmanmerats pé tva olika satt:
Féreningen har tagit nya lan i samband med att vissa stora underhéll utférts och lanen amorterats

kontinuerligt.
Genom att féreningen har gjort avsattningar till framtida underhaill.

Detta har lett till att vi har en Iég skuldsattning med laga réntekostnader. En bostadsrattsforemng med
héga lan ar utsatt for vad som kallas rantekanshghet

o



Réntekénslighet. Anger med hur manga procent avgifterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna hojs
med 1%. Féreningens samtliga l&n &r bundna pa 1, 2, 3 respektive 8 ar med genomsnitt rénta pa 1%.
Detta ger oss medlemmarna eller potentiella medlemmar en stérre trygghet eftersom risken att
avgiften drastisk forandras reduceras, d& minskar aven risken att bostadens marknadsvérde paverkas
av samma anledning.

Féreningens driftkostnaderna bestar il storsta delen av fjarrvarmekostnad fran SEOM kommunens
energibolag och kostnaden ar svar att paverka. Tack vare tidigare investeringar har vi minskat var
energiférbrukning. Féreningens energiférbrukning bedéms fortfarande relativt hdg i forhallande till de
géllande riktlinjer som Boverket tagit fram.

Féreningens fastighet har behov av underhéllsatgarder som ska bekostas inom en snar framtid.
Sparande behdvs for att det ska finnas medel nar storre investeringar ska géras pa grund av alder och
forslitning.

Dérfér har féreningen en underhallsplan som stracker sig 20 &r frarnat i tiden och avsétter fonder till
framtida underhall. Underhallsplanen har starkt reviderats under hésten-vinter 2019-20 med fokus i
framférhallning, kontinuitet, kostnadsspridning, arliga atgérder och periodisering.

Arsavgiften. Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2021 ska héjas med 2 % fr.o.m. 20210101.

Parkeringshyran. Styrelsen har ocksa beslutat att manadshyran f6r parkeringsplatserna ska hojas
med 2 % fr.o.m. 20210101

P.g.a. pagaende COVID-19 pandemin har vissa atgérder skjutits upp (relining av spillvatten aviopp,
etapp 1) och underhall av tak och kupornas fasad tidigarelagts.

Laddningsstationer. instailationskostnader blev totalt 113.985 kr darav 50 % finansierades med
bidrag frén Naturvérdsverket och resten kommer attfi nansieras via el p-platsernas avgift.

Kassafléde. Ackumulerat saldo il 2020-12 31 var 2.755.293, alltsé nettoférandringen under 2020 var
+236.242 kr.

Fastighetsskatten slutade pa 533.592 kr, d.v.s. 91.592 kr hégre &n budgeterad.

Medlemsinformation

Styrelsen l&mnar fortidpande’ :nformatlon om aktuella fragor och vad som hander i foreningen genom
vart informationsblad, Husrader, som delas ut till alla boende.

Foreningens hemsida &r. hsh.se/norrastorstockholm/brf/annelund. Dar kan man ocksa lasa
Husrader, tidigare arsredovnsnlngar stadgar, kontaktuppgifter och all évrig information rérande
foreningen.

Styrelsemejl: annelundstyrelsen rotebro@gmail.corn <mailto: annelundstyrelsen.rotebro@gmail.com>
Aktiviteter

Féreningen har haft tva stddveckor under maj och oktober med stor deltagande En korg med
delikatesser lottades ut traditionsenligt bland de medlemmar som deltog vid stadveckorna.
60-arsjubileum.

Den 24 augusti 1960 konstituerades Hyresgabternas Sparkasse och Byggnadsforenmg (HSB)
Annelund i syfte att. &ga och forvalta fastigheter i omradet norr om Allévégen i kdping Sollentuna. De
uppméarksammades med en enkelt present till alla hushall.

Arsstimman. P.g.a. pagaende COVID epidemi skedde ordinarie féreningsstdmma 2020 genom
postrstning den 15 | junl 2020 (71 % av hushall deltog). '



Handelser under aret

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 juni 2020.

P& stdmman deltog 44 st. réstberattigade medlemmar (71 % av alla hushall). P4 féreningsstdmman
géller principen en rést per lagenhet.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 héllit 14 st. protokollférda sammantraden.

En intern arbetsordning och rikflinjer for intern styrelsearbetet togs fram under 2019 och har
uppdaterats under 2020. Den beskriver beslut processerna och ansvarsférdelningen inom styrelsen,
arkiverings- och GDPR riktlinjer, motesarscykel (budget, underhall, m.m.)

Parkeringsregler har uppdaterats och alla parkeringsavtal har omférhandlats och bérjat gélla fr.o.m.
den 1.a juli 2020.

Riktlinjer for finansiering och prissattning el p-platser har tagit fram.

Riktlinjer for andrahandsuthyring har tagits fram. Dessa riktlinjer finns publicerade
hsb.se/norrastorstockholm/brf/annelund.

Styrelsen hade planerat att ta fram under 2020 riktlinjer vid &verlatelser och brandsakerhets
foreskrifter, det har flyttats till 2021.

Styrelsen har pabdrjat rensning av féreningens arkiv (60 &r) med hansyn bl.a. till GDPR.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortldpande enligt underhalisplanen.

Overlatelser och lokaler

Av féreniingens 56 bostadslégenhetef har 5 st dverlatelser skett under 2020. Samtliga
bostadslégenheter &r upplatna mad bostadsrétt. Foreningen har tva lokaler upplatna med hyresrétt oct
disponerar sjélv-en tredje lokal.

Ombyggnad och -undérhéll »

Under éret har foljande stdrre underhallsatgérder genomforts eller pabdrjats i fdreningen:

Ar Atgérd

2005 ' Byte yttre fénster till aluminiumprofil inkl. altanddrrar stora Igh

2008-11 Omlaggning av tegeltak

2013-14 Byte elledningar och installation av jordfelsbrytare i alla lagenheter och lokaler.
2015 Relining av spillvattenledningar under husen

2015 Forbattringsatgarder i varmesystem

2017 Dréneringsarbeten B

2017 ~ Byte och upprustning av lekplats

2019 Besiktning av samtliga avloppsror.

2019 : Obligatorisk ventilations kontroll och atgarder dar tilldtna gransvarden éverskreds
2020 Extern underhall av kupor, byte och malning av paneler.

2020 Radon métningar utfordes i samtliga lagenheter. Atgarder pabérjades dar

tillatna gransvarden dverskreds och kommer att avslutas under 2021.

Underhall och storre reparationer/atgarder 2020

Lekplatsen: Arlig besiktning och atgarder enligt géllande regler fran Boverket.

Undercentral. Arlig besiktning av varmevaxlare, ventiler och larmfunktioner ‘
Installation av 4 laddningsstationer for elbilar med 50 % delfinansiering av Naturvardsverket.



Radonmitningar och besiktning av samtliga radonflaktar utférdes under januari-mars. Alla hushall har
fatt matresultat. Radon atgérder dér tillatna grénsvarden éverskreds har pabérjats under 2020 och
kommer att avslutas under 2021.

Tak reparationer. Skador p.g.a. konstruktionsfel identifierades under 2019 och samtliga atgardades
under varen 2020. Utvérdering av atgérderna kommer att ske under 2021 och eventuellt komplettering
av évriga tak med samma konstruktionsfel kommer att ske under 2021-22.

Extern underhall av kupor adresserna Allévagen 2 och 4, byte och mélning av paneler.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oférandrad arsavgift under 2021.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd

2021-22  Projektering av en ny fjérrvarme anlaggning.
Besiktning av kulvert och dvriga vattenledningar i fastigheten enligt rekommendation fran
Energikartlaggning. Beslut om langsiktiga atgarder.
Utvardering av tak reparationer utférda 2020 och komplettering av dvriga tak.
Fasadtvétt: gavlarna, garage och 6A p.g.a. pavaxt
‘Spillvattenledningar etapp 1, ar 2021. Metodval, offertforfrégan och utférande forsta delen
enligt 2019°s besiktning.

2023-24  Spillvattenledningar etapp 2. Allévagen 10-12.
Spillvattenledningar etapp 3. Allévagen 2-8. Denna etapp ar den mest komplicerade och
kostsamma och kommer darfor att utforas senare efter utvérdering av de forsta

- etapperna.

2025-28 - Besiktning och atgarder vmdsklvor takstolar, férrad, altandérrar och fonster

: Termostat & radiators ventiler. 10 &rs besiktning.
Ny Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK). Atgérder enligt besiktning.
Dagvattenledningar etapp 1. Allévagen 10-12.
Spillvattenledningar etapp 2. Allévagen 2-8.
Vind tillaggsisolering enligt rekommendation fran tidigare Energikartlaggning.
Ny Energideklaration.



Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3 375 550
Arets resultat 209 560

3585110

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera 3585110
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 291 158
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -176 000
Balanserat resultat efter disposition 3700 268
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 4 469 818
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -115 158
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 4 354 660

Vad betraffar féreningens resultat och-stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Avsittning till underhallsfond
Manga forknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas for
diverse andamal.. Underhallsfonden &r inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avsattning till underhéllsfond &r en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden galler det omvéanda, kapitalet férs fran bundet till fritt eget i balansréakningen.

Storleken pa avsattning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad for underhall.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomséttning 2 3673 000 3 566 533

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 249 300 -2 299 274

Planerat underhali 4 -291 158 -393 273

Fastighetsskatt -533 592 -589 319

Avskrivningar 5 -361 222 -361 222
-3 435272 -3 643 088

Rérelseresultat v 237728 =76 555

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 5573 4 045

Réntekostnader och liknande resuitatposter 7 -33 741 -36 045

-28 168 -32 000

Arets resuitat 209 560 -108 555
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 8 205 341 8 555 580
Mark 350 000 350 000
Markanlaggningar 9 184 881 195 864

8 740 222 9101 444
Summa anldggningstiligdngar 8740 222 9101 444

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 -
Avrakningskonto HSB 1 085 356 1710 909
Ovriga fordringar 10 52134 19 575
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 54 135 164 134
1191 685 1894 618
Kassa och bank o _ 12 1669 937 808 142
Summa omsittningstillgangar ' ! 2 861622 2 702760
SUMMA TILLGANGAR 11 601 844 11 804 204
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 751 375 751 375

Fond fér yttre underhall 4469 818 4 687 091
5221193 5438 466

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3 375550 3 266 831

Arets resultat 209 560 -108 555
3585 110 3 158 276

Summa eget kapital 8 806 303 8596 742

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1680 000 2 100 000.
1680 000 2 100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 380 000 -

Leverantdrsskulder 55 145 394 705

Skatteskulder 95 980 147 734

Ovriga kortfristiga skulder 14 24 759 24 521

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 15 559 657 540 502
1115 541 1107 462

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 804 204

11 601 844
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Anléggningstiligadngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,83 2081
Stammar Komponentavskrivning 2,00 2061
El Komponentavskrivning 2,50 2041
Fasad Komponentavskrivning 2,00 2061
Fonster Komponentavskrivning 2,00 2054
Yitertak , _ Komponentavskrivning 2,50 2041
Ventilation ' Komponentavskrivning 4,00 2036
Inre UH ’ Komponentavskrivning 0,83 2081
Styr & Overvak Komponentavskrivning 6,66 2021
Rest . Komponentavskrivning. 2,00 2061
Ombyggnader, Relining Komponentavskrivning 5,00 2034
Ombyggnader, Termostat Komponentavskrivning 10,00 2024
Ombyggnader, Avloppsledningar Komponentavskrivning 5,00 2036
Ombyggnader, Lekplats - - Linjar 5,00 2036
Pagaende ombyggnad |

Ny-; till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-~, till- eller ombyggnad tillgangsfors. o

Fond for yttre underhall o o
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och -
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder L :
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristig skuld.

Skatter och avgifter _

En.bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkemster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8 349 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. '
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstélida under &ret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 64 282 86 160
Métesarvode 54 470 10 560
Arvode féreningsvald revisor 7634 11270
Ovriga arvoden och ersittningar 1203 7 290
Social kostnader 29120 33450
156 709 148 730
Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgifter bostéder 3262 548 3262 548
Hyresintakter lokaler _ 163 324 150 888
Hyresintakter garage och p-platser 167 448 155 550
Intékter el 1590 -
Ovriga intakter 89 895 1879
3 674 805 3 570 865
Rabatter/Avdrag -1 805 -4 332
3673000 3 566 533
Not 3 Drift
' 2020 2019
Fastighetsskotsel : 182 018 177 627
Loépande underhall 202 255 257 679
El , 56 342 71681
Uppvérmning 639 478 663 159
Vatten ' 188 054 172 540
Sophamtning 110 955 100 432
Fastighetsférsakring 111 287 104 989
Férvaltningskostnader 302 515 255 404
Extern revision 10 250 9763
Personalkostnader - 151 039 148 730
Kabel-TV .. 57318 56 506
Bredband 5436 4077
Vinterskotsel o 70185 194 888
Ovrig drift ' ' 162 168 81799
' 2 249 300 2299 274
Not 4 Planerat underhall _

' 2020 2019
Utfort underhall installationer ' - 328 494
Utfért underhall fasad 146 357 56 000
Utfdrt underhall tak 127 170 -
Utfért underhall mark 8779

Utfért underhall garage och parkering 17 631 -
L 291158 393 273
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Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 350 239 350 239
Markanlaggningar 10 983 10 983
361 222 361 222
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

2020 2019
Rénteintdkter bankkonto 4 804 2474
Rénteintékter avrakningskonto HSB 715 1470
Ovriga rénteintakter 54 101
5573 4 045

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 32 595 33992
Ovriga rantekostnader 1146 2 053
33 741 36 045

Not 8 Byggnader och ombyggnader

: 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan 15 851 292 15 851 202

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 15851 292 15 851 292

Ackumulerade avsknvnlngar enllgt plan:

-Vid arets borjan : B -7 295712 -6 945 474

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffmngsvardet -350 239 -350 238
-7 645 951 -7 295712

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader . 8 205 341 8 555 580

Taxeringsvérde

Byggnader -bostdder o 36 420 000 36 420 000

36 420 000 36 420.000

Mark - bostéder ‘ ' 54 360 000 54 360 000
54 360 000 54 360 000

Summa taxeringsyérde - . 90 780 000 90 780 000
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Not 9 Markanliaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets bérjan 219 660 219 660
219 660 219660

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -23 797 -12 814

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10 983 -10 983
-34 780 -23 797

Redovisat virde vid arets slut 184 880 195 863

Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 52 134 19 575

52134 19 575

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter S
’ 2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband 15616 14 329
Fastighetsforsakring: . - 111 287
Fastighetsskotsel 38 519 - 38518

54 135 164 134

Not 12 Kassa och bank '
2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 3493 3493
Handelsbanken 561 561
SBAB 1 665 883 804 088

1 669 937 808 142

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut ~ Lanenummer Rénia Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 167012 = 1,50 2021-04-01 300 000 300 000
Stadshypotek 331127 1,03 2028-12-01 800 000 800 000
Stadshypotek 944172 1,53 2020-06-01 - . 1000000
Stadshypotek 273204 1,06 2023-06-01 500 000 -
Stadshypotek 273205 1,13 2025-06-01 460 000 -
2 060 000 2100 000

Nésta &rs beréknade amortering ~380 000 ,- 

varav omléggning av lan 300 tkr

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1680 000 2100000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 1660 000 2100 000
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Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 5674 000 5674 000
Varav obelanade -2 750 000 -2 750 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 2924 000 2924 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31  2019-12-31

Mervardesskatt 1200 -
Inre fond 23 559 23 559
Ovriga kortfristiga skulder - 962

24 759 24 521

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna Iéner och arvoden 113 000 100 221
Forutbetalda hyror och avgifter 312 436 310 695
Upplupna rantekostnader 2317 2771
Upplupen el . 2500 -
Upplupen vatten 15 866 14 586
Upplupen varme 90 069 91720
Upplupen sophamtning 6 481 6114
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 16 988 14 395

559 657 540 502
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Annelund, org.nr. 714800-0602

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Annelund
for ar 2020

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
lged‘érsredovisningslagen och ger eni alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
qecembqr 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
z_arsredov:sningslagen‘ Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrger darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

Vi ér.oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tllr3ckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift- Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma{ aratt uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovcsmnggn som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentigheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligtISA och god revisionssed i Sverige alltid kommfer att
upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felakligheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskema for visentiiga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsalgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegenfligheter &r héigre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag( revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
oskerhetsfaktor eller, om sadana upplysningar &r
otilrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Déck kan framtida
héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovishingen aterger de underliggande
transaklionerna och hndelsema pa ett sétt som ger en
rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plarierade omfattning ach inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
fimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utﬁvgr VAr revision av arsredovisningen har vi sven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Annelund for ar 2020

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fordust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt

forslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfriet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar.oberoer}de i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Syenge. Rgvesom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\_/i anser alt qe revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispasitioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart q.ttalande__on!.dettfa,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant.i for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av fdreningens vinst eller fédust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasenlliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g4r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfriet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fodust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anders Fungdal

Av foreningen vald revisor



