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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Trabiten 14 och Traflisan 15 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1982-1983.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 27 824 m?. Taxeringsvérdet ar 150 044 tkr,
varav byggnadsvardet ar 103 745 tkr och markvardet 46 299 tkr.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam. Aven en kollektiv bostadsréttstilliggsforsakring
ingdr i avgiften.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 114 12 662
Fordelning per
fastighet
- Trabiten 14 80 8 875
- Traflisan 15 34 3787
Lokaler (inkl. forrad) 21 246
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
Summa 282 12908

Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvagen 36-116 A+B Turevéagen 24-56 A+B

Forvaltning
Under dret har foreningen haft avtal med:
e HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Erika Landgren fram till september, Jessica Olsen sept-nov, darefter
Patrik Linno.
e HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ/ekonomisk forvaltning.
e HSB Norra Stor-Storstockholm, Styr- och driftoptimering avseende varme.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ComHem om TV-utbudet.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bo Andersson Ordférande P-O Pettersson (Torpetansvarig)
Margaretha Carlsson Lindahl  Vice ordférande/Ekonomi

Ingrid Wennebo Sekreterare

Vineta Wallman Miljdansvarig

Nilton Vargas Yong Ansvarig for 13n och avtal

Robert Hansson Informationsansvarig

Reimund Kerer Fastighetsansvar etc

Erika Landgren/Jessica HSB representant

Olsen/ Patrik Linno

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter

Bo Andersson

Margaretha Carlsson Lindahl
Ingrid Wennebo

Nilton Vargas Yong

Robert Hansson

Reimund Kerer

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Nilton Vargas Yong, Bo Andersson, Robert Hansson och
Margaretha Carlsson Lindahl, tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lazaros Tsantaridis Mats Premfors

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Pia Hinterschuster Sammankallande

Kerstin Nilsson
Kajermo
Eva Wasserman

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Andersson
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Ekonomi
Ekonomisk flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 6 856 6 853 6 789 6 676 6 864
Rorelseresultat, tkr 2 328 2 662 -1 082 2192 1326
Arets resultat, tkr 1356 1576 -2123 993 78
Balansomslutning, tkr 48 587 48 504 47 610 50 775 49 812
Soliditet % 24% 21% 18% 21% 19%
Fond for yttre underhall, tkr 3529 1956 2881 1722 1379
Beldning, kr/kvm 2737 2 843 2 896 2 938 2991
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 491 491 491 491 491

Styrelsens kommentarer

Foreningens ekonomi ar fortsatt stark, beldningsgraden har sjunkit och soliditeten har starkts.
Méleriarbetet har for 2015 inte pdverkat féreningens resultat. Arbetet kommer att slutféras under
2016 och d& aktiveras, d.v.s pdborja en avskrivningsperiod pa 10 &r.

Fr o m 2015 6kas amorteringarna med 700 000:-/3r.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2015-06-02. Pa stamman deltog 26 rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 167 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2015 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-3rig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Planen ligger till grund
for foreningsstémmans beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.

Under verksamhetsaret 2015 har foljande underhdlisdtgarder genomforts i foreningen:

e Fortsatt renovering av vatutrymmen.

e Fortsatt utbyte av flaktar enlig speciella villkor for boende. (Under hésten 2016 och varen
2017 ska samtliga flaktar bytas ut.)

e Genomfort hoégtrycksspolning i alla avlopp.

e  Genomfort malningsarbeten pa i princip alla utvéndiga traytor i omrddet. Det dterstdr ett
mindre arbete som kommer att fardigstéllas under 2016. Det regniga vadret orsakade denna
tidsforskjutning.

e Genomfort taktillsyn innebdrande besiktning och utbyte av takpannor, samt rensning av stup-
och hangrannor for att forebygga oldgenheter. Detta gors varje &r i underhdllande syfte.

e Genomfort rérinspektion av utvandiga huvudledningar for spill- och dagvatten.

e Genomfért OVK i samtliga lagenheter.
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Aktiviteter

Det s k fuktprojektet har fortsatt under dret. I ett férebyggande arbete mot fuktskador ersatts dldre
originalgolvbrunnar och tatskikt i samband med att boende renoverar sina badrum och duschrum.
Foreningen lamnar bidrag till en del av renoveringskostnaden. Detta bidrag har under 3ret varit

30 000:- kr for de sm& badrummen och 40 000:- for de storre. Det finns tydlig information frdn
styrelsen hur detta ska handhas.

Utredningsarbetet med utbyte av flaktar pdgdr och ndgra lagenhetsinnehavare deltar genom att
styrelsen bekostat nya fléktar i deras lagenheter. Detta ska senare resultera i en upphandling och
utbyte av flaktar i enlighet med var underhdlisplan 2017. Efter beslut i styrelsen kommer detta
arbete att tidigarelaggas med start hosten 2016.

Styrelsen har fatt uppdrag av stimman att utreda inglasning av balkonger/uteplatser. Beroende pd
brandskyddsbestéammelser sa visade det sig att det inte gick att genomfora detta utan omfattande
ingrepp, varfor detta arbete numera ar lagt pa is.

Foreningslokalen Torpet har anvants flitigt av medlemmarna under &ret, bdde for fester och for
mdten. Den har varit uthyrd 56 tillfdllen under 8ret. Aven évernattningsrummet har anvénts relativt
ofta, 95 dvernattningar. Efter beslut av stdmman 2012 finns nya regler fér uthyrning av Torpet
under helger och heldagsaftnar som innebar en samverkan med Stérningsjouren. Dérefter har inga
storningar alls rapporterats i samband med uthyrning av Torpet.

Under hosten iordningsstalldes fem extra p-platser fér uthyrning. Vi gjorde om
bes6ksparkeringsplatser, eftersom det fanns ett stort antal av dessa och samtidigt en efterfrdgan pd
p-platser for vara boende. I samband med detta andrades véra regler for besoks- och
boendeparkering, vilket i princip har eliminerat all olaglig parkering pa vara parkeringar. Q-park har
ocksd varit starkt delaktiga i detta arbete.

Vi har tagit fram en policy fér andrahandsuthyrning innebarande féljande:

Avtal med styrelsen kravs for dem som vill hyra ut sin ldgenhet i andra hand. Uthyrning tilldts med
12 ménader &t gangen. Forlangning sker i samrdd med styrelsen och under forutsattningen att
uthyrningen skett enligt “Sundhet, ordning och skick”, samt att hyresgasten efterlevt de regler som
beskrivs i handboken.

Vi har ocks3 fattat beslut om lagsta niva for 6verlatelse av lagenhet och det innebar att lagsta niva
for att inneha lagenhet och medlemskap i var forening ar 10%.

Efter tips frdn en av vara boende inférskaffades en insamlingsbehallare for textilier som finns i
grovsoprummet.

5 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under 8ret. Dessutom fardigstilldes en
"Boendehandbok”, dér vi alla kan hitta en relevant information om vér férening. Denna kommer
standigt att uppdateras och finnas tillganglig pd var hemsida. Vi har ocksd skapat en “foreningsmail”,
angstorpbrf@gmail.com fér att underlatta kontakten mellan styrelsen och medlemmarna.

Arlig besiktning
Sedvanlig besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Overlitelser

Av féreningens 114 bostadslagenheter har elva dverlatits under dret, varav en var en dverldtelse
inom familjen i form av ett arv. Foregdende ar uppgick antalet dverlatelser endast till en. Samtliga
bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt. En lagenhet var vid drets slut uthyrd i andra hand.
(Denna lagenhet Gverlats strax efter drsskiftet med 10% till andrahandshyresgasten som numera ar
medlem i féreningen.)
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Framtida utveckling

Budget for 2016
Styrelsen har under hdsten arbetat fram en budget som &r i balans.

Underhall
Under verksamhetsdret 2016 ar foljande dtgarder planerade:
e Fardigstillande av mélningsarbeten, bl a Torpet, cykelrum och en del pldtarbeten
e Paborja flaktbytet i stérre skala. Malet &r att halften av flaktarna pd omrédet ska bytas ut
under 2016. Detta ska féregds av inventering s att de med storst behov fér sina flaktar
utbytta forst. Innan detta trader i kraft ska en stdrre upphandling géras.
e Malning av ramp till garage och iordningsstéllande av trottoaren vid rampen.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 3037 791
Arets resultat 1356 141
4 393 932

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 4 393 932
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 491 980
Overfdring till fond fér yttre underhdll enligt budget -1 600 000
Balanserat resultat efter disposition 3285912

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdakning 2015-12-31 3529 077
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 1108 020
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016 4 637 097

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 855 761 6 853 269
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 935159 -2 951 243
Planerat underhall Not 3 -491 980 -26 500
Ovriga externa kostnader -71 066 -192 889
Personalkostnader Not 4 -201 052 -192 437
Avskrivningar Not 5 -828 017 -828 017
Summa fastighetskostnader -4 527 274 -4 191 085
Rorelseresultat 2 328 487 2 662 184
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 229 5322
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -974 575 -1 091 820
Summa finansiella poster -972 346 -1 086 498
Arets resultat 1356 141 1575 686
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 37 384 433 38 212 450

Mark 6 520 000 6 520 000

Inventarier Not 9 0 0

P&gdende byggnation Not 10 3 047 951 0

Summa anléggningstillgdngar 46 952 384 44 732 450

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 694 307

Avrakningskonto HSB 597 940 2 685 694

Ovriga fordringar Not 11 28 558 71519

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 147 125 152 484
774 317 2910 004

Kassa och bank Not 13 860 286 861 614

Summa omsattningstillgdngar 1 634 603 3771618

Summa tillgdngar 48 586 987 48 504 068
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3557 800 3 557 800

Fond for yttre underhdll 3529 077 1 955 577
7 086 877 5513377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3037 791 3 035 605

Rrets resultat 1 356 141 1 575 686
4 393 932 4611 291

Summa eget kapital 11 480 809 10 124 668

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 33 952 758 36 028 226

33 952 758 36 028 226

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 375 468 675 468

Leverantorsskulder 245 277 265 006

Skatteskulder 10 829 9 207

Fond for inre underhall 303 280 359 402

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13928 7 875

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1204 638 1034 217
3153420 2351174

Summa skulder 37 106 178 38 379 400

Summa eget kapital och skulder 48 586 987 48 504 068

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 56 406 000 56 406 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 80 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 1,40 2063
Ombyggnader Linjar 10,00 2021
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 31 277 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 230 884 6 222 060
Hyresintakter lokaler 14 684 14 316
Hyresintdkter garage och p-platser 595 593 599 975
Ovriga intakter 14 600 16 918
6 855 761 6 853 269
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 199 466 194 838
Lépande underhall 298 550 525 984
El 98 704 182 422
Uppvarmning 819 615 843 428
Vatten 257 003 177 343
Sophamtning 248 834 216 635
Fastighetsforsakring 126 783 123 090
Forvaltningskostnader 272 625 241 385
Extern revision 8 925 9 750
Fastighetsskatt 192 142 189 178
Ovrig drift 412 512 247 190
2935 159 2951 243
Not 3 Planerat underhall
Underhdll installationer, VA/sanitet 114 625
Underhall installationer, ventilation 363 234 26 500
Underhall markytor 6 246
Ovrigt underhall 7 875 0
491 980 26 500
Not 4 Personalkostnader
Loner for anstallda 41 125 45 319
Arvode styrelsen 110 749 111 000
Revisionsarvode 3 500 3 500
Sociala avgifter 45 678 32 618
201 052 192437
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 790 642 790 642
Om- och tillbyggnad 37 375 37 375
828 017 828 017
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1963 1637
Ranteintakter bankkonto 209 3553
Ovriga ranteintakter 57 132
2229 5322
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 971 593 1 090 620
Ovriga rantekostnader 2 982 1200
974 575 1091 820
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 54 160 695 54 160 695
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 160 695 54 160 695
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 209 870 -15 419 228
Arets avskrivningar -790 642 -790 642
Utgdende avskrivningar -17 000 512 -16 209 870
Bokfort viarde byggnader 37 160 183 37 950 825
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 528 662 2 528 662
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2528 662 2528 662
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 267 037 -2 229 662
Rrets avskrivningar -37 375 -37 375
Utgdende avskrivningar -2304 412 -2 267 037
Bokfort varde ombyggnader 224 250 261 625
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 37 384 433 38 212 450
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 101 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler 2 745 000 2 745 000
103 745 000 103 745 000
Mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 2 299 000 2 299 000
46 299 000 46 299 000
Taxvarde totalt 150 044 000 150 044 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvdrde 603 778 603 778
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 603 778 603 778
Ingdende avskrivningar -603 778 -603 778
Utgdende avskrivningar -603 778 -603 778
Bokfort varde 0 0
Not 10 P3gdende byggnation
Mé&Iningsarbeten 2015 3047 951 0
Bokfo6rt varde pdgdende byggnation 3047 951 0
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 254 71519
Ovriga fordringar 1304 0
28 558 71519
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 136 815 126 783
Kabel-TV 10 310 19763
Ovrigt 0 5938
147 125 152484
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1026 2 562
SBAB 26 378 26 170
Nordea 832 882 832 882
860 286 861 614
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ing&ng 3 557 800 1955577 3 035 605 1575 686
Vinstdisp enl. stammobeslut 1573 500 2186 -1 575 686
Rrets resultat 1356 141
Belopp vid arets slut 3 557 800 3529 077 3037791 1356 141
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 25016653 1,49% 2018-10-28 4 437 282 232 268
SEB Bolan 25016793 3,15% 2017-10-28 5698 125 250 000
SEB Bolén 25137531 3,15% 2017-10-28 3794610 250 000
SEB Bolan 34482276 1,81% 2020-01-28 6 749 006 288 000
SEB Bolén 34482322 2,07% 2019-12-28 6 749 007 188 000
SEB Boldn 36117605 3,08% 2018-03-28 7 900 196 167 200
35 328 226 1375 468
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 33 952 758
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 28 450 886
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 1375 468 675 468
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2100 1050
Arbetsgivaravgifter 2 206 1099
Ovriga kortfristiga skulder 9623 5726
13928 7 875
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 537 965 548 418
Upplupna rantekostnader 6128 8 689
Upplupen el 0 8 096
Upplupen varme 219 730 112 119
Upplupen sophdmtning 32 004 25 984
Upplupen vatten 42 905 42 905
Upplupet tradg&rdsskotsel 62 713 0
Upplupet styrelsearvode 99 393 95017
Upplupet konsultarvode 158 000 158 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 45 800 34 989
1 204 638 1034217
Not 19 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 56 406 000 56 406 000
Varav i eget forvar 0 0
56 406 000 56 406 000
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Noter 2015-12-31

2014-12-31

Sollentuna, den ......ccccocvvvieiieinnnen,

Bo Andersson Margareta Carlsson Lindahl Robert Hansson

Reimund Kerer Nilton Vargas Yong Vineta Wallman

Ingrid Wennebo

V&r revisionsberéttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning
Lazaros Tsantaridis Erik Davidsson
Av stdamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor
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