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Forvaltningsberattelse

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Trabiten 14 och Traflisan 15 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1982-1983.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 27 824 m?. Taxeringsvérdet &r 139 138 tkr,
varav byggnadsvérdet &r 94 173 tkr och markvardet 44 965 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i HSB Forsakrings AB.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostéder 114 12 662
Fordelning per
fastighet
- Trabiten 14 80 8 875
- Traflisan 15 34 3787
Lokaler (inkl. forrad) 21 246
Garage 115 -
Bilplatser 32 -
Summa 282 12908

Foreningen har inga kommersiella lokaler.

Fastighetsadresser
Tellusvdagen 36-116 A+B Turevéagen 24-56 A+B

Forvaltning
Under dret har féreningen haft avtal med:
o HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Carin Frank.
e HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning.

Harutover har foreningen serviceavtal med ComHem om TV-utbudet och med RVA i fuktprojektet.

[Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Bertil S&venby Ordférande
Joakim Borg Vice ordférande
/Fastighetsansvarig
Karl Henrik Dreborg Sekreterare
Ann-Christine Norman  Torpet-/ Miljéansvarig
Nils Ojefors Ekonomiansvarig
Hékan Hagberg Informationsansvarig

Carin Frank HSB representant Fredrik Nilsson (HSB represent.)
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Avgdende styrelseledaméter Avgéaende styrelsesuppleanter

Bertil Sdvenby

Nils Ojefors

Joakim Borg

Karl Henrik Dreborg

Firmatecknare )
Foreningens firma har tecknats av Bertil Sévenby, Nils Ojefors, Joakim Borg och Karl Henrik
Dreborg tva i forening.

Revisorer

Av foéreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lazaros Tsantaridis Mats Premfors

samt en revisor anstélid hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Berit Engelmark Sammankallande

Kristina Westermark
Kerstin Hallin

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Hans Thoresen Joakim Borg
[Ekonomi
Ekonomisk flerdrsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning, tkr 6 629 6 647 7176 6813 6 810
Rorelseresultat, tkr 1727 649 1647 1912 2 666
Arets resultat, tkr 545 -819 158 329 1043
Balansomslutning, tkr 51 423 51 659 53 726 54 136 54 298
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,07 0,04 0,05 0,15 0,17
Fond for yttre underhéll, tkr 840 384 600 612 152
Beldning, kr/kvm 3108 3167 3226 3285 3344
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 491 499 522 522 522

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett positivt resultat pd 545 tkr. Resultatforbattringen beror framfér allt p& att
foreningen under 2010 sluppit oférutsedda utgifter for sddant som vattenldckage och kulvertbyten.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2010-05-04. P4 stamman deltog 31 st rostberittigade
medlemmar + 2 rdstberattigad genom fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 164 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2010 hallit 11 st protokollférda sammantréden.

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 30-drig underhdlisplan som har uppdaterats under aret. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.
Under verksamhetsdret 2010 har féljande underhdllsdtgarder genomforts i foreningen:
o Buskar har beskurits/tagits bort.
o Fasten for sakerhetslinor vid takarbeten har monterats p3 taken.
o Asfaltering har skett i omradet dar skador har uppstatt och efter arbeten med kulvertbyte.

o Oversyn av taken med anledning av lickor.

¢ Upprustning av Torpets uteplats (med boulebana) och grénytan vid Tellusvdagens garage
("fotbollsplan™)

o Fortsatt renovering av vatutrymmen.

Aktiviteter

Det s k fuktprojektet har fortsatt under aret. Angstorp har en forsikring med Anticimex som
innefattar fuktmatning i alla badrum och kontroll i kék. For att kunna arbeta férebyggande mot
fuktskador anlitades en konsult som projektledare 2007. Utifrdn Anticimex métningar foreslar han
dtgarder och ar sammanhallande vid badrumsrenoveringar for att hélla nere kostnader for
féreningen och den boende (fuktprojektet). Ett syfte ar ocksd att han ska se till att aktuella
byggnormer foljs vid renoveringar.

De sedvanliga Angstorpsdagarna har genomférts, tvd dagar p8 v8ren och tv8 p& hosten. Manga
stéllde upp och mycket blev atgardat, sdval forbattringsarbeten som allmén stidning och

uppsnyggning.
Nya brandvarnare har delats ut till hush8llen i samband med Angstorpsdagarna.

Foreningslokalen Torpet har anvénts flitigt av medlemmarna under dret, bade for fester och for
méten och musikalisk verksamhet mm. Aven 6vernattningsrummet har anvénts relativt ofta.

5 nummer av Angstorpsbladet har utkommit under 8ret.
Energideklaration har lamnats in den 30/12,
Arlig besiktning

Sedvanlig besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.
Besiktning av lekplatsen utanfor Torpet har genomforts.
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Overlatelser

Av féreningens 114 bostadsldgenheter har 8 st Gverldtits under aret. Féregdende ar uppgick antalet
6verlatelser ocksé till 8 st. Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med bostadsritt. 1 ligenhet var
vid drets slut uthyrd i andra hand.

FFramtida utvecklin

Budget for 2011
Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pd 131 956 SEK

Avvecklingen av rantebidraget
Rantebidraget kommer stegvis att avvecklas under en 5-&rsperiod (2007 — 2011).

Underhall
Under verksamhetsdret 2011 &r féljande 8tgarder planerade:
s Byte av plétar kring ventilationshuvarna pa taken och platar vid vindskivorna vid burspraken.
e Fortsatt sokning pd alla tak av eventuella brister som kan ge lackor
e Malningsjobb - ytterdérrar och fénster
» Tain offerter for renovering av stora garaget och eventuellt igdngsattning av sddant arbete
(kommer att tas upp pa en foreningsstdmma)

Ovrigt
En hemsida fér Angstorp har lagts upp p8 webben och &r i drift sedan mars 2010.

PRFEES Fesultat s
Forslag till resultatdisposition

Till 8rsstdmmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 4 657 811
Arets resultat 544 786
5202 597

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Att disponera 5202 597
Overféring fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 710 874
Overféring till fond for yttre underhll enligt budget -1 250 000
Balanserat resultat efter disposition 4 663 471
Fond for yttre underhail

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2010-12-31 840 367
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 539 126
Fond for yttre underhall efter férslag till stsmmobeslut 2011 1379 493

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01

Resultatrikning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 629 001 6 647 264
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -3 098 563 -3 568 881
Planerat underhéll -710 874 -1 343 425
Fastighetsskatt -173 117 -186 029
Avskrivningar Not 3 -919 083 -900 013
Summa fastighetskostnader -4 901 637 -5 998 348
Rorelseresultat 1727 364 648 917
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 14 253 26 228
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 196 831 -1 494 323
Summa finansiella poster -1 182 578 -1 468 095
Arets resuitat 544 786 -819 178
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Tiligdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 41 601 535 42 515 342

Mark 6 520 000 6 520 000

Inventarier Not 7 6 634 11 910
48 128 169 49 047 252

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 74 635 108 767

Summa anlaggningstillgédngar 48 202 804 49 156 019

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1675 614

Avrakningskonto HSB 1224 348 0

Ovriga fordringar Not 9 71961 87 049

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 82 132 82 033

1380116 169 696

Kassa och bank Not 11 1 840 389 2333178

Summa omsattningstiligdngar 3220 506 2502874

Summa tillgdngar 51423 310 51 658 893
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Balansrédkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 3 557 800 3 557 800

Fond for yttre underhdll 840 367 383 792
4 398 167 3941 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 657 811 5933 564

Arets resultat 544 786 -819 178
5202 597 5114 386

Summa eget kapital 9 600 764 9 055 978

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39 354 878 40 115 450

39 354 878 40 115 450

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 760 572 760 572

Avrakningskonto HSB 0 146 918

Leverantdrsskulder 547 301 38 808

Skatteskulder 9 505 8 208

Fond for inre underhall 553 112 730 696

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 29 104 29 325

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 568 074 772 938
2 467 668 2 487 465

Summa skulder 41 822 546 42 602 915

Summa eget kapital och skulder 51423 310 51 658 893

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 56 406 000 56 406 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2010-01-01 2009-01-01
Kassaflédesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 544 786 -819 178
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 919 083 900 013
Kassafléde fran lI6pande verksamhet fére férandring av rérelsekapital 1463 869 80 835
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13928 245 274
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -19 797 -487 028
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 458 000 -160 919
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -119 912
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 34 132 32173
Kassafléde frdn investeringsverksamhet 34 132 -87 739
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -760 572 -760 572
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -760 572 -760 572
Arets kassaflode 731 560 -1 009 230
Likvida medel vid drets bérjan 2333178 3 342 408
Likvida medel vid 8rets slut 3064 738 2333178
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 224 348 0
Kassa och bank 1 840 389 2333178
Summa likvida medel 3064 738 2333178
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens (BFN) alimanna r&d. Om inte annat
framgdr &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féreg8ende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillglngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Anléaggningstiligdngar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anliggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Progressiv 40 2042
Ombyggnader, Comhem Rak 5 2013
Inventarier, Sldpvagn Rak 5 2010
Inventarier, Fotbolisméi Rak 5 2012
Fond for yttre underhaéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och baseras p&

féreningens underhélisptan. Minimiavsattning regleras i stadgamna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfailet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hdgsta férvaltningsdomstoten
ar en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitatlinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga tili fastigheten. Efter avrakning fér eventuelia
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppg8r vid rikenskapsirets slut

tili 31 277 tkr. Dérutdver erldgger foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 277 kr per I3genhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaier.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut

Métesarvoden

Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar

Utbildning

Ersdttning for stéddning

Sociala kostnader

Aterféring tidigare &rs reservering, iéner

Aterféring tidigare &rs reservering, sociala kostnader
Summa

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
70 000 70 000

0 0

3500 4 000

0 3000

6 250 3125

36 000 33 000
23827 27 720

-3 000 0

-990 0

135 587 140 845
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 222 060 6 318 282
Hyresintékter lokaler 9072 9072
Hyresintakter garage och p-platser 383 104 383 508
Ovriga intakter 19 226 31288
Brutto 6 633 462 6 742 150
Avsatt till inre fond 0 -91 950
Hyresbortfall garage och p-platser -4 461 -2 886
Ovriga intéktsbortfall 0 -50
6 629 001 6 647 264
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel 194 750 229 371
Lépande underhall 641 041 1172 400
El 145 073 145 468
Uppvarmning 877 327 760913
Vatten 234 556 234 142
Sophémtning 120 815 177 544
Fastighetsforsakring 64 291 62 525
Forvaltningskostnader 476 466 366 984
Extern revision 7 378 7 624
Personalkostnader 135 587 140 845
Ovrig drift 201 279 271 065
3 098 563 3 568 881
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 889 825 870 755
Om- och tillbyggnad 23 982 23982
Maskiner och inventarier 5276 5 276
919 083 900 013
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB 730 617
Rénteintékter skattekonto 52 1651
Rénteintakter fastrantekonto 0 8 894
Rénteintékter bankkonto 7 211 6 858
Ovriga rénteintikter 6 259 8 208
14 253 26 228
Not 5 Rintekostnader och iiknande resuitatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 1 195 806 1494 718
Erhalina rantebidrag -524 -3 019
Ovriga rantekostnader 1549 2 624
1196 831 1494 323
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Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 54 160 695 54 160 695
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 160 695 54 160 695
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 741 283 -10 870 528
Arets avskrivningar -889 825 -870 755
Utgdende avskrivningar -12 631 108 -11 741 283
Bokfort varde byggnader 41 529 587 42419412
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 2154912 2035 000
Arets investeringar 0 119912
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2154912 2154912
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 058 982 -2 035 000
Arets avskrivningar -23 982 -23982
Utgdende avskrivningar -2 082 964 -2 058 982
Bokfort varde ombyggnader 71 948 95 930
Summa bokfért vérde byggnader och ombyggnader 41 601 535 42 515 342
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 92 000 000 76 000 000
Byggnad - lokaler 2 173 000 3 009 000

94 173 000 79 009 000
Mark - bostéder 44 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 965 000 709 000
44 965 000 25 709 000

Taxvédrde totait 139 138 000 104 718 000

Not 7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 603 778 603 778
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 603 778 603 778
Ingdende avskrivningar -591 868 -586 592
Arets avskrivningar -5 276 5276
Utgdende avskrivningar -597 144 -591 868
Bokfort virde 6634 11910
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not8 Léngfristiga viirdeppaperinnehav m.m.
Anslutningsln Sollentuna Energi 74 635 108 767
74 635 108 767
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 70 280 87 049
Ovriga fordringar 1681 0
71961 87 049
Not 10 Férutbetalda kostnader och uppiupna intiikter
Forsakring 64 291 64 291
Kabel-Tv 17 841 17 323
Ovrigt 0 419
82132 82033
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3 004 3004
Bankkonto 817 195 1014 035
Bankkonto 1020 190 1316 139
1840 389 2333178
Not 12 Féridndring av eget kapital
Insatser  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 3 557 800 383 792 5933 564 -819 178
Vinstdisp enl. stimmobeslut 456 575 -1 275753 819 178
Arets resultat 544 786
Belopp vid arets siut 3 557 800 840 367 4 657 811 544 786
Not 13 Langfristiga skuider till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&dnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 25016653 2,06% 2011-02-08 6 348 622 232 268
SEB Bolén 25016793 3,42% 2012-09-28 6 355 000 232 500
SEB Bol&n 25137531 2,32% 2011-02-08 4178 240 76 360
SEB Boldn 25137604 4,38% 2011-12-28 5378 373 76 360
SEB Boldn 25137612 2,61% 2011-12-28 9 400 000 100 000
Stadshypotek 20155 4,25% 2011-03-01 8 455 215 43 084
40 115 450 760 572
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 39 354 878
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 36 312 590
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 760 572 760 572
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 16 650 16 650
Arbetsgivaravgifter 10 575 12 356
Ovriga kortfristiga skulder 1879 319
29 104 29 325
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Férutbetalda hyror och avgifter 516 686 523 415
Upplupna réantekostnader 43 888 38 036
Upplupna I6ner 0 3000
Upplupna sociala avgifter 0 990
Upplupen el 0 15 276
Upplupen varme 0 99 795
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 500 92 426
568 074 772938
Not 17 Stiillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 56 406 000 56 406 000
Varav i eget foérvar 0 0
56 406 000 56 406 000

Sollentuna, den 7.... 4.7,

Joakim B

Bertil Sévenby

A (Ui, Norueac

Ann-Christine Norman

2,

Hakan Hagberg

Karl-Henrik Dreborg

NG

Nils Ojefors

Fredrik Nilsson

VA&r revisionsbersttelse har 1/ - 03- Qﬁavgiv' betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson

BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i HSB Bostadsriittsférening Angstorp i Sollentuna
Org.nr 716417-4844

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens f6rvaltning i HSB Bostads-
rittsforening Angstorp i Sollentuna for rakenskapséret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genom{fort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt utvérd-
era den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvars-
frihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen,
bostadsréttslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vira
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr i 6vrigt forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sollentuna denZ 7/ 3 2011

Lazaros Tsantaridis Erik Davidsson
Foreningsvald revisor BoRevision AB
HSB Riksférbund férordnad revisor



