Till Revisorn i Brf Talgoxen i Solleftea

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Talgoxen i Solleftea for det rakenskapsar
som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att &rsredovisningen har
uppréttats enligt drsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild av féreningens ekonomiska stéillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rakenskapséaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till &ndamaélet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi 4r ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekréftar, utifrn vér basta kunskap och 6vertygelse, foljande:

Det har enligt var kinnedom inte férekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller nigon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system {6r intern kontroll 4r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgéng till allt rékenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rédkenskapsérets stimmor och styrelsemoten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
Foreningen har uppfylit alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat &rsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nirstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillrécklig information har
l&mnats i arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgdngar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.

Vi har pa lampligt sitt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for féreningen, har tagits emot
eller férvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal si
har detta angivits i rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstiandigheter som &r
nédvandiga nér det giller att bedéma foreningens férméga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med &rsredovisningen eller p& annat sitt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stillning.

Vi har lamnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen ér ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skatteméssigt betraktas som en s k oékta bostadsréttsforening har vi pa ett riktigt sitt bokfért och
lamnat upplysning i &rsredovisningen.

Samtliga affdrshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.
Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit ndgra handelser
efter rdkenskapsérets slut som kréver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamoéter eller foretradare for féreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.
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HSB brf Talgoxen I Solleftea
Org.nr 788800-0580

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Talgoxen med site i Sollefted (org.nr 788800-
0580) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Talgoxen 1, byggd ar 1967 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. I férsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
72 lagenheter (bostadsritt) 5280

35 lokaler (hyresratt) 589

30 garage

52 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-07-01. P4 stimman deltog 8 nirvarande
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
férdndringar.

Foreningen hade vid drets slut 73 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansittning under 4ret har varit:

Paula Héllsten Sjogren  ordférande

Carola Wallinder vice ordférande

Eva-Lotta Norlén sekreterare

Karin Andersson ledamot/studieorganisatér
Karin Krantz ledamot

Kjell-Erik Holmgren ledamot
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Thomas Lif ledamot utsedd av HSB Stdra Norrland
(Avgick 15/1 2021)
Johannes Ehinger ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland from 16/1- 21
Ingrid Kallin styrelsesuppleant
Eva Svensson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Paula Hallsten Sjogren, Carola Wallinder,
Kjell-Erik Holmgren samt suppleanten Eva Svensson.

Styrelsen har under dret hillit 12 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Paula Hallsten Sjogren, Carola Wallinder, Eva-Lotta Norlén och
Karin Andersson tva i férening.

Revisor har varit Lena Ljungléf med Elenor Zingmark som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mariia Pidboretska och Inga-Lill Molund, med Mariia Pidboretska
som sammankallande.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Det enda som férekommit dr vavstugan som bedrivit
coronavanlig aktivitet. Tradgardsgruppen har haft flera méten och varit ute pa tomten
och gjort arbeten.

Studieverksamhet

Karin Andersson studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Det har inte férekommit ndgra studier pa féreningen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD})

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansig att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahadllandet av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket overklagade férhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omséttning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
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Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forsiljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pd grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran Juli och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt frin 2018-02-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsér.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingir endast underhallsitgirder som bedoms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgirder
som bedoms ska aktiveras ingar e] i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhéllsfond: 180 000 kkr/&r och féljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-04.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfért foljande storre
underhadllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Upriktning/gjutning betongstodmur pa 7:an. Asfaltering 1:an-3:an.
Borttagning oljepanna fran pannrummet.

2017 Genomgang ochutférda atgirder av ventilationen pa 11:an. Bytt
utebelysningloftgdngarna till ledarmaturer. Byggt tre entrétak vid
gavelingdngarna. Hojt sdkringarna (amperen) p& motorvirmarna.
Trddgardsarbete med nya trad och buskar pa tomten.

2018 Satt upp ny gungstallning. Satt mera trad och buskar. Rensat upp i
ravinen som tillhoér fastigheten. Satt in radiator i duschrummet vid
gastrummet.

2019 Bytt kulvert mellan 7-5, 5-3, 3-1. Tétat (5) ligenheter som haft drag

bakom lister och vid fonster. Bytt trasigt expansionskirl. Bytt VVC-
pump. Bytt till ledbelysning i sex cykelrum. Satt upp tre nya
ledarmaturer ute pa gavlarna. Stambytt och bytt vattenledningar pa
11:an och i atta Igh. pa 7:an.

2020 Fortsatt stambyte och vattenledningsbyte resten av 7:an och hela 3:an.
Mélning av 7:ans tvattstuga. Bytt torksk&p p4 3:an. Bytt hjilppump p3

3:an (VVC). Installerat dtta eluttag i killargdngarna pa 1:an, 5:an och
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9:an. Bytt 24 lascylindrar till lloq. Bytt 3 st. balkongdérrar i 1gh. Byte av
cirkulationspump.

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte kulvert mellan 11:an-9:an och 9:an-7:an. OVK besiktning. Géra
klart efter takbesiktningen. Malning socklar inkl. lagning. Malning
lekstugan. Malning av balkongundertak. Malning lagning loftgingarna.
Plana ut asfaltkullar pa 5:an-7:an och 9:an-11:an.

Foreningen pabdrjade en storre investering av stambyte 10 907 085 :- och byte av
vattenledningar pa Billstavagen 3, 7, 11 2019 och detta blev klart under aret 2020.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

I budget for 2021 ingar 204 000 kr for avsittning till underhllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 619 kr/m? 2021.

Motivering till ev. avgiftshojning: Har haft minga stérre projekt, bl.a. stambyte. Har
ocksa nagra storre projek i framtiden som behéver finansiering,

Medlemsinformation

Av foreningens 72 medlemslégenheter har under aret 4 verlatits. 0 avsigelse av
bostadsritt har skett under &ret. Av dessa har 0 sélts och 0 kvarstar i foreningens ago.
Vid rakenskapsdrets bdrjan var medlemsantalet 78 och under iret har det tillkommit 5
och avgdtt 6 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 77.

Ovrigt: Féreningen har en tradgdrdsgrupp som kommer med férslag pa forandringar p3
tomten och utfér sjdlva manga av dessa jobb.

R
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3725
Rorelseresultat i tkr 402
Resultat efter finansiella poster i tkr 197
Balansomslutning i tkr 16 464
Soliditet % 41,7
Arsavgift/kvm* i kr 607
Driftskostnad/kvm i kr 404
Rantekostnad/kvm i kr 35
Bankskuld/kvm i kr 1492

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

3682
364
209

17 036
39,2
595
429
28,8

1558

2018

3645
718
645

9 587

67,4
586
345
14,6
413

Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

3619
611
534

9173

63,4
580
400
15,6
431

2016

3 645
746
664

8901
59,4
577
402
16,2
449
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Foriandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Medlems- Yttre Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 747 100 3098209 2620745 209103
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 209103 -209103
Innevarande ars avs/disp - 149893 149893
Arets resultat 196 539
Belopp Vid drets slut 747 100 2948 315 2979741 196 539

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

3098209
180 000
-329 893

2948 315

2979741
196 539
3176 280

3176 280

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid rets utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

&/
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

\

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3724784 3 681 527
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3170
Summa rorelseintikter 3724784 3 684 697
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2373 015 -2 726 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 344 -290 942
Underhall enligt plan Not 6 -329 893 -119 194
Personalkostnader och arvoden Not 7 -102 691 -77 309
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -200 657 -106 421
Summa rorelsekostnader -3 322 600 -3 320 732
Rorelseresultat 402 184 363 964
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 2818 14 362
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 283 -169 134
Ovriga finansiella poster Not 9 -180 -90
Summa finansiella poster -205 645 -154 862
Resultat efter finansiella poster 196 539 209103
Arets resultat 196 539 209 103

7

2h



R e

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrdkningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar
Summa tillgangar
Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19

HSB brf Talgoxen i Solleftea

Org nr 788800-0580

2020-12-31 2019-12-31

15 141 271 4434 843
0 9134198

15 141 271 13 569 041
15141271 13 569 041
1970 439

508 024 988 367
7203 7203

129 057 107 382
225412 215184
871 665 1318575
450 962 2148 392
450962 2148392
1322 627 3 466 967

16 463 898 17 036 008

2020-12-31 2019-12-31
747 100 747 100
2948 315 3098 209
3695415 3 845309
2979742 2 620 745
196 539 209 103
3176 281 2 829 848
6 871 696 6 675157
8375492 8 758 492
8375492 8758492
383 000 383 000
116 154 146 328
174 990 683 899
1458 909
541108 388223
1216 710 1 602 359
9592 202 10 360 851

16 463 898 17 036 008
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Not 1

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfSringsnamndens altmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentiiga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,56% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillg&ngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhlisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per Iagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfsras tiff fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgende till 566 103 kr.
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Not2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3203 604 3140760
Hyresintikt lokaler 55976 42 678
Hyresintdkt garage och bilplatser 159 238 154 080
Hyresintdkt ovrigt 4200 20 744
Arsavgift el 103 056 128 829
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 186 936 184 368
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 6388 9526
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 5387 542
3724 784 3 681 527

Bidrag 0 3170
0 3170

Not4 Driftskostnader

Reparationer -131 985 -419 888
Forvaltningsavtal 0 -9 346
El -311 596 -339 408
Uppvirmning -830 591 -695 402
Vatten -319177 -341 932
Renhallning -80 003 -69 139
TV, bredband, iptelefoni -211 638 -206 524
Serviceavtal -6 021 -7 793
Fastighetsskétsel och lokalvard -335 689 -442 785
Forsédkringar -56 521 -51 382
Fastighetsskatt -56 630 -56 630
Ovriga driftskostnader -33 164 -86 637
-2373 015 -27726 865

Extemt revisionsarvode -10 000 -9 638
Férvaltningskostnader -250 977 -234 205
Kostnader &verlatelse och panter -7 658 -9045
Foreningsverksamhet -2 270 -3 142
Kontorsutrustning och -material -190 0
Konsulter -19949 -9312
Medlemsavgifter HSB -25 300 -25 600

-316 344 -290 942

Not 6 Underhall enligt plan

Underhali tvattstuga (torkskép, malning ) -91 580 0
Underhall installationer -17 285 0
Underhéill 1as, montering -64 392 -119 194
Underhall balkonger -81 789 0
Underhall hjalppump -33 665 0
Underhall byte armatur -41 182 0

-329 893 -119 194

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -78 000 0
Léner f6r anstillda -5 100 0
Ovriga arvoden 0 -58 200
Ovriga personalkostnader -222 -585
Revisionsarvode -5 000 -4 000
Sociala avgifter -14 369 -14 525

-102 691 -77 309

Not 8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -200 657 -106 421
Summa avskrivningar -200 657 -106 421

Not9 Ovriga finansiella poster s S
Laneavier -180 -90

10
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 7 837 664 7 837 664
Arets investering byggnader  (Stambyte) 10 907 085 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 163 000 163 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 18 907 749 8 000 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 565 821 -3459 400
Arets avskrivningar byggnader -200 657 -106 421
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 766 478 -3 565 821
Utgiende bokfort virde 15141271 4434 843
Bokférda virden byggnader 14 978 271 4271 843
Bokforda virden mark 163 000 163 000
Fastighetsbeteckning: Talgoxen 1 i Sollefted
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1966 11 800 000 2970 000 14 770 000 14 770 000
Lokaler 863 000 369 000 1232 000 1232 000
12 663 000 3339 000 16 002 000 16 002 000
Ingdende vérde pigdende nyanliggningar 9134198 196 204
Arets Investering ~ Stambyte 9134 198 8 937 994
Utgéende virde pigdende nyanliggningar 0 9134198

Péagéende nyanliggningar avser stambyte och blev klart under 2020.
Nyttjande perioden &r berdknad till 50 &r.

Not 12  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattetordran 7203 7203
7203 7203

Férutbetald forsikring 63 146 56 521
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 0 744
Férutbetald kabel-TV och bredband 38989 34221
Forutbetald administration 64 839 64 839
Forutbetald fastighetsskotsel 58 438 54 161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 4 698
225412 215184

SBAB 450 962 2 148392
450 962 2148392
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@ HSB brf Talgoxen i Solleftea

- : Org nr 788800-0580
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 747 100 3098 209 2 620 745 209 103
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 209 103 -209 103
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 180 000 -180 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -329 893 329 893
Arets Resultat 196 539
Belopp vid érets utging 747 100 2948 315 2979 741 196 539
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,33% 2023-12-01 1263 800 50 000
Stadshypotek 1,77% 2022-12-01 453 692 25 000
Swedbank 3,42% 2022-02-25 461 000 28 000
Swedbank 2,29% 2027-04-23 6 580 000 280 000
8 758 492 383 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8375492
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 1532 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 843 492
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning Y-Sollefted * Talgoxen:1 10377 000 10 377 000
Summa stillda siikerheter 10 377 000 10377 000
Ingéende virde 146 328 200122
Uttag -30 174 -53 794
116 154 146 328
Personalens kallskatt 360
Arbetsgivaravgifter 189 0
Ovriga kortfristiga skulder 909 909
1458 9209
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Rovisiansheratinise

Til foreningsstamman i HSB Brf Talgoxen i Sollefted, org.nr. 788800-0580

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Talgoxen i
Sollefted, for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvaloa revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och attldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 8r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgérder som &r I3mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien 6r den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har



upprattats i enfighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallining.

Utéver var revision av arstedovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB HSB Brf Taigoxen i
Solleftea, for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

i
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i fornallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

e

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angetagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

BDovicorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forust, och dérmed vért uitalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

o

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst efler foriust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatoarder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra
firhallanden som &r refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Solleftea den {5 2021
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