HSB brf Jamten i Sollefted
Org.nr 788800-0655

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Jamten med sate i Sollefted (org.nr 788800-
0655) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Jamten 7, byggd dr 1961 i vilken man uppléter ligenheter
och lokaler. Fastigheten ar beldgen pd en tomtritt som 4gs av Brf.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total ¥la m?
88 lagenheter (bostadsritt) 5803

5 lokaler (hyresritt) 954,5

34 garage

35 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-17. Pa stimman deltog 14 medlemmar. P
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar. P4
grund av coronapandemin holls arsstimman utomhus.

Féreningen hade vid drets slut 89 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Leif Sundqvist ordférande

Rickard Larsson vice ordférande

Carola Sjolén sekreterare

Ida Lundin studieorganisator

Andreas Garefelt ledamot

Peter Angermund ledamot

Thomas Lif ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
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HSB brf Jamten i Sollefted
Org.nr 788800-0655

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Leif Sundqvist, Peter Angermund och Ida
Lundin.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Sundqvist, Ivar Sjédin, Rickard Larsson och Carola Sj6lén, tva i
forening.

Revisor har varit Tommy Lidgren med Tommy Ahman som suppleant valda vid
féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ivar Sjédin och Ake Wallmark.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Styrelsens kommentarer: P4 grund av coronapandemin har samtliga fritidsaktiviteter
skjutits pa framtiden.

Studieverksamhet; Inga studier har bedrivits.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hégsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s3 bor mervirdesskatt pa forsaljning av sirdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har momsregistrering gjorts och arbetet med att
redovisa moms pé IMD har uppréttats retroaktivt frdn HSB Sédra Norrland. Det har gjort
att resultatet fér perioden 2020-01-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingér endast underhéllsitgirder som bedéms
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HSB brf Jamten i Sollefted
Org.nr 788800-0655

vara av sddan karaktédr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avséttning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 82 000 :- och f6ljer faststilld underhéllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes augusti 2020.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2020 OVK-matning hyreslokaler
2019 Mélning sophus

Mdlning 6vre balkonger, Storgatan 44
Malning hyreslokaler fonster

Byte lassystem
2018 Inga atgirder enligt underhéllsplan
2017 Takrenovering samt byte av takfonster

Byte av luftfuktare i torkrum

2016 ‘Byte av takfliktar
Byte av tratrallar pa balkonger hus B, Storgatan 42

Féreningen planerar féljande framtida underhallsitgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 | Byte av elinstallation framflyttat i underhéllsplan

2022 Byte flaktaggregat B
Strykning smidesracken
Strykning trapanel :

2023 Balkongplatta nos

Tvattmaskiner, byte

Fliktaggregat

Takfliktar

Tilluftsaggregat

Skdrmtak

OVK-besiktning ldgenheter och lokaler

2024 Vikportar aluminium, garage

2025 Trapphus, helmalning

Stuprér bvte
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HSB brf Jamten i Sollefted
Org.nr 788800-0655

Balkongplatta betong, lagning nos

Rum , helmalning

Hangrannor byte

Granittrappor lagning entrétrappor
Betonggolv malning tvdkomponentfirg

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I'budget for 2021 ingdr 98 000:- kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja mdnadsavgifterna for 2021.

Medlemsinformation

Av féreningens 88 medlemslagenheter har under dret 10 6verlitits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 10 silts och 0 kvarstér i féreningens igo.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 94 och under &ret har det tillkommit 1
medlem. Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 95.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 3867 3828 3899 3729 3811
Rorelseresultat i tkr 677 243 710 487 393
Resultat efter finansiella poster i tkr 688 233 716 490 390
Balansomslutning i tkr 10 418 9710 9647 9123 8874
Soliditet % 82,5 81,5 79,6 76,3 73,7
Arsavgift/kvm* i kr 536 535 535 530 530
Driftskostnad/kvm i kr 360 385 325 381 341
Rantekostnad/kvm i kr 0 0,2 0,6 1,6 3,2
Bankskuld/kvm i kr 0 0 21 35 48

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2018 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan iren
inte ar mojligt.
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HSB brf Jamten i Sollefted
Org.nr 788800-0655

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Balanserat Arets resultat

688 168

Medlems Uppl. Yttre
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 333155 21435 6179 146 1144892 233099
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 233099  -233099
Innevarande irs avs/disp 67 652 - 67652
_f\rets resultat
Belopp Vid arets slut 333155 21435 6246 798 1310339 688 168

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

6179 146
82 000
-14 348

6246 798

1310339
688 168
1998 507

1998 507

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielia poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

HSB brf Jamten i Solleftea

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 788800-0655

2019-01-01
2019-12-31

Not 2 3867110 3827892
Not 3 0 3 269
3867110 3831161

Not 4 -2431 748 -2 603 296
Not 5 -237 713 -223 343
Not 6 -14 348 -228 080
Not 7 -141 208 -168 447
Not 8 -364 821 -364 821
-3 189 837 -3 587 987

677 273 243174

10 895 10 085

0 -1 460

10 895 8 625

688 168 251799

Not 9 0 -18 700
688 168 233 099
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HSB brf Jimten i Solleftea
Org nr 788800-0655

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 5367 154 5731975
Summa materiella anliggningstillgingar 5367 154 5731975
Summa anlédggningstillgangar 5367154 5731975

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 384 3717
Kundfordringar 57333 0
Avrdkningskonto HSB 649 028 369 107
Aktuell skattefordran Not 11 7 404 4181
Ovriga kortfristiga fordringar 106 860 93793
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 265 033 252157
Summa kortfristiga fordringar 1086 042 722 954
Bank Not 13 3965 290 3255042
Summa kassa och bank 3965 290 3255042
Summa omsittningstillgangar 5051331 3977997
Summa tillgangar 10 418 485 9709 972

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 333155 333155
Upplatelseavgifter 21435 21435
Fond for yttre underhdll 6246 798 6179 146
Summa bundet eget kapital 6 601 388 6 533 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1310339 1144 892
Arets resultat 688 168 233099
Summa fritt eget kapital 1998 507 1377991
Summa eget kapital Not 14 8 599 895 7911727
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 15 1193 684 1190413
Leverantorsskulder 150 764 59619
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 38 361 45 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 435 782 502 676
Summa kortfristiga skulder 1818 590 1798 245
Summa skulder ) 1818590 1798245
Summa eget kapital och skulder 10 418 485 9709 972
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@ HSB brf Jamten i Solleftea

. , Org nr 788800-0655

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,82% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgéngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhlisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet f5r bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.
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0 HSB brf Jamten i Solleftea
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3109 560 3109 560
Hyresintékt lokaler 312 852 304 830
Hyresintikt garage och bilplatser 176 320 177 240
Hyresintdkt 6vrigt 300 100
Arsavgift el 89 657 113 659
Arsavgift virme 84 048 82227
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 174 240 174 240
Avsatt till inre fond -177 000 -177 000
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 14 644 16 706
Ovriga priméira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 82 489 26 330
3867 110 3 827 892
Bidrag i 3 260
1] 3200
Reparationer -111 158 -151 074
El -225 504 -264 328
Uppvérmning -817 124 -830 968
Vatten -415 857 -401 061
Renhallning -67 245 -58 420
TV, bredband, iptelefoni -227 112 -227 465
Obligatoriska besiktningar -7329 0
Serviceavtal -3 365 -14 968
Fastighetsskotsel och lokalvard -218 629 -227 874
Forsakringar -120 128 -113 865
Fastighetsskatt =72 434 -72 434
Ovriga driftskostnader -45 863 -40 839
-2 431748 -2 603 296
Externt revisionsarvode -9 300 -10 134
Forvaltningskostnader -180 671 -160 105
Kostnader Gverlatelse och panter -13 225 -16 252
Foreningsverksamhet 0 -4 948
Kontorsutrustning och -material -3073 0
Konsulter -1 044 -1 500
Medlemsavgifter HSB -30 400 -30 400
-237 713 -223 343
Not 6  Underhall enligt plan

Underhdil (byte stuprir rep balkengp latar) -14 348 -228 080
-14 348 -228 050
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -63 780 -81 030
Vicevirdsarvode -48 900 -48 500
Ovriga personalkostnader -2130 -2130
Revisionsarvode -6 750 -5 610
Sociala avgifter -19 648 -31 177
-141 208 -168 447

Not 8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -332 416 -332 416
Markanldggningar -32 405 -32 405
Summa avskrivningar -364 821 -364 821
Forséljning lagenhet skatt 0 -18 700
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB brf Jidmten i Solleftea
Org nr 788800-0655

2020-12-31

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 11775 954 11775954
Ingdende anskaffningsvérde mark 440 000 440 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 215 954 12 215 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 483 979 -6 119158
Avrets avskrivningar byggnader -364 821 -364 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 848 800 -6 483 979
Utgaende bokfart virde 5367154 5731975
Bokforda virden byggnader 4927 154 5291975
Bokf6rda varden mark 440 000 440 000
Bokf6rda virden markanldggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Jamten 7 i Sollefted
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1960 15 000 000 3588 000 18 588 000 18 588 000
Lokaler 1190 000 477 000 1 667 000 1 667 000
16 190 000 4 065 000 20255000 20 255 000
Not 11 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattetordran 7404 4181
7 404 4181
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
I drutbetald forsakring 128463 120 128
Forutbetald el, viirme, vatten, renhéllning 0 514
Férutbetald kabel-TV och bredband 40 954 38437
Férutbetald administration 48 171 48 171
Forutbetald fastighetsskotsel 46 718 44 243
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 727 664
265033 252157
Not13 Bank
SBAB 3965 290 3255042
3 965 290 3255042
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 333 155 21 435 6179 146 1144 892 233099
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 233 099 -233 099
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 82 000 -82 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhail -14 348 14 348 -
Arets Resultat 688 168
Belopp vid arets utgéng 333155 21435 6246 798 1310339 688 168
Ingdende virde 1190413 1188092
Avsittning 177 000 177 000
Uttag -173 729 -174 679
1193 684 1190413
["ersonalens killskatt 20959 25 142
Arbetsgivaravgifter 14 108 16 363
Ovriga kortfristiga skulder 3294 3832
38 361 45 537
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 109 953 93 720
Upplupen revision 9 800 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 316 029 294 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 104 676
435782 502 676

»@ j 2021
A A
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Lridreas Garefolt Carola Sjolén Ida Lundin
/ i ;
[ 4 S = ..-"
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Leif Sundqvist ; Peter Angermund Richard Larsson

Vdr revisionsberittelse har avgivits 2021 ﬁ{jfyé

= bl Dt
Tommy Lidgren Bom w L

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

11

A



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Jamten i Solleftea, org.nr. 788800-0655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jamten i
Sollefted, for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag J8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehé&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB HSB Brf Jamten i
Sollefted, for &r 2020 samt av forslaget tilt dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltiningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttafande om ansvarsfrihet.
Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollefted den 17 2021

Anna Maria Christiansson Tommy Lindgren
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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| BOSTADSRATTSKOLLEN |

Nyckeltal {6r en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
INVESTERINGSBEHGV




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

» Arets resultat + summanav . - Ett sparande behovs for * -5 = > 250 kr/kvm
avskrivningar + summan av .~ - " att klara framtida i/ ‘4= 201 =250 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller ..3=,151 - 200 kr/kvm
- ~kvm total yta (boyta + Iokalyta) kostnadsoknlngar - °2=100 — 150 kr/kvm .
L . 1 1=<100 kr/kvm -

Sparande s
] 158 kr/kvm

| Sk - E=E

Styrelsens kommentarer
Anue styrelsens kommentarer - Sparande

Investermgsbehov ) Det genomsmttllga vérdet av de For att ha framforhalining &
a 5873 krlkvm " investeringar som behéver > bér féreningen ta fram en
/(,;’ : genomforas under de narmaste 30 ‘plan for alla stéire .-
aren. Vardet anges per kvm total - mvestenngar som i
yta (boyta + lokalyta) [ behéver genomforas 30
RICEE N A .. &rframéat sdsom
2« stammar, tak, fénster, =
- . fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta |nvesten ngs—
behoven, =,

Styrelsens kommentarer
Ance sturelsens kommentarer - Investerinisbehov

Finansiering med lanat 7745 = < 2 000 kr/kvm /%
kapital &r ett viktigt matt 4= 2000~ 4 999 kr/kvm
fér att bedéma ytterligare 3 = =5 000= -9 999 kr/kvin <
handiingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/ikvm
-motstandskraft for >15 000 kr/kvm‘ P
kostnadsandrmgar och

andra behov.” i

S»kuldsﬁ'a't‘tning Totala rantebarande skulder per
@ 0 Krfkvm =" kvm total yta (boyta + lokalyta) -

Styrelsens kommentarer
Anue styrelsens kommentarer - Skuldsatining

Réintékéihslighet - ~1 procentenhets rénteforandring av  Det &r viktigt att veta om 5=<4%
0% ..~ detotalarantebérande skulderna  foreningens i oS0 42427 %

delat med de totala arsavgifterna ©  ekonomi &r kénslig for 3= 7=10%"..
W S i e U7 rénteforandringar. . 2=10-20%
W e, D . Beskriver hur hojda 1=>20%
o : : rantor kan paverka S
arsavg|ftema allt annat

lika. - L
Styrelsens kommentarer
Anve stirelsens kcmmentare;" - Réntekanslinhet
Energlkostnad - -Totala kostnader fér vatten + Gereningang till att - . Eft riktmérke for en normal
216 kr/kvm .. vamme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och " energikostnad ar i dagsléget o
e +lokalyta) . } _resurseffektiviteti ™. " cirka 200 kr/kvm Men manga faktorer
’ “ B = féreningen.

kan paverka bade i byggnaden och
extemt tex energlpnserna W

Styrelsens kommentarer
Ance stirelsens kommentarer - Enernikostnad




Tomtritt -~ HFa’stighete’r) iqnehas med tomtratt-  Om mé}l;éh ags av',f; da
‘ '—ja eller nej (Tomtrétt innebar att:” “kommunen kandet - - = -

féreningen inte ager marken) . Egg;ig:g;g{nf;?mda ;

Styrelsens kommentarer
Ance styrelsens kommentarer - Tomtratt

i Arsavgift " Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar dén Bor varderas utifran risken fér framtida
‘536 kr/kvim ;.. boyta (Bostadsrattsytan) .- “+' enskilde medlemmens  <* héjningar.<; “5 & e 2

.. ‘manadskostnad och ..
2. vardet pd bostadsratten, - ..
i Darfér &r det viktigtatt =~
. bedéma om &rsavgiften
ligger ratt i forhéllande till -
“ de andra nyckeltalen — -
.. om det finns en risk att
. denarforiag. = = 7

Styrelsens kommentarer
Ange stirelsens kommentarer - Arsav.ift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens uppridttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.



