STYRELSEN FOR
HSB Adalen i Solleftea

Org. nr: 788800-0531

Far harmed avge arsredovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

208 NELTIRE 1969

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

7
XM 286  NEJ

% KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

—_

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
943 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

Sparande

208 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
100 — 150 kr/kvm
<100 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov

&9 15560 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bér féreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

Skuldséttning
1969 kr/kvm

m

Styrelsens kommentarer

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldséttning

Rantekanslighet

23%

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets rénteféréndring av
de totala réntebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
réanteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4%
4-T7%
7-10%
10-20 %
>20 %

=N WhO

Ange styrelsens kommentarer - Rantekénslighet

Energikostnad

% 286 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader fér vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad

Transaktion 09222115557447471436

Signerat KN, BK, SS, LB, TE, AC, UR




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtrétt Om marken &gs av Ja eller nej
& NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) ﬂggﬁzgzgggirnf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifran risken for framtida
T—5 943 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger rétt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.
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HSB brf Adalen i Solleftea
Org.nr 788800-0531

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Adalen med site i Sollefted (org.nr 788800-
0531) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Séljen 7, byggd ar 1944 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
74 lagenheter (bostadsratt) 4122
9 lokaler (hyresrétt) 419
47 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-07-14. P4 stdmman deltog 7 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor. Styrelsen hade vildiga funderationer om hur
stdmman skulle kunna hallas. Efter en massa funderingar bestdamdes dndd att halla en
vanlig stimma, da hade tiden runnit ivag.

Foreningen hade vid arets slut 73 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Kent Norman ordférande

Bengt-Ake Kallin vice ordforande

Sven-Erik Séderin sekreterare

Laila Bystrom ledamot

Tomas Lif ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland (avgick 15/1 2021)
Tina Enheim ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland fr 16/1-21

Laila Bystrom och Lena Ljungberg  aktivitetsorganisatorer.

fem
=
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HSB brf Adalen i Solleftea
Org.nr 788800-0531

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Kent Norman och Bengt-Ake Kallin.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdaden + 2 extramoten.

Firmatecknare har varit Kent Norman, Bengt-Ake Kallin, Laila Bystrom och Sven-Erik
Soderin tva i forening.

Revisor har varit Urban Rudolfsson vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Anders Sohlin.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Ingen fritidsverksamhet eller aktivitet har forekommit pa féoreningen.
Studieverksamhet

Ingen studieverksamhet har forekommit pd foreningen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Médtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riaknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktdérerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsdattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stdllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran juli 2020 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort
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HSB brf Adalen i Solleftea
Org.nr 788800-0531

att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgiarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat

avséattning till foreningens underhallsfond: 651 000:- och f6ljer faststélld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-05.

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort féljande storre
underhallsatgéarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Bytt drdnering pad 98. Bytt 2 st. tvdttmaskiner pa 98. Bytt
torkrumsavfuktare pa 102. Monterat timer for belysning pa
vindsutrymmen 98-104

2017 Isolerat alla balkongdorrar. Gravt ny dranering pa 104. Malning
kallargolven/vaggarna 98-104. Bytt stentrapp ute pa 100.

2018 Bytt armaturer ute och i trapphusen till ledbelysning.

2019 Asfalterat trottoaren utanfér husen och bilplatserna. Utokat
bilplatserna med 6 st. Bytt entrédorr till lokalen pa 104. Bytt hiss pa 98
C.

2020 Lagat gavel samt lagt ny dranering pa 100 (fuktskada). Lagat puts som

trasat sonder av sno, efter lagning platskott putsen langst ner mot
sockel. Bytt draneringspump ute vid 100. Gjort OVK besiktning. Gjort
energideklaration. Bytt hiss pa 102 A. bytt 3 flaiktmotorer i Igh.

Foreningen planerar foljande framtida underhdllsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Styr och reglerenhet vttenburen varme och tappvarmvatten.
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HSB brf Adalen i Solleftea
Org.nr 788800-0531

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

[ budget for 2021 ingdr 651 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,5 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 959 kr/m2 2021.

Okad drift/underhéllskostnader, forsikring ar anledningen till hojningen.
Medlemsinformation
Av foreningens 74 medlemsldgenheter har under aret 6 éverlatits. Vid rakenskapsarets

boérjan var medlemsantalet 76 och under aret har det tillkommit 1. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 77.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 4286 4202 4 145 4130 4187
Rorelseresultat i tkr 316 514 627 506 855
Resultat efter finansiella poster i tkr 141 331 452 296 464
Balansomslutning i tkr 14938 15155 15808 16 215 16 537
Soliditet % 351 33,6 30,2 26,6 24,3
Arsavgift/kvm* i kr 943 927 908 908 908
Driftskostnad/kvm i kr 615 561 480 571 524
Réantekostnad /kvm i kr 39 42 40 48 89
Bankskuld/kvm i kr 1969 2071 2258 2417 2604

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2018 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte dr mojligt.

fem
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Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Medlems Uppl. Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 116981 18721 4293439 339941 331535
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 331535 -331 535
Innevarande ars avs/disp 450 637 -450 637
Arets resultat 141 004
Belopp Vid arets slut 116 981 18721 4744076 220840 141 004
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 4293439
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 651 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -200 363
Fondbehallning vid arets slut: 4744 076
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 220 840
Arets resultat 141 004
Summa 361 844
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 361 844

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

Transaktion 09222115557447471436

Signerat KN, BK, SS, LB, TE, AC, UR

AMC



HSB brf Adalen i Solleftea
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4286 221 4201 950
Summa roérelseintakter 4286 221 4201 950
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2794 946 -2716 075
Ovriga externa kostnader Not 4 -242 216 -215 300
Underhall enligt plan Not 5 -200 363 -78 184
Personalkostnader och arvoden Not 6 -130 003 -153 812
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -602 279 -523 672
Summa rorelsekostnader -3 969 806 -3 687 043
Rorelseresultat 316 415 514 907
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 820 9242
Réntekostnader och liknande resultatposter -176 231 -192 614
Summa finansiella poster -175 411 -183 372
Arets resultat 141 004 331 535

6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 158 452 14 483 031
Summa materiella anliggningstillgangar 14 158 452 14 483 031
Summa anldaggningstillgangar 14 158 452 14 483 031

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3753 3 840
Avrékningskonto HSB 422 344 304 423
Aktuell skattefordran Not 9 5879 5879
Ovriga kortfristiga fordringar 68 851 83 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 247 577 243 626
Summa kortfristiga fordringar 748 403 640919
Bank Not 11 31284 31190
Summa kassa och bank 31284 31190
Summa omsattningstillgangar 779 687 672 109
Summa tillgangar 14 938 139 15 155 140
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 116 981 116 981
Upplatelseavgifter 18 721 18 721
Fond for yttre underhall 4744 076 4293 439
Summa bundet eget kapital 4879 778 4429 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 220 840 339 941
Arets resultat 141 004 331535
Summa fritt eget kapital 361 843 671477
Summa eget kapital Not 12 5241 622 5100 618
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 3428 759
Summa lingfristiga skulder 0 3428 759
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8941 259 5975 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 67 806 70 600
Leverantorsskulder 196 459 62 740
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 12115 15126
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 478 879 502 297
Summa kortfristiga skulder 9696 518 6 625 763
Summa skulder 9696 518 10 054 522
Summa eget kapital och skulder 14 938 139 15155 140
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,23% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 001 491 kr.
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@ HSB brf Adalen i Solleftea

[ ——— Org nr 788800-0531

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3 888 588 3 819 548
Hyresrabatt lokal 0 -6 050
Hyresintékt lokaler 186 036 139 630
Hyresintédkt garage och bilplatser 95 400 88500
Hyresintékt dvrigt 9 000 15912
Hyresrabatter -10 850 0
Arsavgift el 93 686 128 051
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 281 11 630
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 16 080 4729
4286 221 4201 950
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -433 254 -312 410
El -262 586 -306 426
Uppvarmning =736 458 -733 519
Vatten -298 903 -297 732
Renhéllning -69 169 -66 354
Bevakningskostnader -269 0
TV, bredband, iptelefoni -195 603 -167 413
Obligatoriska besiktningar -21 638 0
Serviceavtal -10 688 -100 527
Hissar serviceavtal & besiktning -33210 -22 612
Fastighetsskotsel och lokalvard -586 248 -581 752
Forsakringar -45 263 -42 904
Fastighetsskatt -50 067 -50 067
Ovriga driftskostnader -51 590 -34 359
-2794 946 -2716 075
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15900 -9 638
Forvaltningskostnader -169 506 -149 029
Kostnader overlatelse och panter -8 732 -11 603
Foreningsverksamhet 0 -3 165
Konsulter -18 375 -15 665
Forbrukningsinventarier -3 003 0
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Arrende, hyra, leasing -500 0
-242 216 -215 300
Underhéll bostdder(Mélning tvttstuga) -40 300 0
Underhall utvéndigt (inst draneringspump, flaktmotorer, puts & plat fasac -160 063 -78 184
-200 363 -78 184
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -52 400 -46 100
Loner for anstéllda 0 -6 000
Vicevérdsarvode -63 000 -78 750
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -12 603 -19 337
Utbildning 0 -1 625
-130 003 -153 812

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -523 400 -513 257

Markanldggningar -78 879 -10414

Summa avskrivningar -602 279 -523 672
9
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 42 289 894 42 041 494
Arets investering omb hiss Storgatan 102 A 277 700 248 400
Ingdende anskaffningsvirde mark 45106 45106
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1879 777 0
Arets investering markanliggning 0 1879 777
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 492 477 44 214 777

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -10 644 177 -10 130 920
Arets avskrivningar byggnader -523 400 -513 257
Ingdende avskrivningar markanldggningar -10414 0
Arets avskrivningar markanliggningar -78 879 -10414
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 256 870 -10 654 591
Nedskrivning byggnader -19077 155 -19 077 155
Utgaende bokfort virde 14 158 452 14 483 031
Bokforda véirden byggnader 12 322 862 12 568 562
Bokforda varden mark 45106 45106
Bokforda virden markanldaggningar 1790 484 1 869 363
Fastighetsbeteckning: Sélgen 7 i Solleftea
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1989 12 200 000 2309 000 14 509 000 14 509 000
Lokaler 503 000 151 000 654 000 654 000
12 703 000 2 460 000 15163 000 15163 000
Ovrig Skattefordran 5879 5879
5879 5879
Forutbetald forsékring 48 381 45263
Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning 0 2014
Forutbetald kabel-TV och bredband 35729 32 882
Forutbetald administration 35089 44 837
Forutbetald fastighetsskotsel 118 630 118 630
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 748 0
247577 243 626
SBAB 31284 31190
31284 31190
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 116 981 18 721 4293 439 339 941 331535
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 331535 -331 535
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 651 000 -651 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -200 363 200 363
Arets Resultat 141 004
Belopp vid arets utgang 116 981 18 721 4744 076 220 840 141 004
10
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HSB brf Adalen i Solleftea
Org nr 788800-0531

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,81% 2021-05-30 5125000 75 000
SBAB 2,11% 2021-05-28 3816259 387 500
8 941 259 462 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1850 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 628 759
Foreningen har tva 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 39 885 000 39 885 000
varav i eget forvar 28 885 000 28 885 000
Summa stillda sikerheter 11 000 000 11 000 000
Ingdende virde 70 600 75672
Uttag -2 794 -5072
67 806 70 600
Personalens killskatt 1575 4200
Arbetsgivaravgifter 536 1072
Ovriga kortfristiga skulder 10 004 9 854
12 115 15126

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 114 844 116 348
Upplupna réntekostnader 14 439 15 408
Upplupen revision 12900 9500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 16 070
Forutbetalda arsavgifter och hyror 333011 303279
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 685 41 692
478 879 502 297
/ 2021
Bengt-Ake Kallin Kent Norman Laila Bystrém
Sven-Erik Séderin Tina Enheim

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Urban Rudolfsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB brf Adalen i Sollefted, org.nr. 788800-0531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Adalen i
Solleftea for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Adalen i Solleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning
Enligt foreningens stadgar skall stdmma hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstamman under ar 2020 hélls
inte inom stadgeenlig tid.

Sollefted den / 2021

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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