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ÅRSREDOVISNING

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2020
Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningsfrågor
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Individuell Mätning Debitering (IMD)
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Ombyggnad och underhåll
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Förväntad framtida utveckling

Medlemsinformation

Flerårsöversikt

2020 2019 2018 2017 2016
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Förändringar i eget kapital

Belopp Vid årets slut

Resultatdisposition

4 744 076

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanseras i ny räkning 361 844
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RESULTATRÄKNING Not 1 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning Not 2 4 286 221 4 201 950

Summa rörelseintäkter 4 286 221 4 201 950

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 794 946 -2 716 075
Övriga externa kostnader Not 4 -242 216 -215 300
Underhåll enligt plan Not 5 -200 363 -78 184
Personalkostnader och arvoden Not 6 -130 003 -153 812
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 7 -602 279 -523 672

Summa rörelsekostnader -3 969 806 -3 687 043

Rörelseresultat 316 415 514 907

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande poster 820 9 242
Räntekostnader och liknande resultatposter -176 231 -192 614
Summa finansiella poster -175 411 -183 372

Årets resultat 141 004 331 535
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Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 8 14 158 452 14 483 031
Summa materiella anläggningstillgångar 14 158 452 14 483 031

Summa anläggningstillgångar 14 158 452 14 483 031

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3 753 3 840
Avräkningskonto HSB 422 344 304 423
Aktuell skattefordran Not 9 5 879 5 879
Övriga kortfristiga fordringar 68 851 83 151
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 10 247 577 243 626
Summa kortfristiga fordringar 748 403 640 919

Bank Not 11 31 284 31 190
Summa kassa och bank 31 284 31 190

Summa omsättningstillgångar 779 687 672 109

Summa tillgångar 14 938 139 15 155 140

Balansräkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 116 981 116 981
Upplåtelseavgifter 18 721 18 721
Fond för yttre underhåll 4 744 076 4 293 439
Summa bundet eget kapital 4 879 778 4 429 141

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 220 840 339 941
Årets resultat 141 004 331 535
Summa fritt eget kapital 361 843 671 477
Summa eget kapital Not 12 5 241 622 5 100 618

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 3 428 759
Summa långfristiga skulder 0 3 428 759

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 941 259 5 975 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 67 806 70 600
Leverantörsskulder 196 459 62 740
Övriga kortfristiga skulder Not 15 12 115 15 126
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 16 478 879 502 297
Summa kortfristiga skulder 9 696 518 6 625 763
Summa skulder 9 696 518 10 054 522

Summa eget kapital och skulder 14 938 139 15 155 140
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Allmänna upplysningar

Intäktsredovisning

Avskrivning fastighet

Avskrivning inventarier och maskiner

Finansiella tillgångar och skulder

Fond för yttre underhåll

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Inkomstskatt

Föreningen tillämpar årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed
har fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 10 och 120 år. Komponentindelningen har genomförts
med utgångspunkt i SABOs vägledning för komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 1,23% av 
anskaffningsvärdet.

Markanläggningar skrivs av linjärt. Avskrivningstiden är 10-20 år.

Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan. Avsättning och
ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift på bostäder i hyreshus (flerbostadshus) är 0,3 % av taxeringsvärdet för bostadsdelen,
dock högst 1 429 kronor per lägenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt för lokaler är 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift på bostäder i småhus är 0,75 % av taxeringsvärdet för bostadsdelen, dock högst 8 349
kronor per lägenhet 2020.

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Detta innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Finansiella tillgångar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument värderade utifrån
anskaffningsvärdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 5 001 491 kr.

För bostäder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning
på en del placeringar och reavinster vid försäljning av bostadsrätter.
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Noter
Not 2 Nettoomsättning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Årsavgifter bostäder 3 888 588 3 819 548
Hyresrabatt lokal 0 -6 050
Hyresintäkt lokaler 186 036 139 630
Hyresintäkt garage och bilplatser 95 400 88 500
Hyresintäkt övrigt 9 000 15 912
Hyresrabatter -10 850 0
Årsavgift el 93 686 128 051
Överlåtelse- och pantförskrivningsavgifter 8 281 11 630
Övriga primära intäkter och ersättningar från boende och lokalhavare 16 080 4 729

4 286 221 4 201 950
Not 3 Driftskostnader

Reparationer -433 254 -312 410
El -262 586 -306 426
Uppvärmning -736 458 -733 519
Vatten -298 903 -297 732
Renhållning -69 169 -66 354
Bevakningskostnader -269 0
TV, bredband, iptelefoni -195 603 -167 413
Obligatoriska besiktningar -21 638 0
Serviceavtal -10 688 -100 527
Hissar serviceavtal & besiktning -33 210 -22 612
Fastighetsskötsel och lokalvård -586 248 -581 752
Försäkringar -45 263 -42 904
Fastighetsskatt -50 067 -50 067
Övriga driftskostnader -51 590 -34 359

-2 794 946 -2 716 075

Not 4 Övriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15 900 -9 638
Förvaltningskostnader -169 506 -149 029
Kostnader överlåtelse och panter -8 732 -11 603
Föreningsverksamhet 0 -3 165
Konsulter -18 375 -15 665
Förbrukningsinventarier -3 003 0
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Arrende, hyra, leasing -500 0

-242 216 -215 300

Not 5 Underhåll enligt plan
Underhåll bostäder(Målning tvättstuga) -40 300 0
Underhåll utvändigt (inst dräneringspump, fläktmotorer, puts & plåt fasad) -160 063 -78 184

-200 363 -78 184
Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anställda 0 0
Arvode till styrelsen -52 400 -46 100
Löner för anställda 0 -6 000
Vicevärdsarvode -63 000 -78 750
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -12 603 -19 337
Utbildning 0 -1 625

-130 003 -153 812

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Byggnader -523 400 -513 257
Markanläggningar -78 879 -10 414
Summa avskrivningar -602 279 -523 672

9



HSB brf Ådalen i Sollefteå
Org nr 788800-0531

Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 42 289 894 42 041 494
Årets investering omb hiss Storgatan 102 A 277 700 248 400
Ingående anskaffningsvärde mark 45 106 45 106
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 1 879 777 0
Årets investering markanläggning 0 1 879 777
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 44 492 477 44 214 777

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -10 644 177 -10 130 920
Årets avskrivningar byggnader -523 400 -513 257
Ingående avskrivningar markanläggningar -10 414 0
Årets avskrivningar markanläggningar -78 879 -10 414
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 256 870 -10 654 591

Nedskrivning byggnader -19 077 155 -19 077 155

Utgående bokfört värde 14 158 452 14 483 031

Bokförda värden byggnader 12 322 862 12 568 562
Bokförda värden mark 45 106 45 106
Bokförda värden markanläggningar 1 790 484 1 869 363

Fastighetsbeteckning: Sälgen 7 i Sollefteå

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder hyreshus 1989 12 200 000 2 309 000 14 509 000 14 509 000
Lokaler 503 000 151 000 654 000 654 000

12 703 000 2 460 000 15 163 000 15 163 000

Not 9 Aktuell skattefordran
Övrig Skattefordran 5 879 5 879

5 879 5 879

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetald försäkring 48 381 45 263
Förutbetald el, värme, vatten, renhållning 0 2 014
Förutbetald kabel-TV och bredband 35 729 32 882
Förutbetald administration 35 089 44 837
Förutbetald fastighetsskötsel 118 630 118 630
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 748 0

247 577 243 626

Not 11 Bank
SBAB 31 284 31 190

31 284 31 190

Not 12 Eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhåll resultat Årets resultat

Belopp vid årets ingång 116 981 18 721 4 293 439 339 941 331 535
Resultatdisposition enligt
stämmobeslut 0 331 535 -331 535
Reservering till fond
för yttre underhåll
enligt underhållsplan 651 000 -651 000
Ianspråkstagande
av fond för yttre
underhåll -200 363 200 363
Årets Resultat 141 004
Belopp vid årets utgång 116 981 18 721 4 744 076 220 840 141 004
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Ränteändring Räntesats Konv.datum Belopp amortering

SBAB 1,81% 2021-05-30 5 125 000 75 000
SBAB 2,11% 2021-05-28 3 816 259 387 500

8 941 259 462 500

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 1 850 000
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 6 628 759

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckning 39 885 000 39 885 000
varav i eget förvar 28 885 000 28 885 000
Summa ställda säkerheter 11 000 000 11 000 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingående värde 70 600 75 672
Uttag -2 794 -5 072

67 806 70 600

Not 15 Övriga kortfristiga skulder
Personalens källskatt 1 575 4 200
Arbetsgivaravgifter 536 1 072
Övriga kortfristiga skulder 10 004 9 854

12 115 15 126

Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 114 844 116 348
Upplupna räntekostnader 14 439 15 408
Upplupen revision 12 900 9 500
Upplupen fastighetsförvaltning 0 16 070
Förutbetalda årsavgifter och hyror 333 011 303 279
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 3 685 41 692

478 879 502 297

____/____ 2021

Bengt-Åke Kallin Kent Norman Laila Byström

Sven-Erik Söderin Tina Enheim

Vår revisionsberättelse har avgivits 2021- -

Urban Rudolfsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av föreningsstämman Revisor utsedd av HSB Riksförbund

Föreningen har två lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristiga,
men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.
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