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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du lésa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gér for vad som hént under det gédngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stalining

och resultatet f&r verksamhetsaret. Ta gérna en stund och lés igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du lésa mer om hur du léser din bostadsrattsférenings rsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ér en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjdlv p&verka sitt boende i form av att
féréndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rgttsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifr&n en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvérd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stdtta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskdtt bostadsrattsforening

Vad som ar en vdlskdtt bostadsrattsforening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi p&d SBC har nagra saker
som vi tycker &r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall 1angsiktigt. Till exem-
pel genom en flerarsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
méjligt, darfér &r det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
dnskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mé&jlighet till en god dialog med styrelsen. Det
g6r det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi p&d SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksé verka foér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omraden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. G& vér webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skréddarsydd fér bostads-
rattsforeningar. Den ger dig koll p& allt som be-
hévs fér att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivén och hjglpa styrel-
ser p& traven att fokusera pd ratt saker. D&rfér
har vi tillsammans med den ideella foreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts p& ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hoja vardet pd din bostadsrattsforening.
Du har nytta av utbildningen bade om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjénst frén tidig morgon till sen kvall

Vé&r kundtjénst har éppet alla vardagar ki. 07-21
fér att hjélpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi forvaltar,

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frdgor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfer gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2028.

e Inga stérre underhéll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fr mer information, se Ianenoten.

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna 6ver flera r.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-22
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anne-Li Elisabeth Abrahamsson Ordférande
Ali Sadek Al-Jawahery Ledamot
Angel Guillermo Hechim Ledamot
Lena Susanne Aberg Ledamot
Elin Ingrid Maria Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Mikael Berg
Gabriele Katthédn
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16.

Extra foreningsstémma holls 2019-12-04. Extra stédmma med anledning av Stadgedndring.
Extra foreningsstdmma holls 2020-01-15. Extra stémma med anledning av Stadgeédndring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rénnbarsmalen 1 1991 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via elpanna samt luft/luft pumpar.
Vérdedret &r 1991.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 352 m2, varav 2 352 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-12-14.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Service luftvérmepumpar/elpannor 2020 Slutfort
Efterkontroll stuprér/hangrannor 2019 Slutfort
Malning av husen 2019 Slutfort

Byte av ytterdorrar 2018-2019 Slutfért
Planerat underhall Ar Kommentar
Service av Ventilationssystem 2021 Vart 3:e ar
Anticimex fuktbesiktning av husen 2021 Vart 3:e ar
Ombyggnad sophantering 2021 Utreds
Avlopps spolning 2022 Utreds
Taktvdtt med antigront 2022 Utreds
Service Elpanna/Luftpump 2023 Vart 3:e ar
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Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fukt besiktning Anticimex

Ovrig information

Ménatliga styrelsemé&te halls 11 ggr/ér - exkl. Juli pga. semester

Styrelsen har aven planerat tvé (2) medlemsméte under 2021.

Tradgérdsdagar &r borttagna fran planen, déa foreningen har en Vaktmadstare anstélld som skéter gronytor.
Planerad arsstdmma for 2021 &r senast 2021-06-30

Senaste Stadgedndring 2020-02-04

Foéreningens ekonomi
Nuvarande avtal med ComHem for IT, TV- och telefon [&sning kommer baseras pa sjalvkostnadspris for medlemmar
och kan darfor justeras under verksamhetsaret.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2018 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 591 004 1851085

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1448 790 1438 984
Finansiella intakter 79 69
Minskning kortfristiga fordringar 3394 0
1452 263 1439 053
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 834 255 2 190 381
Finansiella kostnader 185 749 182 238
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 206
Minskning av langfristiga skulder 275203 274 038
Minskning av kortfristiga skulder 37 444 26 271
1332651 2699 133
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 710 617 591 004
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 119 612 -1 260 080

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift
10% 16%
Reparationer
Arsavgifter 5%
89%
- Kapital-
.O\{nga kostnader
-+ intakter o
6% 15% Ovrig drift
37%
Hyror

5%

Avskriv- L
ningar
17%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per sméhusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har egenkontroller p&bdrjats, omfattande besiktning av fastigheters yttre delar.

Atgardsplan ar lagd och pabérjad utefter prioriteringar.

Aven egen service av féreningens egendom i fastigheter har planlagts och pabériats, med arlig intervall utanfor
extern service péa; elpanna, luftpoump och ventilation.

Besiktning av foreningens egendomar i fastigheter vid in-ut flyttning, har paborjats under &ret.

Inre besiktning planeras under 2021

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 33
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 558 558 546
Hyror/m2 hyresrattsyta 1002 1002 1002 1562
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 006 6127 6246 6 366
Elkostnad/m? totalyta 4 6 5 5
Vattenkostnad/m? totalyta 34 35 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 77 65 66
Soliditet (%) 49 48 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 221 -1142 -215 -972
Nettoomsattning (tkr) 1447 1417 1417 1423
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 352 m? bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11415 000 0 0 11415000
Upplatelseavgifter 4678 850 0 0 4678 850
Fond fér yttre underhéll 375300 375 300 -375 300 375300
S:a bundet eget kapital 16 469 150 375 300 -375 300 16 469 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 398 651 -375 300 -766 295 -2 257 056
Arets resultat 220 835 220 835 1141595 -1 141 595
S:a ansamlad forlust -3 177 816 -154 465 375 300 -3 398 651
S:a eget kapital 13291334 220 835 0 13 070 499
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Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslér foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

220 835
-3023 352
-375 300

-3177 817

-3 177 817

Brf Ronnbérsmalen 1
769613-1957

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1447 176 1416 624
Ovriga rorelseintakter Not 3 1614 22 360
Summa rorelseintakter 1448 790 1438 984
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -566 620 -1919 487
Ovriga externa kostnader Not 5 -77 705 -69 696
Personalkostnader Not 6 -189 929 -201 198
Avskrivning av materiella Not 7 -208 030 -208 030
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1042 285 -2 398 411
RORELSERESULTAT 406 505 -959 427
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 79 69
Réntekostnader och liknande resultatposter -185 749 -182 238
Summa finansiella poster -185 670 -182 169
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 220 835 -1 141595
ARETS RESULTAT 220 835 -1 141595
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,11 26 446 799 26 654 829
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 446 799 26 654 829
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 446 799 26 654 829

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22 000 27 030
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 505 230 286 862
Summa kortfristiga fordringar 527 230 313 892
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 308 501 405 621
Summa kassa och bank 308 501 405 621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 835732 719 513
SUMMA TILLGANGAR 27 282 530 27 374 342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 093 850 16 093 850
Fond fér yttre underhéll Not 10 375 300 375 300
Summa bundet eget kapital 16 469 150 16 469 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 398651 -2 257 056
Arets resultat 220 835 -1141 595
Summa fritt eget kapital -3 177 816 -3 398 651
SUMMA EGET KAPITAL 13 291 334 13 070 499
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13736 209 14011 412
kreditinstitut

Leverantorsskulder 6821 26 750
Skatteskulder 3246 22 664
Ovriga skulder 2111 2111
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 242 810 240 907
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 991 197 14 303 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 282 530 27 374 342
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvints som foregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underh3ll [amnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1289 767 1277 004
Hyror bostader 65 100 65 100
Bredbandsintakter 92 340 74520
Oresutjdmning -31 0
1447 176 1416 624
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 22 000
Aterbéring férsékringsbolag 1434 0
Ovriga intakter 180 360
1614 22 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestélining 4375 0
Snéréjning/sandning 0 17 625
Myndighetstillsyn 0 38075
Gard 3423 11649
Férbrukningsmateriel 6483 6 437
Brandskydd 0 888
Fordon 7 460 2 860
21741 77 534
Reparationer
VVS 5534 3570
Védrmeanldggning/undercentral 57 893 13 501
Elinstallationer 0 11324
Tak 0 9 509
63 427 37 904
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 170 148
Fasad 0 1146 938
0 1317 086
Taxebundna kostnader
El 9776 13 266
Vatten 80477 82 245
Sophdmtning/renhélining 36270 39450
126 523 134 960
Ovriga driftkostnader
Forsékring 51144 48 845
Kabel-TV 106 476 105 847
157 620 154 692
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 197 310 197 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 566 620 1919 487
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1531 0
Tele- och datakommunikation 645 501
Revisionsarvode extern revisor 14 688 14 375
Foreningskostnader 638 983
Fritids- och trivselkostnader 1215 445
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 42 873 36616
Administration 6 266 5453
Korttidsinventarier 0 1869
Konsultarvode 0 4703
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4750
77 705 69 696

Sida 11 av 14



Brf Ronnbérsmalen 1
769613-1957

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld man.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 600 93 000
Léner 63 000 74 025
Sociala kostnader 32 329 34173
189 929 201 198
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 208 030 208 030
208 030 208 030
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 29 056 986 29 056 986
Utgaende anskaffningsvarde 29 056 986 29 056 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 402 157 -2194 128
Arets avskrivningar enligt plan -208 030 -208 030
Utgaende avskrivning enligt plan -2 610 187 -2 402 157
Planenligt restvérde vid arets slut 26 446 799 26 654 829
I restvardet vid &rets slut ingar mark med 8 254 000 8254 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvéarde byggnad 17 488 000 17 488 000
Taxeringsvéarde mark 8 820 000 8820 000
26 308 000 26 308 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 26 308 000 26 308 000
26 308 000 26 308 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 101 479 101 479
Skattefordran 1636 0
Klientmedel hos SBC 402 115 185 383
505 230 286 862
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 375 300 375 300
Reservering enligt stadgar 375 300 375300
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -375 300 -375 300
Vid arets slut 375 300 375 300
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,180 % 4192 880 4252 880 2021-04-20
SBAB 1,130 % 2523790 2 563 790 2021-03-09
SBAB 1,170 % 2 656 250 2 756 250 2021-04-23
SBAB 1,160 % 1889 289 1904 492 2021-05-18
Swedbank 1,238 % 2 474 000 2 534 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 13736 209 14011 412
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 736 209 -14 011 412
0 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 340 190 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 731 000 20731 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 0 11025
Arvoden 70756 70 956
Sociala avgifter 22294 23955
Rénta 13 356 15255
Avgifter och hyror 136 404 119716
242 810 240 907
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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SODRA SANDBY den | "7 'S 2021

N

Anne-Li Elisabeth-Abrahamsson “ Ali Sadek Al-Jawahery

Ordférande / Ledamot

L v :
Angel Guillermo Hechim Lena Susanne Aberg
[edamot Ledamot

A 77: 7P

Var revisionsberéttelse har l[dmnats den \/(3 2021
t & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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