ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Fastan i Sédra Sandby

Org nr 745000-3905
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HSB - diéir méjlighstarna bor HSB Brf Fastan i Sodra Sandby
Org nr 745000-3905

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fistan i Sodra Sandby far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rilkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 januari 1969, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 14
maj 1971. Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

har sitt site 1 Lund.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes &r 1971 pa fastigheten Korskyrkan 1 som foreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adresser ér Backgatan 17-93 i S6dra Sandby.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 20 1000
2 96 6330
3 40 3280
156 10 610
Garage 61
Parkeringsplatser 74
Stdmma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 29 april 2019, varvid 35 rostberéittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansdttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Robert Olsson ordforande
Tord Karlsson vice ordforande
Mikael Skogh sekreterare
Magnus Larsson vice sekreterare
Sara Leidhagen styrelseledamot
Matthias Lindgren styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Mimmi Hiller samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantrer  Avtalstyp
Energi Syirérigé AB elavtal

Skénska Energi elnit

Kraftringen Nit AB uppvirmning med gas

VA-Syd vatten

Lunds renhéllningsverk renhéllning

Com Hem kabel-TV

Telia fibernit

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning (LQE)
HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforstkringar fastighetsforsakeing (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsriittstilligg for fireningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 4 september 2019 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besikiningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgdrdats under hsten. Besiktningen ligger till grund f6r den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen kper frin HSB Skane, innehaller kiinda
underhallsatgiirder pé foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de beridknas genomforas och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har féljande storre underhéllsatgérder genomforts:
- Installation av tag-system, bokat till investering

- Anldggning av nya parkeringsplatser

- Renovering av garageportar

Inga storre underhallsitgirder dr planerade for de ndrmsta dren.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 uppriittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna ofrindrade. Avgiften for bredband héjdes med 100kr/méanad.

Oversikt dver arsavgiftens utveckling 2015-2019, kr/kvm och ér
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 28 926 364 kr. Under aret har fSreningen amorterat 645 000 kr,
vilket kan sgas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan 185
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 183

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 21 bostadstiitter dverlatits (forra aret 6verlits 10

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i fGreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 8 076 8 007 8 006 8017
Resultat efter finansiella poster, tkr -799 -52 -411 1248
Eget kapital, tkr 12 231 13 030 13082 13 493
Taxeringsvirde, tkr 112074 96 025 96 025 96 025
-varav byggnad, tkr 81231 70 038 70 038 70 038
Soliditet 28% 29% 30% 42%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 730 730 730 730
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2726 2787 1509 1539
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 25 35 50 24
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 26% 31% 17% 17%
Avsiittn. underhallsfond/m* byggnadsyta 35 40 35 67
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 65 23 98 49
Avskrivning/m? byggnadsyta 123 116 114 87

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
inging 1166200 7337023 4578852 52265 13029810
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman: .
Balanseras

Styrelsens dispoéi'ti'(')'ﬁ”
av fond for yttre
Reservering till fond
for yttre underhall
lanspréaktagande '
av fond for yttre
underhall
Arets reksy'itat
Belopp vid érets
uging 1166200 700526 4838384 798952 12230858

DO LN L TN .-

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4526587
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -373 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 684 797
Aretsresultat e -798 952
‘Summa till stimmans f(zit;fogaﬁ”de 4039 432

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanserasinyrdkning 4039 432
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Resultatrdakning

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

2018-01-01
2018-12-31

Roérelseintékter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8 076 442 8007 313
22321 74 020

8 098 763 8081333
-5 823 756 -5 537 517
-375 846 -243 874
-684 797 -248 554
444 240 -505 987

-1 306 866 -1 231 854
-8 635 506 7767 786
536 742 313 547
47 1678

-262 257 -367 490
262210 365 812
798 952 -52 265

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhill
Tansprikstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

-798 952
-373 000
684 797

-487 155

-52 265
-425 000
248 554

-228 711
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 42 009 565 41 638 791
Inventarier och installationer Not 10 0 1
Summa materiella anliggningstillgingar 42 009 565 41 638 792
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 42 010 065 41 639 292

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 11359
Kundfordringar 19 328 19 328
Avrikningskonto HSB 569 440 1366016
Aktuell skattefordran Not 12 1882 0
Ovriga kortfristiga fordringar 75 817 1874
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 256 463 226 811
Summa kortfristiga fordringar 922 930 1615188

Kassa och bank

Bank Not 14 774 215 1583 851
Summna kassa och bank 774 215 1583 851
Summa omsattningstillgangar 1697 145 3199 038
Summa tillgangar 43 707 210 44 838 330
T
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 166 200 1166 200
Fond for yttre underhall 7025226 7337023
Summa bundet eget kapital 8191 426 8503 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4838 384 4578 853
Arets resultat -798 952 -52 265
Summa fritt eget kapital 4039433 4526 588
Summa eget kapital Not 15 12 230 858 13 029 810
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 808 120 29071 364
Summa lingfristiga skulder 21 808 120 29071 364
Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 0 7 766
Skulder till kreditinstitut 7118244 500010
Medlemmarnas inre fond Not 17 841 931 805 510
Leverantorsskulder 930 887 589761
Aktuell skatteskuld Not 18 0 22 239
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 76 542 28 124
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 700 628 783 745
Summa kortfristiga skulder 9 668 232 2737 156
Summa skulder 31476 352 31808 521
Summa eget kapital och skulder 43 707 210 44 838 330
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat -536 742 313 547

Justering [or poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1306 866 1231 854

770 124 1 545 401
Erhallen rinta 47 1678
Erlagd rinta -276 704 -359 563
Kassaflode fran lopande verksamihet 493 467 1187516

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -104 318 -103 338
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 327 280 53074
Kassafléde fran I6pande verksamhet 716 429 1137252
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 677 640 -1 344 525
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 677 640 -1344 525
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -645 010 906 267
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -645 010 906 267
Arets kassaflode -1 606 222 698 994
Likvida medel vid drets birjan 2949 866 2250883
Likvida medel vid drets slut 1 343 644 2 949 877
-1 606 222 698 993
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokftringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fireningen fitt eller berdknas fi. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och didrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara mellan 20 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs viigledning foér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsriittsforeningens sirskilda forutséttningar.

Markanliggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 30 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Avséttning och
iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 14 005 433 kr.
T



B

=y

HSB - diir mijligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomséttning

HSB Brf Fastan i Sédra Sandby

Org nr 745000-3905

Arsavgifter bostiider

Hyresintikt bostader

Hyresintikt garage och bilplatser

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt

Not4 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Férvaltningskostnader
Forsikringar
Fastighetsskatt
Ovriga drifiskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Kostnader 6verltelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Arrende, hyra, leasing

Not6 Underhall enligt plan
Underhéll bilplatser
Underhall &vrigt: garageportar

Not7 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
7751100 7748 976
0 0

260 900 206 610
134 745 134 784
-102 397 -102 400
32094 19 343
8076 442 8007 313
22 321 74 020

22 321 74 020
-948 981 -907 551
-544 837 -569 593
-602 149 -553 764
-237 021 -302 152
-226 175 -219 805
-265 563 -138 431
-349 046 -346 101
-50 875 0
2240 727 -2 153 538
-102 249 -96 600
-245 552 -248 822
-10 582 -1 160

-5 823 756 -5 537 517
-13 200 -12 900
-120 158 -54 295
-46 258 -33 493
-500 -300

-10 685 -6 331
-5316 -4 438
-108 489 -84 318
-47 800 -47 800
-23 439 0
-375 846 -243 874
-488 786 0
-196 011 -248 554
-684 797 -248 554

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

0 0

-272 988 -337 913
-91 390 -52292
-740 -1 00%

-3 000 -8 000
-71 122 -106 773
-444 240 -505 987

Not8  Avskrivningar
Byggnader
Markanlidggningar
Inventarier

-1 210 401 -1126 518

-96 465 -96 465

0 -8 871

-1 306 866 -1231 854
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HSB Brf Fastan

2019-12-31

i S6dra Sandby
Org nr 745000-3905

2018-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2090

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 57 682 458 56337 933
Arets investering byggnader 1 677 640 1344 525
Ingdende anskaffningsvirde mark 690 000 690 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 2 893 940 2 893 940
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 944 038 61 266 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -18 177 247 -17 050 729
Arets avskrivningar byggnader -1210401 -1 126 518
Ingdende avskrivningar markanlidggningar -1 450 360 -1 353 895
Arets avskrivningar markanliggningar -96 465 -96 465
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 934 473 -19 627 607
Utgfende redovisat viirde 42 009 565 41 638 791
Redovisade virden byggnader 39972 450 39 505 211
Redovisade virden mark 690 000 650 000
Redovisade virden markanldggningar 1347115 1443 580
Fastighetsbeteckning: Korskyrkan 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1971 81231 000 30 843 000 112 074 000 96 025 000
81231 000 30 843 000 112 074 000 96 025 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Arets forsiljning, utrangering
Utgdende anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

44 356 44 356
-1 0
44 355 44 356
-44 355 -35 484
0 -8 871
-44 355 -44 355
0 1

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Aktuell skattefordran

Owrig Skattefordran

11

1882

0

1882

0
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Forutbetald forsikring 25 705 24972

Forutbetald kabel-TV och bredband 14 138 86 722

Forutbetald bevakning 0 42 941

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 216 620 72176

256 463 226 811

Sparbanken Skéne 8520 8520

Sparbanken Skéne transaktionskonto 765 695 1575331

774 215 1583 851

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 1 166 200 7337023 4578 853 -52 265
Resultatdisposition enligt

stdmmobeslut 0 -52 265 52 265

Reservering till fond
for yttre underhéll

enligt underhéllsplan 373 000 -373 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -684 797 684 797
Arets Resultat -798 952
Belopp vid drets utging 1166200 7025226 4 838 385 -798 952
Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Danske Bank 0,82% 2022-12-30 6 833 000 6 938 000
Danske Bank 0,80% 2020-12-30 6 798 244 6938 244
Danske Bank 1.05% 2021-03-01 1411600 1411600
SBAB 0,80% 2022-10-11 5350980 5525980
SEB Bolanebetalningar 0,83% 2022-07-28 4266 270 4366270
SEB Bolanebetalningar 0,91% 2021-07-28 4266 270 4391270
28 926 364 29 571 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 808 120
Genomsnittsrantan vid drets utging 0,84%
Amorteringar inom 2-5 r beréknas uppga till 1920 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 27 171 364
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning 37 872 300 37 872 300
varav i eget férvar
Summa stiillda séikerheter 37 872 300 37 8§72 300

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingfende viirde 805 510 771 549
Avsittning 102 397 102 400
Uttag -65 976 -68 440

841 931 805 510

THE
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Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 0 22 239
0 22 239

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 52172 28 124
Arbetsgivaravgifter 18 435 0
Ovriga kortfristiga skulder 5935 0
76 542 28124

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 0 26 673
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 41 442 176 713
Upplupna rintekostnader 1911 16 358
Upplupen revision 13 200 12 900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 644 075 551101

700 628 783 745

Robert Olsson Matthias Dindgren Mikael Skogh
A ‘s le 0
%(gnus Ldrsson ‘Sara Leidhagen Tord Karlsson

Viér revisionsberittelse har avgivits 2020- 0 J-/ 4
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TOI""H%[E}! Al tersson
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fastan i Sdra Sandby, org.nr, 745000-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fastan i
Sodra Sandby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den intemna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fdr att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f&reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Féstan i Sodra Sandby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s P .. ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
Er]nefanar detta l?land apnat en beddémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvart!g med hansyn ".I.I de k[av som fiiremn_gens verksamhetsaﬂ., medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sddra Sandby den / -2 / b 2020

ez -
Tommy Méftensson Mimmi Hiller

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




