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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsratts-
forening
i

Styrelsent har sitt sate i

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittstoreningen har till dndamadl att i bostads-
rittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
parmanent boende och lokaler &t medlemmarna g1l
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsricsforeningen samt
for ait stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tllginglighet med anknytning till boendet, Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrattsfoéreningen, som
en mediem har pd grund av upplatefsen.

Medlern som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara mediem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med FHSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda bostadsrits-
{oreningen i forvalmingen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ldgenhet som dverlalelsen avser samt et pris.
Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dverlar bostadsritt i bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make fAr maken nekas medlemskap i bostadsrittsioren-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadstigenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sammmanbodde med bostadsriatishavaren,
Den som en hostadsritt dvergdit till fir inte nekas
intride i bosiadsritisféreningen, om de villkor féy
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda
och bestadsrittsféreningen skiligen bér godta honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren
inte avser att bositea sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriitt-
féreningens dndamal ratt att neka medlemskap.
Mediemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratts{éreningen.

Juridisk person som forvirvatl bostadsyiid ill en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet Fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittstoreningens
styrelse £or att genom dverlitelse forviirva bostadsritt
iill en bostadsidgenhet som inte 4r avsedd for fritids-
indamdl. Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljining
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt 1 bostaden eller vid forviry som gors aven
kommun cller ctt landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som f6rvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriiten efter forvirvet
innchas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, {ir bostadsratis-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har férvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte [6ljs, Far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsriitslagen tor forvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriw évergdte dll ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Et dévdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dddsboct inte ar medlem
i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter didsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen,
har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsbeets rikning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriit i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvangsforsalining eller vid
exekutiv {orsiljning, kan tre dr cfter f6rvirvet uppmanas
att inom sex mdnader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra fragan om medlemskap
inom en ménad frin det att skriftlig och fullstindig
ansOkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
féreningen.

Fér att prova frigan om mediemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begra kreditupplysning
avseende sdkandcen,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrittstéreningen.
Enligt bostadsritstagen giller sarskilda regler vid

exekutiv {orsilining och wangsforsdljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréitisligenheterna

i forhillande il ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrittsforeningens fastighct kan ske enligt
upptittad underhallspian. Om inre fond finns ingar
dven fondering {or inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av andelstal som medfér Zndring av
det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beshutas
av féreningsstimma. Beshite( blir giltigt om minst tva-
tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt
med pi beslutet.

Beslut omn andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen tore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgdr droijs-
mélsrinia enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran foriallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining
for inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingaende ersitining {6r virme och
varmvatten, elektricitet, sophimining eller konsumtions-
vatten kan beriiknas efter forbrukning. For informations-
Overforing kan ersittning bestiminas till lika belopp
per ligenhct.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beshat av styrelsen.

Bostadsritisféreningen fir ta ut dverlitclseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsratistoreningen fir ta ut pantsittningsavgift
ay bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialforsakringsbal-
ken och fuststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgifi vid underrit-
telse om pantsittning,

Avgift for andrabandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen tar ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per &r. Om en
ligenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den
hdgsia tillitna avgiften efter det antal kalendermdnader
som ligenheten r uppliten,

Bostadsrausiéreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter for atgdrder som bostadsrattsfdreningen ska
vidta med anledning av lag clicr férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikuning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstimman ir bostadsritisforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinaric foreningsstimma ska
hillas inom sex manader efter utgingen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner
skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi hallas om
det skriftliger begérs av cn revisor eller av minst en
tiondel av samiliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstaimman fir besluta att den som inte

ir medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat

satt [olja forhandlingama vid féreningsstimman. Ett
sadant beslue dr giltigt cndast om det bitrdds av
samliga rostberivigade som ar narvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stitnmofunktionirer har alltid ratt att nirvara

vid féreningsstimmman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
féreningsstdimma, ska skriftligen anmaila drendet till

styrelsen tore manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar ¢l foreningsstimmna.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om
de drenden som ska {Grekomma pa
féreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

féreningsstimman och ska uifirdas senast tvd
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd 1amplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skrifdig kailelse ska enligt lag i vissa fall sandas il
varje medlem vars adress dr kind for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrilisforeningen fir da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvanda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar {dr anvindning
av clekironiska hjalpmedel anges i lag.
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& 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma;

1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokellférare

.

. godkannande av rostlingd
. fraga om narvaroritt vid fdreningsstimman

. godkinnande av dagordning

I & Qx

. val av tvd persener att jimte stimmoordforanden
Jjustera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behrig ordning
10. genormgdng av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas beriittelse

12. bestut om faststillande av resultatrakning och
batansrikning

13. bestut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
elier férlust enligt den faststilida balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arveden och principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrclsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrclseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. bestut om antal ledaméater  valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till
vialberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt ovriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstimma
Pid extra [6reningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tlisamimans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsratesféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller irs-
avgifi har inte rdstratt.

En medlems rite vid foreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallfdretradarc enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett dr fran
utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud fir bara foretrida cn medlem. Medlem fir
medfora ett valfritl bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beshit utgdrs av den mening som
har fatt mer an bilften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beshitas av foreningsstamman innan
valct forrittas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avliimnas eller rastsedel avlimnas
utan rostningsuppgife (s3 kallad blank sedef) vid sluten
omedsining anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid féreningsstimman ska se till ate det
férs protokoll.

Ifriga om protokollets innehill giller ate;

1. rostlidngden ska tas in i cller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

5. om rdstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokolletl ska undertecknas av stiitnmoordforanden
och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det

justerade pratokollet hallas tiligingligt hos bostadsratts-

foreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hogsl elva siyrelse-
ledamabter med hagst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB,

Foreningsstdrnman véljer styrelsens ordforande och
dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandartiden dr hogst tvi dr. Styrelscledamot och
supplcant kan viljas omn. Om helt ny styrelse villjs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelscn utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriusféreningen. Bostadsriitsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
{yra personer, varav minst tvi styrelseledamaoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrclscn dr beslutfor ndr fler 4n héilflen av hela antalet
styrelseledamoter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika réostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nar minsta antal ledamoter ar
nérvarande krivs enhiallighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL. VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammanerdden ska det féras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten
att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerféljd,

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre,
satnd hogst en suppleatt. Av dessa utses alltid cn revisor
av HSB Rikslorbund, ovriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden ar fram till nista ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinanic foreningsstamma Gver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheritielsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hllas tillgdngliga f6r medlem-
marna minst tvi veckor tore den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie forenings-
stamma. Valberedningen ska bestd av ligst tv leda
moter. En ledamot utses av [Breningsstimman till
ordférandc i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsitta,
Valberedningen ska till féreningsstimman limna

forstag pa arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrictsforeningen ska ha fond £6r ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre

underhall.

Inre fond
Bostadsrattsidreningen kan ha fond £6r inre underhall
av hostadsrdusligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestirms av
styrelsen.

Bostadsritishavare fir for all bekosta inre underhdll
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
Lillhor bostadsratisligenheten.

Bosladsratislagenhetens andel av fonden bestdms
utifrdn forhdllandet mellan andelstalet f6r Kigenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag £for gjorda uitag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta cn underhillsplan for genomforande av
underhill av bostadsrattsioreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillviickliga
medel finns for underhall av bostadsratstoreningens
fastighet,

5. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfatining ach i enlighet med bostadsratis-
foreningens nnderhitlsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittstdreningens verksamhet ska, efter underhails-
fondering, balanscras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rvitt att f uidrag ur lagenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsrit.

Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga uwirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets vegistrering av den ekonorniska
plan som ligger till grund for uppltelsen,

4. bostadsrattshavarens namn,
. insatsen [or bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsatining av
bostadsriitter, samt

6. datum for utfardandct.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
Eigenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrites-
havaren ansvarar [0r att sdvil underhilla som reparera
Iigenheten och att bekosta Atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omifattar bostadsritshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsféreningen tecknat ent motsvarande forsikring titl
formin for bostadsritishavaren svarar bostadsratts-
havaren i [érekommande fall {or sjilvrisk och kostnaden
fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
angrdning for informadonsdverforing. For vissa dtgiirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enlige § 37. De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i l3genheten ska
alltid utféras fackmdssigt.

Till lIigenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte dcn
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd fér fuktisolerande skike i badrum
och vatmm,

z. icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga uirymmen till-
hoérande kigenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekormmande fafl
anshitningskopplingar pa vattentedning till denna
inredning,

4. lagenhelens innerdérrar med tillhdrande lister,
foder, karm, tdiningslister,

5. insida av yiterdorr samt beslag, handtag, gangjirn,
titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. glas i fomster och dérrar samt spréjs pa fénster
och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. Gl fonster och fdnsterddmr horande beslag, handtag,
gangjarn, dimingslister samt mélning; bostadsratts-
féreningen svarar dock f6r milning av wifran synliga
delar av fonster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar for avlopp, gas, vatlen och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ar synliga
i ligenhetent och hetjinar endast den aktuella
ligenhcten,

1. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumingskopplingar pa vattenledning,

11 klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

1. koksflakt, kolfilterflaki, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar huscts ventilation krdver styrelsens tillstand,

1 4. sikringsskap, samiliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

5. brandvarnare, samt

16. elburen golwire och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenhcten med.
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Ingér i bostadsréttsupplitelsen forrid, garage eller
anpat [igenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detia giller
dven mavk som dr uppliten med bostadsrait.

Om ligenhceten dr utrustad med balkong, altan eller
hor tll ligenheten mark/uteplats som ar uppI:‘iten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altanfront
satnt golv. Malning utférs enligt bostadsritsféreningens
instruktioner, Om lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren darutiwer se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsratistoren-
ingens anvisningar gillande skotscl av marken /uteplatscn.

Bostadsrittshavaren dr skyldig ate till bostadsritis-
foreningen anmala fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och hostads-
rattstoreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enlige § g1, r vil under-
hillet och halls i gout skick.

Bostadsritsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av féljande:

1. ledningar tor avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsrattsféreningen har férseut lagen-
heten med ledningarna och dessa tjinzr fler in en
ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrittsfireningen
forsett ligenhelen med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsritistireningen forsett ligenheten med,

4. rékgdngar (¢j rokgangar i kakclugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
kiksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i forekommande fall f6r brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar hostadsrattshavaren endast i begransad
omfatiming i cnlighet med bostadsritislagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utfra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § g1 ska svara for, Eit sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fAr endast avse dtgird som foretas
i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av bostadsritisforeningens hus och som berdr bostads-
ritishavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir
att en ligenhel som upplaitits med bostadsriit kommer
att forandras cller i sin helhet behova tas 1 ansprik av
bostadsrittsféreningen med anledning av cn om- eller
tllbyggnad ska bostadsviittshavaren ha gt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
Il forandringen, blir beslutet dndi giltigt om minst
tvil tredjedclar av de rostande har git med pé det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick s att annans sikerhet Aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsritts-
{dreningen avhjdlpa bristcn pa bostadsriushavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i

lagenheten utféra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

§. annan viisendig fHrindring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tllstand tll en Argard
som avses 1 forsta stycket om atgirden ar till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsritisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska aven i Ovrigl
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom
cller utanfdér husct.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
hostadsratshavarens hushdil, de som beséker bostads-
rittshavarcn som gist, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfar arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se dll att stdrningarna omedelbart upphédr. Det galler
inte om bostadsrittshavaren sags npp med anledning
av att storningarna ir sirskile allvarliga med hinsyn till
deras art cller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet cller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rice ate £
komma in i ligenheten nir det behovs £or tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist ndr bostadsratishavaren
férsummar sict ansvar £or Kigenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska tvangsfrsiljas ir bostads-
ritishavaren skyldig att lata lagenheten visas pi lamplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsritis-
havaren inte drabbas av stdrre oligenhet in nédvindigt.

Bostadsritsforeningen har ritt att komina in i
liagenheten och utfora nddvandiga atgirder f6r att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limmar tilltrdde nar
bostadsritsforeningen har ract till det kan bostadsriiets-
féreningen ansdka om sirskild bandriackning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenheti andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas om hostads-
riitshavaren har skél for upplitelsen och bostadsrites-
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av seyrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samuycke till andrahandsupplatelsc endast nekas
om bostadsratsforeningen har befogad anledning.

Samutycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om cn bostadsrit har forvarvats vid exekutiv
forsilining eller tviingsforsalining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantatt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsféreningen, eller

= om ligenheten ir avsedd fér penmancntboende
och bostadsriitten till ligenheten innchas av cn
kommun eller ect landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplicelsen.



§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomsticnde
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsratishavaren fr inte anvanda lagenheten for

nagot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsriittsitreningen far dock endast aberopa

avvikelse som ar av avsevard betydelse for bostadsritts-

foreningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

LEn bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd dr frin upplatelsen och darigenom bli
{1 fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostads-
rittsféreningen vid det manadsskifie som intriffar
narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdtien till en ligenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltrics dr forverkad och bostads-
rittsfdreningen har ritt att siga upp bostadsrittshava-
ren till avilytining enligt f6ljandc;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatclscavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdna sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med arsavgift eller avgift

fér andrahandsupplitelse
om bostadsratishavaren dréjer med att betala dvsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det géiller en
bostadsligenhet, mer an en vecka efter térfallodagen
cller, nar det giller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfaliodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nddvandigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamit
om ligenheten anvands for annat Andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men £6r bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstitishavaren eller den, som ligenheten
upplitits 6l i andra hand, genom vardsloshet 4r
vallande il att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritea styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
rattshavaren eller den som bostadsritten ar upplaten

till i andra hand utsiticr boendc i omgivningen for
storningar, intc iakttar sundhet, ordning och gott skick
cller inte féljer bostadsrittstéreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride dll
ligenheten nir bostadsrittsféreningen har race dll
tiltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en gilig
ursikt for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som
géar uttver det han ska gora enligi bosiadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsfOreningen ate skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller ill visentlig del anvands for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brotisligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tllfilliga sexuella forbindelser mot ersitning,.

En uppsigning ska vara skriltlig.

Nyttjanderitten dr inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsigning och
shrskilda bestimmelser

Punkt g5 och 7—9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller -9 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli aut efter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7—g
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 cller 7—g forverkad
men sker rittelse innan bostadsratistdreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avlyttning, far bostadsrdcts-
havaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den
grunden. Detia galler inte om nyttjanderitten &r forverkad
pé grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsritishavaren fir inte helter skiljas iran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrictsforen-
ingen inte har sagt npp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning inom tre manader frin den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av dréjsmil med betalning av rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsidreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
ill avflytming, fir denne pa grund av drdjsmélet inie
skiljas fran lagenheten,

-

. om avgiften — nir det r friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underriitelse om méjligheten att 2
tillbaka Ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats iill socizlndmn-
den i den kommun dir lagenheten ir beligen.

2, om avgiften — nér det ir fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att £a tilbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna dd.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir cn bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
riattshavaren har varit forhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom cller liknande oférusedd omstindighet och
avgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast
miir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i fowsta stycket giller inte om bostads-
riittshavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inte
betala avgilien, har asidosatt sina forplikcelser i si hog
grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér 3 behélla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen eflter utgfingen av den tid som anges i {orsta
stycket 1 cller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt g Fir dock, om det ér friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsratishavaren
utan drdjsmdl ansoker om tillstdnd till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsiittsfdreningen har sagt till bostads-
rittshavaren alt vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
ritcelse ska ske inom tvi manader fran den dag da
bostadsritisfdreningen fick reda pd forhallande som
avses i punkt g,

Punkt 4

Vid sarskilc allvarliga storningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om riitelse
inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsriitten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punke 7 ska socialndimnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse 6l socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas [ran lgenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd
manader frin det att bostadsriatisforeningen fick reda
pa forhallander. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts
inorn samma tid, har bostadsriusforeningen dock kvar
sin vitt till uppsigning intill dess att tvd minader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vumnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som
krivs av den;

. tillsigelse om stérningar i boendet

rS

. tillségelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

A

. tillsdgelse att vidta rittelse

. meddelandc till socialnimnden

T

=2}

. underrittelse til} panthavare angiende obetalda
avgilter il bostadsrittsioreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa
limplig plats inom féreningens fastighet eller genom brevw.
Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon
annan di krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjillpmedcl. Niirmare reglering av férutsitmingar
for anvandning av elekrroniska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrclsen eller firmatecknare far intc utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsciusforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriuL.

Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva
eller besinta om visentliga {Grandringar av bostadsritts-
féreningens hus eller mark sasom vasentliga dll-, ny-
och embyggnader av sidan cgendoin.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighct eller tomtriet.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT
For giltigheten av [6ljande beslut kréivs godkinnande av
styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlata bostadsrittstéreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om andring av bostadsratstoreningens stadgar.

Fér giltigheten av {dljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen {or HSB och HSB Riksforbund;

5. beslut att hostadsrittsforeningen ska triida i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsriusféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsritts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett bestut inmebiir att bostadsrittsforeningen begir
sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det Fattas pi
tvd pd varandra foljande foreningsstammor och pd den
senare forcningsstimman bitritts av minst tvd tredje-
delar av de rostande.

Vid uteride wr HSB ska bostadsransféreningens
stadgar och firma andras utan tillimpning av § 4.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna
tillgangar tillfulla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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