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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vikingavagen 1 avger foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Efter val vid den ordinare féreningsstamman den 28 maj och konstitueringsmote den 1 juni 2020
fick styrelsen féljande sammansattning.

Styrelse

Mladen Milenkovic ordférande

Elin Sperber Ossiansson sekreterare

Gunnar Jernmo kassor

Cristian Carabelea suppleant

Karin Wittzell suppleant

Revisor

Eva Hellman Hellman redovisning och ekonomi AB
Valberedning

Emilia Rasmusson

Allmént

Bostadsrattsforeningen Vikingavagen 1 registerades hos Bolagsverket 2005-06-14.

Féreningen ager byggnaden pa fastigheten Barkassen 8 med adresserna Vikingavagen 1A och 1B,
Sodertalje kommun. Marken ar upplaten med tomtratt. Huset byggdes 1957 och renovering inkl.
stambyte utférdes 1992-1993. Foreningen tilltradde fastigheten den 1 november 2005.

Den totala ytan for fastigheten ar 2543 kvadratmeter (boarea och lokalarea).

Verksamhgten

Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2020, narvarande 15 medlemmar.
Styrelsen har under 2020 haft tolv (12) protokolifésrda sammantraden.

Foreningen upplater 29 bostadslagenheter med bostadsratt och 0 lokaler med bostadsratt
samt 1 bostadslagenhet med hyresréatt och 2 lokaler med hyresratt.

Medlemsinformation

Gemensam staddag genomfordes den 30 maj och 3 oktober. Deltagarantalet var 14 personer under
varstadningen och 13 personer under hoststadningen.

Under aret har tre (3) 6verlatelser av bostadsratter skett. Samtliga kdpare har

beviljats medlemskap i foreningen samt att samtliga séljare har beviljats uttrade ur

foreningen. Antalet medlemmar i foreningen vid arets slut uppgar till 42 personer.

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna och Bostadsratterna Sverige.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Folksam via Allians forsakringsmaklare
genom medlemsskapet i Bostadsratterna. | forsakringen ingar en s.k. styrelse-
ansvarsforsakring.

Infér kép och bildande av foreningen genomférdes en besiktning av fastigheten 2005-03-15.

Inga ombyggnationer har skett i sjalva fastigheten.
Lopande underhall har genomforts efter uppkomna behov under aret.

Foreningen har tecknat ett avtal med Anticimex betraffande féretagstjanst for
skadedjursbekampning med distansdvervakning.

Sodertorns brandsforsvarsférbund gjorde i januari 2020 en brandskyddskontroll i fastigheten enligt

Lag om skydd mot olyckor. Vid tillsynsbestket och genomgang av foreningens brandskydds-
arbete noterades inga brister.

I april 2020 gjordes en redovisning till Energimyndigheten betraffande energianvandningen
i fastigheten.

| mars 2020 genomfordes en stamspolning for kéksavlopp pa den sydvastra stammen med
hjélp av Foria. Resultatet filmades och filmen finns hos féreningen.

Under sommaren genomfordes reparation och malning av taket pa hoghuset. | samband med detta

installerades sakerhetsanordningar i form av gangbryggor, vajersystem och takstege till skorsten.
Utbyte och reparation av plat gjordes pa skorstenen.

Atgarder av taket pa den lagre utbyggnaden av huset planeras in under kommande ar.

Vattenskadan i 1104 och restaurangen slutreglerades av forsakringsbolaget efter sommaren.
Féreningen erhéll inte full ersattning for sina kostnader enligt géllande forsakringsregler,

bland annat de aldersavdrag som forsakringsbolaget beréknade.

Miljpstationen har malats om utvandigt.

En skada i fasadputsen i hojd med vaning 2 har atgardats.

Pa grund av inbrottsforsok har nya metallister svetsats pa nedre ytte kallardorrren och tvattstugedérren.
En tvattmaskin byttes ut i tvattstugan i januari 2020.

Foreningen har utrett forandringar i cykelrummet for att battre fa plats med fler cyklar.

Det visade sig att foreslagna l6sningar inte fungerade for cykelrummets utformning och storlek.
Arbetet for en losning av problemet fortsatter.

Ett rokforbud infordes under hosten vid husets entré-omrade och skyltar har satts upp.

Ekonomi
Inga avgiftsforandringar for bostadsratterna har skett under 2020.
Avgifter for lokaler har under 2020 héjts enligt gallande indexavtal.

Sedan den 1 januari 2010 skoter féreningens styrelse sjalva all ekonomisk forvaltning. Inga
negativa effekter av detta har kunnat iakttagas under 2020.

Likviditeten under aret har varit tillfredsstéallande och inte inneburit négra problem betraffande
betalningsformagan till bank vad galler Ian och till leverantérer av varor och tjanster.

Amortering for de langfristiga lanen sker med 180 000 kr per ar.



Taxeringsvardet for fastigheten Barkassen 8 ar 21771 tkr.

Foreningen ansokte om bidrag enligt Forordningen om statligt stod for tillfallig hyresrabatt for

restauranglokalens hyra.

Ansokan beviljades med nedséttning av hyran med 50 % under 3 méanader.

Pa grund av den pagaende pandemin har restaurangen inte kunnat betala all hyresavgift. Styrelsen
beslutade darfor att gora en avskrivning med 50 % av den skuld som fanns vid arets slut
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1970 1949 2014 2010 1973
Rorelseresultat 325 323 436 429 622
Resultat efter finansposter 81 72 79 59 50
Balansomslutning 31146 31573 31604 31637 31636
Fond for yttre underhall 196 587 522 469 416
Soliditet (%) 47 47 46 46 46
Férandringar i eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
insatser  Uppléatelse- Uppskrivnings- Fond fér ~ Balanserat Arets
avgifter fond yttre u-hall  resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 14 985 000 390 000 18 079 392 587 897 -19 081 368 71881
Disposition enl.
stammobeslut -391732 6 569 -71 881
Overféringsbelopp -171 188 171 188
Arets resultat 80 796
Belopp vid
arets utgang 14 985 000 390 000 17 908 204 196 165 -18 903 611 80 796

Overforingsbeloppet motsvarar storleken pa avskrivningarna pa uppskrivet varde av byggnaden och
redovisas i enlighet med arsredovisningslagens 4 kap. 8 § pkt 2.
Uppskrivningsvardet pa byggnaden (netto) uppgar i bokslutet till samma niva som uppskrivningsfonden.

Resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhdll baseras pa foreningens stadgar,
avsattningen uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet (21771 000 kr), kronor 65313.

Stamman har foljande ansamlade forlust att behandla (kronor):

Balanserat resultat -18 903 611

Avrets resultat 80 796
-18 822 815

Styrelsen foreslar:

Overfores till fond for yttre underhall 65313

Balanseras i ny rékning -18 888 128
-18 822 815
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2020 01 01 2019 01 01
RESULTATRAKNING Not 2020 12 31 2019 12 31
Rorelseintikter
Nettoomséattning 12 1970710 1949 524
1970710 1949 524
Réorelsekostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 - 1352 008 - 1334519
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 1,56 - 293 513 - 291 233
- 1645521 - 1625752
RORELSERESULTAT 325189 323772
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 - 244 393 - 251 891
- 244 393 - 251 891
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 80796 71 881
ARETS RESULTAT 80796 71 881
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BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Byggnader 5 29 136 320 29 415 036

Inventarier, verktyg och installationer 6 48 602 15 899
Summa anlédggningstillgangar 29 184 922 29 430 935
Finansiella anldggningstiligangar

Langfristig reversfordran i 118 255 54 660
Kortfristiga fordringar »

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 32082 91 384
Kassa och bank 9 1810781 1996 963
Summa omsittningstillgangar 1842 863 2 088 347
SUMMA TILLGANGAR 31 146 040 31573 942
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15375000 15 375 000

Uppskrivningsfond 17 908 294 18 079 482

Fond for yttre underhall 196 165 587 897

33 479 459 34 042 379
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 903 611 19 081 368
Arets resultat 80 796 71 881
18 822 815 19 009 487
Summa eget kapital 14 656 644 15 032 892
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 15 503 000 15 683 000
Kortfristiga skulder 12
Fastighetslan 180 000 180 000
Leverantorsskulder - -
Skatteskulder 70150 68 540
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 736 247 609 510
Summa kortfristiga skulder 986 397 858 050
Summa skulder 16 489 397 16 541 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 146 041 31 573 942
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NOTER
Not1 Redovisningsprinciper
Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt dver den bedémda nyitjandeperioden. Harutéver har en uppskrivning gjorts.
Foljande avskrivningar tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar % per ar % foreg ar Bedomd kvarstdende nyttjandeperiod réknat i ar
Byggnad 0,86 0,86 108
Inventarier, verktyg och installationer 20 20
Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som beléper pa perioden
redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre foretag .

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde och till beraknat varde for skatteskulder och
upplupna kostnader.

Inkomstskatt

Resultat som hor till fastigheten

Ett privatbostadsbolag skall inte ta upp inkomster och inte dra av utgifter som har till fastigheten. Exempel pé
inkomster som inte skall tas upp &r ars- eller ménadsavgifter och inkomster frén hyresupplételser.

Ranteinkomster skall inte tas upp och rénteutgifter skall inte dras av till den del de hr till foreningens fastighet.
Resultat som inte hor till fastigheten

Om ett privatbostadsforetag har inkomster andra &n sddana som hor till fastigheten skall dessa tas upp till
beskattning. Exempel pa sédana inkomster &r inkomst av rorelse, t ex matservering, motionsansléaggning eller
café.

Foreningen skall ta upp och beskattas for kapitalinkomster som inte hor till fastigheten.

Vid eventuell beskattning avraknas forst ackumulerade underskottsavdrag. Beskattning sker darefter med 22%.
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Not 2020-12-31 2019-12-31
2 Nettoomséttning
Arsavgifter 1466504 1 469 683
Hyror 374801 354 240
Ovriga intakter 129405 125 601
1970710 1949 524
3 Underhalls- och driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl snorojning -23267 -31910
Stadning -28534 -25 940
Reparationer, underhall -242201 -292 389
El -30280 -39 955
Uppvarmning -312729 -335 554
Vatten -98270 -85 266
Sophémtning, hushall / kallsortering -72806 -72 740
Serviceavtal hiss / fjarrvarme mm -21334 -29714
Fastighetsforsakring -50839 -34 397
Tomtrattsavgald -163030 -163 030
Kabel-TV -37784 -83 687
Fastighetsavgift bostader -42870 -41 310
Fastighetsskatt lokaler -27230 -27 230
Ovriga fastighetskostnader -92522 -9835
Revisionsarvode -12000 -12 500
Ovriga externa kostnader -96312 -49 062
-1 352 008 -1 334 519
4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan -244343 -251 891
Ovr rantekostnader -50 0
-244 393 -251 891
5 Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 12 503 337 12 503 337
Uppskrivet varde byggnader 19 905 504 19 905 504
32 408 341 32 408 841
Ing&ende avskrivningsvarde byggnader -2 993 805 -2 707 863
Arets avskrivningar -278 716 -285 942
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader -3 272521 -2 993 805
Utgaende redovisat virde 29 136 320 29 415 036
Taxeringsvdrden
Byggnader 15 946 000 15 946 000
Mark 5 825 000 5825 000
21 771 000 21771 000
Bostader 19 048 000 19 048 000
Lokaler 2723000 2723000
21771000 21771 000
6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérde 158 889 158 889
Arets nyanskaffningar 47 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 206 389 158 889
Ingéende avskrivningar -142 990 -137 699
Arets avskrivningar -14 797 -5 291
Utgéende ackumulerade avskrivningar -157 787 -142 990
Utgaende redovisat virde 48 602 15 899
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Not 2020-12-31 2019-12-31
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7 Finansiella ankiggningstillgangar
Langfristig reversfordran pa lokalhyresgast 118 255 54 660
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda avgalder 13399 0
Forsakringspremie 7 796 11 857
Ovr fordringar 10887 79 527
32082 91 384
9 Kassa och bank
Kassa 59 59
Swedbank 571367 757 549
Placeringskonto 1239355 1239 355
1810781 1996 963
10 Fastighetsian
Konventering/ Rénta Skuldbelopp Amort Skuldbelopp
Langivare Slutbetalning i% per 2020-12-31 under aret per 2019-12-31
Swedbank Hyp 2022-02-25 2,50 5720000 5720000
Swedbank Hyp 2021-08-25 1,51 4 235000 -180 000 4 415000
Swedbank Hyp 2023-01-25 1,40 5728 000 5728 000
15 683 000 15863 000
Kommande amorteringar -180 000 -180 000
15 503 000 -180 000 15683 000
11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 168 000 17 168 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna revisionskostnader 12000 12 000
Upplupna rantor 33834 34 287
Upplupna tomtrattsavgalder 519251 409 817
Upplupna uppvarmningskostnader 37158 39630
Upplupna elkostnader 2917 3284
Forutbetalda hyror/arsavgifter 128960 104 499
Ovr upplupna kostnader 2127 5993
736 247 609 510
13 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret

Inga handelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rdkenskapsaret.

Sodertalje 2021- 0; -30
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Mladen Milenkovic’

Ordférande

Gunnar Jernmo(

Elin Sperber Ossiansson
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REVISIONSSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vikingavagen 1, org nr 7696018-7209

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vikingavédgen 1 for rakenskapsaret 2020-01-01 —
2020-12-31.

Enlig min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en ialla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av foreningens finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattats och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll, som den bedomer
vara nédvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig den dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet att &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsen férvaltning av Brf
Vikingavigen 1 for rikenskapsaret 2020-01-01 ~ 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Slutsats

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen
och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Sodertalje den 16 juni 2021

/

Eva Hellman

Revisor



