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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sddertélje ar en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsrattshavare, bostadsrattsforeningar
och bosparare. Det d&r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag &r att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet &r engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i

bostadsrattsforeningen beslutar sjalva om allt

som har med det egna boendet och
foreningen att géra. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsréattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrattsforeningar. HSB Sodertalje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsakringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen ”Hemmai HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsratt innebdr att medlemmarna i
bostadsrattsféreningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till féreningen. En bostadsréattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen bestammer om allt
som har med den egna féreningen att gora.
Alla medlemmar har méjlighet att sjalva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

| en HSB-bostadsréattsforening med god
kontroll éver ekonomin kan alla kdnna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhojas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att sd manga som
mojligt hjalps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrattsférening.

Foreningsstdimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stdamman valjer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdmman ska medlemmarna granska den
verksamhet som féreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva foreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stdmman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgarder.

Den som innehar en HSB-bostadsrétt ar
medlem och andelségare i HSB. Vid intréde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen &r ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrattsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Ankan i Sédertélje
Orgnr 715600-0023
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under riikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Ankan 6, 2 st. bostadshus som byggdes ar 1960 i vilka man uppléter
ligenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullviirdesforsiikrade i Folksam med bostadsrittstilligg.

I férsikringen ingar forsékring mot ohyra.

Lagenheter

Samtliga ligenheter 4r uppldtna med bostadsritt. Av foreningens medlemslidgenheter har under

perioden 8 st. dverldtits. | nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Ytam2
| Z 42
2 18 1026
3 12 876
4 7 734

39 2678

I foreningens fastigheter finns totalt 38 garage- och parkeringsplatser, 8 dr garageplatser varav 1
garageplats anviinds till verktyg och maskinférrad.
Samtliga garage- och parkeringsplatser hyrs ut till medlemmar.
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Forséljningspris

Qrgnr 715600-0023

Prisutvecklingen framgér av nedanstidende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter

utan hiinsyn till standardskillnader mellan ligenheter eller ligenheternas storlek.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2014 05 27. P4 stimman deltog representanter fran 17

ligenheter. Féreningen hade vid arets slut 47 medlemmar.,

Styrelse

UIf Ulfstedt ordfbrande
Marianne Jentzen vice ordftrande
Sevasti Ioannidou sekreterare

Styrelsesuppleanter har varit Lars Sjodin, Mrad Barsom och Magnus Ekenstam.
Styrelsen har under verksamhetséret hillit 7 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisor har varit Ingvar Wolf samt BoRevision AB. Suppleant: Mildred Karlsson.

Valberedning

Valberedningen har varit Ulf Reist och Daniel Andersson med Ulf som sammankallande.
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Férvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

HSB Sadertiilje Administrativ forvaltning
HSB Tillsyn VVS

Com Hem Kabel tv

Telge Niit Tillsyn fjérrviirme

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sédertilje fullmakt att hantera dverlitelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid belaning av bostadsriittsldgenhet. Avgifterna ér i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsriittsféreningens stadgar § 8. Avgiften for Sverlatelse
ir hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 110 kronor, vilket erligges av
siljaren. Pantsittningsavgiften ér | procent av prisbasbeloppet, vilket 2014 innebar 444 kronor
per pantnotering.

Nya redovisningsregler 2014

2014 har en ny normgivning triitt i kraft fér drsredovisning i svenska foretag, de s k K-
regelverken. Reglerna medfor att bostadsrittsforeningar kan vilja mellan tvé regelverk.
Oberoende av regelverk kommer inte progressiva avskrivningar att tillatas.

Huvudregeln K3 paminner i manga avseenden om den tidigare normgivningen. Byggnaden delas
dock upp i komponenter som skrivs av pa olika nyttjandeperioder. Framtida tgérder pa
byggnaden kommer i storre utstrdckning dn tidigare att redovisas som investeringar och skrivas
av under nyttjandeperioden och inte direkt paverka resultatet.

Styrelsen har i samrad med HSB valt att félja ovan niimnda huvudregel.
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Visentliga hdndelser under aret

En OVK utfordes 2014-05-20 med godként resultat,
Radonmitningar har gjorts i 15 ligenheter under oktober-december.

Fastighetsskétseln har i huvudsak utforts av Arbetsgruppen med hjilp av ett antal medlemmar.
Var- och hoststidningar utférdes enligt tradition, med god uppslutning av trevliga medlemmar.

Tidigare ars betydande underhall

Byte av fonster 1999

Byte av undercentral fjérrviirme 2003

Stambyte och uppgradering av el i Igh 2008

Byte till siikerhetsdorrar och lassystem 2011-2012
Byte till rorelsestyrd LED-belysning i trapphus 2014,

Avgifter och hyror
Avgifterna for bostidder var oférindrade. Senaste hijning Januari 2012.

Forvantad framtida utveckling

Nér ekonomin tillater har vi framfor oss:
Byte av radiatorer (virmeelement)
Atervinning av frnluftsvirme

Nya evakueringsfliktar

Budget foér ar 2014

Ingen avgiftshdjning 2015.

Avgift for parkering hjs med 25 kr till 150 kr/méan.

Budgeten visar pa ett Gverskott pa 151.000 kr efter finansiella poster och efter avsiittning till yttre
fond.

e
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Ekonomi
Resultat och omsittning

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1961299 1962441 1955939 1827294 1712173
Driftnetto 665 420 734 709 564 830 190 797 479 632
Arets resultat 302 360 302 851 78242  -286140 -118 288
Resultat efter fondjust. 207360 207 851 143 724 49610 203 288
Nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010
Manadsavgift kr/m’ 706 706 706 672 634
Fastighetslan kr/m’ 4 941 5040 5138 5423 5521
Snittriinta lin vid arets slut 3,23% 3,10% 3,30% 3,54% 2,93%
Kassalikviditet 224% 171% 112% 169% 111%
Soliditet 7% 5% 3% 2% 0%
Avsiittning & avskrivning/m” 146 164 162 160 160

Kassalikviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara = 100 %

Soliditet =Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgngarna som &r

finansierade med egna medel (inte [4n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebir att allt

eget kapital dr forbrukat.

Avskrivning pa byggnaden och avsditining till yttre fond i kr per m” . Beroende pi fastighetens skick och

nidr/hur den har forviirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m® och 4r, Légre

nivéer dr inte

att rekommendera langsiktigt, eftersom viirdet pd fastigheten och bostadsréitterna riskerar att urholkas,

Rorelsekostnader

Réntekostnader
22%

Avskrivningar
19%

Personalkostnader Svrlgs kostnader
5% 6%

Driftskostnader
48%
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Likvida medel vid arets bérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintiikter)
Rénteintikter (finansiella intédkter)

Minskning av fordringar
Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Riéntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan
Summa arets utfléde

Summan av kassaflédet

Likvida medel vid arets slut

2014-12-31

1089 013

1 964 299
10339

30 657
2 005 295

-807 119
-101 194

-80 638
-373 398

0

-11226
-263 372

-1 636 947
368 348

1457 361

2013-12-31

752 548

1 962 441
7972

0
1970 413

=720 425
-92 115
-57 184

-439 830

-12 608
-48 414
-263 372

-1 633 947
336 466

1089013
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Resultatdisposition

Till foreningstimmans férfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreskir foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande érets kostnad
Overféring till fond fér yttre underhall enligt styrelsens forslag
Balanserat utgdende resultat

Summa resultatdisposition

Foreningens fond for yttre underhill samt balanserat resultat skulle diirmed foriindras
enligt foljande med hiinsyn till styrelsens forslag:

Ingdende saldo fond fér yttre underhéll
Uttag for drets underhdll

Avsiittning till fond for yttre underhall
Behillning yttre fond

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat efter fondjustering, balanseras i ny rikning

Balanserat utgiende resultat

-602 271
302 360

=299 911

0
95 000

-394 911

=299 911

552 986
0
95 000

647 986

-602 271
207 360

-394 911

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar féreningens resultat och stéllning i efterféljande resultat-
och balansriikning med tillhérande notférteckning. 2013 drs siffror #ir faststéllda av foreningsstimman,
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Roérelseintikter
Nettoomstittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L D

2014-01-01
2014-12-31

1961 299
3000
1964 299

-807 119
-101 194
-80 638
=309 928

-1 298 879

665 420
10339
-373 398
-363 059

302 360

302 360

2013-01-01
2013-12-31

1 962 441
0
1962 441

=720 425
=92 115

-57 184
-358 008

-1 227 732

734709

7972
-439 830
-431 858

302 851

302 851

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprikstagande av fond f6r yitre underhdll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

302 360
-95 000
0

207 360

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pd féreningens underhdllsplan,

302 851
-95 000
0

207 851
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 169 608 13 465 664
Inventarier, verktyg och installationer 0 13 872
Summa materiella anldggningstillgangar 13 169 608 13 479 536
Summa anlédggningstillgangar 13 169 608 13 479 536
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 250 0
Ovriga fordringar 34 153 33277
Avrikningskonto HSB 534 850 527249
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 17 095 48 878
Summa kortfristiga fordringar 586 347 609 404
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 465215 560 759
Summa kortfristiga placeringar 465215 560 759
Kassa och bank

Kassa och bank 9 457 297 1 005
Summa kassa och bank 457 297 1 005
Summa omsittningstillgangar 1 508 859 1171168
SUMMA TILLGANGAR 14 678 467 14 650 704

10
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 211410 211410
Upplatelseavgifter 569 390 569 390
Fond for yttre underhéll 552 986 457 986
Summa bundet eget kapital 1333786 1238786
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -602 271 =810 122
Arets resultat 302 360 302 851
Summa ansamlad férlust -299 911 -507 271
Summa eget kapital 1033 875 731514
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 12 969 576 13232 948
Summa langfristiga skulder 12 969 576 13 232 948

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 263372 263 372
Leverantorsskulder 137776 156 628
Ovriga skulder 13 56 149 54 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 217719 211 644
Summa kortfristiga skulder 675016 686 242
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 678 467 14 650 704

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckning 14 984 000 14 984 000
Summa stillda sdkerheter 14 984 000 14 984 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och védrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Fran och med rikenskapsaret 2014 uppriittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokftringsniimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgéingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i

K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen ir ett mindre féretag och har utnyttjat

mindre féretags méjlighet att inte riikna om jimforelsetalen f6r 2013 enligt K3s principer,
Presenterade jimforelsetal dverensstdmmer i stillet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de ar som
presenteras i drsredovisningen, och det finns dirmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt éver forviintade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponenternas

respektive viirde i en modell.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnitiligt till 1,77% berfiknat pa ursprungligt
anskaffningsviirde.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgngarnas anskaffningsviirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgAngar och skulder
har viirderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 1 890 780 1 890 780
Hyror 73 275 75 900
Hyresbortfall -2 750 -4 200
Oresavrundning -6 -39
Summa nettoomséttning 1961 299 1962 441

12
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2 Driftskostnader 2014 2013
Reparation, férbrukningsmaterial mm 2894 849
Lépande underhall 58203 19 682
El-avgifter 32956 38 406
Uppvéirmningsavgifter 397 025 391 685
Vatten och avlopp 102 964 87 496
Sophimtning 42 560 40723
Ovrig renhéllning 7356 6277
Forsiikringar 31039 23163
Tomtrittsavgild 5100 5100
[Kabel-tv och bredband 46 872 45 874
FFastighetsskétsel 28 259 11 813
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 48 703 48 430
Ovriga driftskostnader 3188 927
Summa driftskostnader 807 119 720 425

3 Ovriga externa kostnader

Soliditetsupplysningar 2 000 700
Gévor 358 0
Kontorsmateriel/trycksaker 2 886 1291
Revision och granskning 9413 9050
Konferenser,utbildningar 1 560 630
Féry.arvode administration 80376 78 200
Frimmande tjéinster dvriga 1 440 200
Ovriga kostnader 3 lel 2044
Summa dvriga externa kostnader 101 194 92115
4 Personalkostnader 2014 2013
Léner for anstillda 16 800 0
Arvode styrelse 12 200 15 000
Arvode foreningsvald revisor 1 000 0
Ovriga arvoden 41 290 35400
Sociala avgifter 8748 6376
Ovriga personalkostnader 600 408
Summa personalkostnader 80638 57 184
13



5 Byggnader och mark

Brf Ankan i Sédertilje

2014-12-31

Anskaffningsvirdet utgdrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar

efter uppférandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér
Viirdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader

Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsviirde byggnad - bostider

Taxeringsviirde mark - bostider
Fastighetsbeteckning

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna réinteintikter
Com Hem

Sodertilje Kommun
Folksam

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

2079
1960

16 767 701
300 000
17 067 701

-3 602 037
-296 056
-3 898 093

13 169 608

14 524 000
5200 000

Ankan 6

2014-12-31

136

11 859
5100
0

17 095

QOrgnr 715600-0023

16 767 701
300 000
17 067 701

-3 257902
-344 135
-3 602 037

13 465 664

14 524 000
5200000

2013-12-31

912098
91 298

-63 553
-13 873
-77 426

13 872

2013-12-31

1021
11718
5100
31039
48 878



8 Ovriga Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

9 Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

10 Férandring i eget kapital

Insatser

Belopp vid

arets ingéng
Resultatdisposition
enligt fireningsstimman
licﬁcrvuring till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
lansprékstagande

av fond for yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid

arets utging

211410

211410

Nordea 0,75% 3 man (2015-03-19)

Upplatelse Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat
569 390 457 986 -810 122
302 851

95 000 -95 000

0 0

569 390 552 986 =602 271

Brf Ankan i Sédertélje
Orgnr 7156600-0023

2014-12-31 2013-12-31
465215 560 759
465 215 560 759
2014-12-31 2013-12-31
457297 1005
457 297 1005

Arets Totalt
resultat

302 851 731514
-302 851 0
0

0

302 360 302 360
0

302 360 1 033 875

1 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31
Laneinstitut Rénta  Konv datum Amortering
Swedbank Hypotek 5,16 2017-05-24 0 1 700 000 1 700 000
Nordea Hypotek 2,07 rorlig 64 760 2946 580 3011340
Nordea Hypotek 2,45 2017-03-15 198 612 8 586 368 8 784 980
263 372 13232948 13496 320
Niista ars amortering beriknas uppgé till -263 372
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 969 576
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsriinta vid drets utging 3,23
Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1053 488
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 11916 088

15
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12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (néista drs berfiknade amortering) 263 372 263 372
Summa 6vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 263 372 263 372

13 Ovriga skulder 14-12 2013-12-31
Preliminiir skatt personal 2220 0
Avriikning sociala avgifter 733 0
Fond fér inre underhall 53174 54 598
Summa ovriga kortfristiga skulder 56 149 54 598
Specifikation av férandring i fond fér inre underhall
Belopp vid drets inging 54 598 54 598
Uttag under aret -1 424 0
Utgaende véarde 53174 54 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 159 341 145 527
Upplupna rintekostnader 49 778 56 671
Bo Revision 8600 8 600
Fora 0 846
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 217 719 211 644
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Brf Ankan i Stdertilje
Orgnr 715600-0023

Sodertilje den /6‘7:9/ .Xﬂ/ﬁf

o
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lf T Ulfstedt MEII ianne Jent?en

..............................

) 7 -
Vir revisionsberiittelse har [imnats den . 2 C : Cf T 0/ ¢

Ingvar Wolf Hans Kypengren
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ankan i Sodertéilje,
org.nr. 715600-0023

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Ankan i Stdertilje for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret {6r att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedtmer ér nddviindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av vir revision, For revisorn {rin BoRevision
AB innebiir detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
revisorn f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfbr revisionen fr att uppnd rimlig stikerhet att
darsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar att genom olika itgirder
inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka
dtgiirder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna fOr viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentlig-
heter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta {6r hur freningen uppriittar drsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamdlsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfle att gbra
ett uttalande om effektiviteten i freningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering
av éindamélsenligheten 1 de redovisningsprinciper som
har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r
tillriickliga och dndaméalsenliga som grund {Or véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat {6r dret enligt 4rsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med érs-
redovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi diven
utfrt en revision ay forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens [Orvaltning f6r Brf Ankan i Stdertillje for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréi{fande fdreningens vinst eller
firlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for
ftrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar fir att med rimlig siikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av vir
revision, Vi har utftrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fOrslaget #r [Brenligt med
bostadsriittslagen,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har
vi utbver var revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bediima om nigon
styrelseledamot #r ersiitiningsskyldig mot féreningen.
Vi har fiven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat séitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet f6r
rikenskapséret,

Sédertilie den 2737 2015

....... / ‘
Ingvar Wolf Hans Kypengren /4%7
Av foreningen vald BoRevision AB

revisor












ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberdttelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vasentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrékning, balansrakning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intéakter minus
kostnader = arets verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening galler det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster p&
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Vérdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrékningen &r vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsattningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder &r skulder som féreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantérsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, brénsle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna &r likviditeten tillfredsstéallande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas
for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som foéljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar &taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for éver 10 000 manniskor i Sodertalje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertalje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som méjligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE
Jarnagatan 6, 151 22 Sddertélje
Tfn 08-554 226 00
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor






