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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ankan i Sédertalje, 715600-0023 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttiande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. &kta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Ankan 6, 2 st. bostadshus som byggdes ar 1960 i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector och delvis i Anticimex. | fastighetsférsakring ingar
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostader och lokaler

Samtliga 39 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 2675 kvm. |
féreningens fastigheter finns det 38 garage- och parkeringsplatser, 8 ar garageplatser varav 1
garageplats anvands till verktyg och maskinférrad. Samtliga garage- och parkeringsplatser hyrs ut till
medlemmar.

Styrelse

Marianne Jentzen, Ledamot, (Ordférande)

Sevasti loannidou, Ledamot, (Vice ordférande)

Magnus Ekenstam, Ledamot, (Sekreterare)

Anita Wolf, Ledamot

Stefan Barjakob, Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Lars Sjodin, Marvin Durmaz och Christofer Tainio.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollforda sammantraden fran juni 2018 (tidigare
styrelse har haft 8 protokollférda sammantraden fran januari 2018-maj 2018).

Revisor

Revisor har varit Mildred Karlsson, Suppleant: Leif Jangren. samt BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund

Valberedning

Valberedningen bestar av Ulf Ulfstedt, Ingvar Wolf och Abraham Sarkis. Sammankallande: Ulf
Ulfstedt.

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avholls den 2018-06-12. Extra féreningsstamma avholls den 2018-07-12
rérande beslut av nya stadgar samt 2018-12-11 rérande beslut om kdpet av Géken 1.
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foéretag for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

ForetagUppdrag

HSB Sodertalje ek férening, Administrativ forvaltning
HSB Sodertalje ek forening, Tillsyn VVS

Telge Nat, Tillsyn fjarrvarme

P-service, Parkeringsservice

Com Hem, Kabel-TV

08 Tvattstugeteknik AB, Tillsyn tvattstugan
Anticimex, Trygghetspaket (inkl. fastighetsbesiktning)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets planerat underhall

Fastighetsskotseln har i huvudsak utférts av arbetsgruppen med hjalp av ett antal medlemmar.
Stamspolning Ventilations besiktning

Prognos, investeringar

Byggnadskomponent, Utbyte/renovering
Balkongrenovering, 2024

Fasad renovering, 2024

Prognos, planerat underhall

Atgird, Ar, Kostnad, tkr

Byte av garagedoérrar

Ny lekplats

Byte av radiatorer

Malning av trapphusen

Atervinning av franluftsvarme

Ovrig Information

Goken 1 tillnor Sédertalje kommun och Ankan har hyrt ifrdan dem. Pa marken har idag férening sina
parkeringsplatser, men from juni/juli 2019 kommer de att képa loss detta ifran kommunen

Arsavgifter
Arsavgifterna lamnades oféréandrade infér 2019. Senaste hdjning skedde i januari 2012.
Medlemsinformation

Under aret har 3 overlatelser skett. Foreningen hade 48 medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhallsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 211410 569 390 837 986 10430 234 297
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
Uttag ur yttre fond - -
Balanseras i ny rékning 234 297 -234 297
Arets resultat 269 120
Vid arets utgang 211 410 569 390 1 037 986 44 727 269 120
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Intakter 1981 533 1976 693 1974 234 1970 277 1961 299
Arets resultat 269 120 234 297 310 396 284 945 302 360
Soliditet % 16 14 12 10 7
Likviditet % 132 106 163 113 224
Snittranta lan den 31/12 % 1,4 1,4 2,6 3,2 3,2
Réantekanslighet % 5,6 5,8 6,2 6,4 7,0
Arsavgift i kr/ kvm 707 707 707 707 707
Skuldséttning i kr/ kvm 3818 3941 4238 4 326 4753
Sparande i kr/ kvm 200 186
Energikostnad i kr/ kvm 165 168

Intédkter: Foretrddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intdkter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre dn 100 %
Snittrdanta lan: Den genomsnittliga laneréntan per den 31/12
Réntekiénslighet: En procent av réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsrittsytan)
Skuldsiéttning i kr/ kvm : Rantebdrande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Kassaflode

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel vid arets boérjan 819 553 1074 964
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 1981 533 1976 693
Ranteintakter (finansiella intakter) 834 822
Okning av kortfristiga skulder 138 761
Summa arets flode in 1982 367 2116 276
Pengar ut
Driftskostnader -907 681 -977 779
Ovriga externa kostnader -269 189 -185 766
Underhall enligt plan -2 500 -
Personalkostnader -97 266 -100 812
Rantekostnader (finansiella kostnader) -152 224 -194 473
Okning av kortfristiga fordringar -5738 -8 772
Minskning av kortfristiga skulder -11 326
Amortering av lan -341 799 -904 085
Summa arets flode ut -1 787723 -2 371 687
Summa av kassaflodet 194 644 -255 411
Likvida medel vid arets boérjan 819 553 1074 964
Likvida medel vid arets slut 1014 197 819 553
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 44 727
Arets resultat 269 120
Summa 313 847

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond -2 500
Overféring till yttre fond 200 000
Balanseras i ny rékning 116 347

313 847

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter 1
Nettoomsattning 2 1981 533 1976 693
Summa rorelseintakter 1981 533 1976 693
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -907 681 -977 779
Ovriga externa kostnader 4 -269 189 -186 437
Underhall enligt plan 5 -2 500 -
Personalkostnader och arvoden 6 -97 266 -100 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -284 387 -284 387
Rorelseresultat 420 510 427 948
Rénteintakter och liknande resultatposter 834 822
Rantekostnader och liknande resultatposter -152 224 -194 473
Resultat efter finansiella poster 269 120 234 297
Arets resultat 269 120 234 297
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 155 860 12 440 247

Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
12 155 860 12 440 247

Summa anlaggningstillgangar 12 155 860 12 440 247

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5577

Ovriga fordringar 17 067 12 552

Avrakningskonto HSB Sodertélje 1011785 817 141

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 51707 44 908

1080 559 880 178

Kassa och bank 9 2412 2412

Summa omsaéttningstillgangar 1082 971 882 590

SUMMA TILLGANGAR 13 238 831 13 322 837
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 211 410 211 410
Fond for yttre underhall 1 037 986 837 986
Upplatelseavgifter 569 390 569 390
1818 786 1618 786
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 44 727 10 430
Arets resultat 269 120 234 297
313 847 244 727
Summa eget kapital 2132633 1863 513
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 288 138 10 629 938
10 288 138 10 629 938
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 341 800 341 800
Leverantorsskulder 194 398 209 913
Skatteskulder 1083 225
Ovriga kortfristiga skulder 11 47 011 47 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 233 768 229 880
818 060 829 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 238 831 13 322 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar for byggnader uppgar genomshnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostadder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per

lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1890 780 1890 780
Hyror, garage 29400 29400
Hyror, P-platser 50 485 48 950
Hyror, évriga objekt - 1500
Hyresbortfall -985 -1 700
Ovriga intakter 11 853 7763
Summa 1981 533 1976 693

11



Brf Ankan i Sodertilje
715600-0023

Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter 28 851 30 539
Fastighetsskotsel 52 161 20799
Forsakringar 34 722 30 580
Kabel-tv/ bredband 50 186 49 540
Kommunal fastighetsavgift 53 223 52 365
Lépande underhall 111 901 168 826
Sophantering 55 066 53 222
Uppvarmning 430 056 437 828
Vatten och avilopp 89 969 123 683
Ovrigt 1 546 10 397
Summa 907 681 977 779
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 87 460 92 876
Foreningsstammal/ styrelsemote 1662 3 866
Konsultarvoden 106 313 64 255
Kreditupplysningar 750 125
Kontorsmaterial och trycksaker 2 803 1098
Medlemsaktiviteter - 670
Postbefordran 3179 200
Revisionsarvoden 12 375 10 150
Overlatelseavgifter 1361 4 480
Ovriga forvaltningskostnader 600 498
Ovrigt 52 686 8219
Summa 269 189 186 437
Not 5 Underhall enligt plan

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
P-platser 2500 -
Summa 2 500 -
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, styrelse 32 200 25 800
Arvode, foreningsvald revisor 1000 1000
Extra arvode fortroendevalda 45 750 54 600
Sociala avgifter 18 316 16 942
Ovriga personalkostnader - 1800
Summa 97 266 100 142
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2079.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 1960

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 16 891 501 16 891 501
Ingdende anskaffningsvarden mark 300 000 300 000
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 17 191 501 17 191 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar -4 751 254 -4 466 867
Arets avskrivningar -284 387 -284 387
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 035 641 -4 751 254
Redovisat varde vid arets slut 12 155 860 12 440 247
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 108 000 108 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 5600 000 5600 000
Summa 20 708 000 20 708 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 51708 44 908
Summa 51708 44 908
Not 9 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankkonto 2412 2412
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta  Konv.datum
Swedbank Hypotek 1,70 2022-05-25 1 355 000 1385 000
Nordea Hypotek 1,15 2020-11-11 1468 250 1618 250
Nordea Hypotek 1,40 2021-03-12 7 806 688 7 968 488
Summa 10 629 938 10 971 738
Nasta ars amortering berdknas uppga till 341 800
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 288 138
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 1367 200
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 8 920 938
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 984 000 14 984 000
Summa 14 984 000 14 984 000
Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 1087 1284
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 37 333 37 333
Personalens kallskatt 1995 2 355
Ovrigt 6 596 6 596
Summa 47 011 47 568
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 157 039 145 574
Upplupna rantekostnader 9 068 9371
Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intakter 67 662 74 936

233769 229 881
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Underskrifter

?f?&% ..................

Amta W

Stefan Barjakob

Var revisionsberattelse har |1amnats den

Mildred Karlsson
Av foreningen vald revisorer

O/ZQ//&/ ‘yg( -

orbund utsedd revisor

o2¢,
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ankan i Sodertalje, org.nr. 715600-0023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ankan i
Stdertalje for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamélseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innenaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredaovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfar
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen cch om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankan i Sodertélje for
rakenskapséret 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndget vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonemiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisicnen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
bostadsrattslagen.

Lena Zozulyak,
BoRevisijn i Sverige AB
Av forenipgen vald revisor

C wetttted p

Mildred Karlsson
Ay foreningen vald revisor



Brf Ankan i Sodertalje
Fakta och statistik 2018

Fritidsverksamheten

De arliga stdddagar med efterféljande fortéaring hélls den 21 april och 20 oktober september.
Jultraff med information hélls den 11 december.

Foérséljningspris

Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan hansyn till standardskillnader mellan Iagenheter eller 1&dgenheternas storlek.
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Kostnadsfoérdelning
Fordelningen mellan kapital-, drifts- och underhallskostnader
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kostnader
74%
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Kostnadsfordelning

Drift-/ 6vriga kostnader 1274 136
Underhall enligt plan 2500
Avskrivningar 284 387
Rantekostnader 151 390
Summa kostnader 1712414

Tidigare ars betydande underhall

Byte av fonster

Byte av undercentral fjarrvarme

Stambyte och uppgradering av el i Igh

Byte till sdkerhetsddrrar och lassystem

Byte till rérelsestyrd LED -belysning i trapphus

Radonmattningar har gjorts i 15 lagenheter under oktober-december
En OVK utférdes med godkant resultat
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas for forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat och balans-
rakning med tillhoérande notforteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberdttelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs
fastigheten, utfort underhdll under aret, avgifter,
agarforhdllanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella férandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven forviantad framtida
utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féoreningen har haft
under aret. Intikterna minus kostnaderna ar lika med
arets resultat, som kan vara en vinst eller forlust. For
en bostadsrattsforening galler det nu inte att gora sa
stor vinst som mojligt. Det som ér viktigt &r att ars-
avgifterna ticker de utbetalningar som forvantas upp-
komma. Nar man ldser resultatrdkningen dr det
vasentligt att tinka pa att en kostnad inte nédvandigt-
vis innebar att pengar betalas ut. Avskrivningar ar ett
exempel pa detta. Det dr ocksa viktigt att tinka pa att
resultatet kan variera fran ar till ar beroende pa om
t.ex. storre underhallsatgarder har vidtagits ett visst ar.
For att gora en réttvis bedémning av brf:ens ekonomi
maste man studera bade balans- och resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad for nyttjandet av brf:ens
anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventa-
rier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
férdelas pa tillgangens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inven-
tarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s.
den totala avskrivningen brf:en gjort under arets lopp
pa de byggnader och inventarier som brf:en ager.

JAMFORELSESTORANDE

Antingen intdkter eller kostnader som inte dr en del
av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar brf:ens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas brf:ens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget

kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett
ar, t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta brf:er ska styrelsen upp-
ratta underhallsplan fér féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond f6r yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av brf:ens hus. Stad-
garna reglerar dven om brf:en ska avsitta medel till
fond f6r inre underhdll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodo-
havanden i fonderna for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sdkerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
kort- eller langfristig skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder (t.ex. vatten, el, Ioner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jaimféra féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.

Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.






