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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)

e)

D

g)
h)

i)
k)

D

s)

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stéimmoordfdfandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordfdrand_eh justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fréga om stdmman blivit i stadgecnlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisorernas‘ berittelse. |

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

‘Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet Styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamd&ter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Ultsikten i
Sadertdlje far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sodertilje Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 14 194 266 kr.

Bostadsrittsforeningen nuvarande firma registrerades 1991-07-08. Nuvarande stadgar registrerades 2019-07-31.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 431% till 540%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 719 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 256 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastighetern Laveringen 2 i S6dertilje kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 129
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1974. Fastigheternas adress dr Granodvigen 46-63 i Sodertilje..

Fastigheten #r fullvdrdeforsdkrad i Protector.
Hemforsikring och bostadsrittstiligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k 5r.o.k. >5 r.0.k. Summa
1 48 38 19 17 129
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler Garage P-platser
8 1 18 119
Total tomtarea 13 301 m?

Bostéder bostadsritt

/’

10 471 mz/fl
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P g a Coronapandemin ges ingen
aterbéring och rabatt f.n.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 922 tkr och planerat underhéll for 195 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan:Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 27 500 tkr per &r for de ndrmaste 10 aren.
Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 2 750 tkr (263 kr/m?) och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 700 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av termostatventiler 2014
Nybyggnad sopstationer 2014
Renovering garage 2019-2020

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (stomme Grandv 54) 62 500
Lassystem 31 669
Dérrar 61 744
Markytor (parken) 38 998
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Efter senaste stiimman och ddirpa foljande konstituerande har styrelsen hafi foljande sammansdttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Askar Kuha Ordfsrande Mandat till 25 juli 2022

Elisabet Uney Ledamot Mandat till 25 juli 2021

Claes Dahlqvist Vice ordforande Mandat till 25 juli 2021

Aziza Tairova Sekreterare Mandat till 25 juli 2022

Marie Astrém Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marcus Mofeed Suppleant Mandat till 25 juli 2021

Levin Bozan Suppleant Mandat till 25 juli 2021

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2020

Mervi Peltokangas Foreningsrevisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB 2020

Barbro Soderberg Eriksson 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen hade ordinarie foreningsstimma 2019-12-19. Efter den stdimman ldmnade tre ledaméter och tvé
suppleanter sina uppdrag, dven foreningsrevisorn ldmnade sitt uppdrag.

En extra stimma holls 2020-02-25. Aven efter den stimman ldimnade ledaméter sina uppdrag.

P g a coronapandemin kunde ingen ytterligare stimma héllas forrén 2020-07-25.
Da valdes personerna ovan.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 dé avgifterna héjdes med 2%.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 892 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9 746 9494 9358 9184 8928
Resultat efter finansiella poster 1536 2294 2238 2154 49
Soliditet % 21 19 15 12 8
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 469 440 522 441 395
Lén, kr/m? 4 034 4043 4050 4052 4053
Forandringar i eget kapital
_Eget kapital i kr Fritt
Medlems-  Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 129 000 498 250 7382078 109950 2294231

Disposition enl. &rsstimmobeslut

2294231 2294231

Reservering underhallsfond 1 700 000 -1 700 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -194 911 194 911

Arets resultat 1536333
Vid érets slut 129000 498 250 8 887 167 899092 1536333
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2404 181

Arets resultat 1536333

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1700 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 194 911

Summa 2 435426

Styrelsen foreslar foljande

disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 435 426

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning
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2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9746 416 9494 351
Ovriga rérelseintikter Not 3 261 741 842 158
Summa rorelseintékter 10 008 157 10 336 509
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5106 312 -4 940 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -407 607 -430 183
Personalkostnader Not 6 -639 386 -686 093
Av- och nedskrivningar av materiella och :
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -1719 328 -1352 026
. Summa roérelsekostnader -7 872 632 -7 408 332
Rorelseresultat 2135 525 2928 177
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggen 0 3120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20301 31 705
Rintekostnader och liknande resultatposter -619 493 -668 770
Summa finansiella poster -599 192 -633 945
Resultat efter finansiella poster 1536 333 2294 231
Arets resultat 1536 333 2294 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 460 863 38 167 315
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 6 259 797
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 460 863 44 427 112
Finansiella anliiggningstillgingar

Aktier och andelar i intressefretag och

gemensamt styrda foretag Not 9 32 500 32 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 32500 32 500
Summa anléiggningstillgangar 47 493 363 44 459 612
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 642 82 787
Ovriga fordringar Not10 70 792 56 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 343 626 172 627
Summa kortfristiga fordringar 433 060 312273
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 7 664 776 10 378 033
Summa kassa och bank 7 664 776 10 378 033
Summa omsiittningstillgangar 8097 837 10 690 306
Summa tillgangar 55591 200 55149918
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 627 250 627 250

Fond for yttre underhall 8 887 167 7382078

Summa bundet eget kapital 9514 417 8009 328

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 899 092 109 950

Arets resultat 1536 333 2294 231

Summa fritt eget kapital 2 435 426 2 404 181

Summa eget kapital 11 949 842 10 413 509

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 42 141 283 42 254 355

Summa langfristiga skulder 42 141 283 42 254 355

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 104 084 80 000

Leverant6rsskulder 147 787 1311378

Skatteskulder 8 706 12 874

Ovriga skulder Not 14 72 955 23 870

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 166 542 1 053 931

Summa kortfristiga skulder 1500 074 2 482 054

Summa eget kapital och skulder 55 591 200 55149 918 /
4
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Kassaflodesanalys

Belopp 1k 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1536333 2294 231
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1719328 1352026
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3 255 661 3 646 257
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -120 787 13 857
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 006 063 825 628
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2128 811 4 485 742
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgangar 0
Investeringar i byggnader & mark 0
Investeringar i inventarier
Investeringar i pagéende byggnation -4 753 080 -6 259 797
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 4 753 080 6 259 797
Finansieringsverksamheten
Forédndring av skuld -88 988 -73 289
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -88 988 -73 289
Arets kassaflode -2713 257 -1 847 344
Likvidamedel vid arets borjan 10 378 032 12 225376
Likvidamedel vid arets slut 7 664 776 10 378 032

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stammar sanitet Linjér 50
Elstammar Linjér 45
Fasad Linjér 50
Balkonger Linjér 50
Tak Linjar 40
Installationer (hissar) Linjar 25
Vérme Linjér 15
Ventilation Linjér 20
Restpost Linjér 40

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Utsikten i Sodertalje Org.nr: 716421-6538



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostidder 9 345 084 9161 832
Hyror, lokaler 31500 0
Hyror, garage 206 640 206 080
Hyror, p-platser 219 505 171 069
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -16 646 -17 799
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 667 -26 831
Summa nettoomsittning 9746 416 9 494 351
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 13 200 14 400
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 17 152 27128
Inkasso 20 295 7 893
Ovriga rorelseintikter (bl a parkeringsévervakning) 119 968 62 266
Forsakringsersdttningar 91 126 730471
Summa 6vriga rorelseintékter 261 741 842 158
Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -194 911 -335 286
Reparationer -436 496 -336 748
Vattenskador -485 087 -339 180
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -228 869 -222 153
Forsékringspremier -233 462 -155 204
Kabel- och digital-TV -230 776 -228 652
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3500
Serviceavtal -26 788 -20 430
Obligatoriska besiktningar -19 184 -16 696
Bevakningskostnader (stérningsjour) -35779 -13 875
Sno6- och halkbekdmpning -22 091 -29 356
Forbrukningsinventarier -82 607 -72 996
Vatten -438 930 -468 580
Fastighetsel -305 922 -342 754
Uppvirmning -1719 821 -1742 799
Sophantering och atervinning -400 789 -393 561
Stidning -244 800 -225 263
Summa driftkostnader -5 106 312 -4 940 031
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -253 791 -252 692
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -26 750
Ovriga forvaltningskostnader -42 514 -60 419
Kreditupplysningar -12 713 -23 598
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 873 -27 458
Kontorsmateriel -7 592 -6 350
Telefon -18 339 -17 634
Medlems- och foreningsavgifter -6 450 -6 450
Kopta tjdnster 0 -1 969
Konsultarvoden -7 750 -3 750
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -1563
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) -5 785 0
Summa Ovriga externa kostnader -407 607 -430 183
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lén till kollektivanstillda -236 099 -261 928
Styrelsearvoden -66 950 -103 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -189 777 -150357
Sociala kostnader -146 560 -170 807
Summa personalkostnader -639 386 -686 093
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Avskrivning Byggnader -1352232 -1352 026
Avskrivning Garage -367 096 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1719 328 -1 352 026

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38 927 000 38 927 000
Mark 5 666 000 5666 000
44 593 000 44 593 000
Arets anskaffningar
Garage 11 012 876 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 605 876 44 593 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 425 685 -5 073 659
Garage 0 0
-6 425 685 -5 073 659
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1352232 - 1352026
Arets avskrivning garage -367 096 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 145 013 - 6 425 685
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 460 863 38 167 315
Varav
Byggnader 41 794 863 32 501 405
Mark 5666 000 5666 000
Taxeringsvarden
Bostéider 104 000 000 87 600 000
Lokaler 4452 000 3 543 000
Totalt taxeringsvérde 108 452 000 108 452 000
varav byggnader 81 944 000 81 944 000
varav mark 26 508 000 26 508 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
65 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 32 500 32 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 32 500 32 500

foretag
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 70 792 51364
Ovriga kortfristiga fordringar 0 5495
Summa 6vriga fordringar 70 792 56 859
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 7 664 15243
Forutbetalda forsdkringspremier 275 603 138 250
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 359 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 19 134
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 343 626 172 627
Not 12 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel, SBAB 5110269 8 782 389
Transaktionskonto, Swedbank 2 554 507 1595643
Summa kassa och bank 7664776 10 378 033
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 42 245 367 42 334 355
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -104 084 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 141 283 42 254 355

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
i lan

SBAB 1,14% 2021-01-18 9914 776,00 0,00 7 812,00 9 906 964,00
SBAB 1,14% 2021-04-20 1 499 415,00 0,00 2 463,00 1 496 952,00
SBAB 1,48% 2021-09-21 8726 097,00 0,00 28 715,00 8 697 382,00
SBAB 1,43% 2021-09-21 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SBAB 1,61% 2022-12-09 11 194 067,00 0,00 49 998,00 11 144 069,00
Summa 42 334 355,00 0,00 88 988,00 42 245 367,00

*Senast kénda rintesatser

Redigera texten vid flera 1in (ta bort texten ifall det iir ett 1an):

Enligt 1anespecifikationen ovan finns 2 1an med villkorséndringsdag under ar 2021 (Néstkommande rédkenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lnen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av freningens likviditet.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 12 986 18 969
Oidentifierad inbetalning 59 969 4901
Summa évriga skulder 72 955 23 870
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna l6ner 76 354 57 501
Upplupna réntekostnader 10 727 10 762
Upplupna elkostnader 18 670 19 736
Upplupna vattenavgifter 80 567 38292
Upplupna védrmekostnader 74 969 61352
Upplupna kostnader for renhéllning 73 922 68 273
Upplupna revisionsarvoden 27 500 27 000
Upplupna styrelsearvoden 109 236 114 418
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 694 597 656 597
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1166 542 1053 931
Not 16 Stdllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 67 626 000 67 626 000
Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
Not 18 Vasentliga hindelser efter rédkenskapsarets utgang
Den 25 juli 2020 holls en extra stimma dér den d4 sittande Styrelsen avsattes och en ny valdes, se sid. 3. .
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertilje, org.nr 716421-6538

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sédertélje for
rakenskapsaret 2019-07-01-—2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar ndédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
madl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog
grad av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med
hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland P
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertélje for
rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Som anges i forvaltningsberittelsen har foreningen under
rakenskapsaret inte haft en fungerande styrelse fran den
ordinarie féreningsstimman 2019-12-19. P4 grund av
coronapandemin kunde en ny styrelse inte véljas forrén
2020-07-25. Under perioden uppehdlls 16pande
forvaltningsatgarder enligt géllande avtal om forvaltning
och fastighetsskotsel. Vi har inte noterat andra kostnader
dn de som avser 16pande forvaltning eller dtgérder for
skadebegransningar.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

2(2)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens 6verskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhéallanden som é&r véasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens Gverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallnmg vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatraknmgen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
* En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
- Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelmngsgrund och skall erldggas manadsv1s
“av féreningens medlemmar. :

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dandamal att framja medlemmarnas ekonomlska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall ]
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden d1sponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foremngens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdestkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skuldema men det dr inte troligt att samthga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

leVldItet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jémfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfrlstlga skulder. Ar de likvida tlllgangama storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen lspande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre dn

" intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte

motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd forenmgen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde {or fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhéll som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualiforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
- b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket
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- = Arsredovisningen cir upprdttad av
RB BRF Utsikten i sovelen for KD BRF Uik

Sodertdlje i samarbete med

Soderta |j e Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ E‘Eiksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Ruvn for heba Livett

RB BRF Utsikten i Sédertélje Org.nr: 716421-6538



