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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordf$randens val av protokollftrare.

e)  Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostréknare.

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Utsikten far hdrmed
avge drsredovisning for rékenskapsdret
2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertdlje Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 14 194 266 kr.

Bostadsrittsforeningen nuvarande firma registrerades 1991-07-08 . Nuvarande stadgar registrerades 2015-04-29.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 761% till 431%, beroende pa garagerenovering.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 352 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 646 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastighetern Laveringen 2 i Sodertilje kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 129
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1974. Fastigheternas adress dr Grangvégen 46-63 i Sodertilje..

Fastigheten &r fullvérdeforsdkrad i Protector.
Hemforsdkring och bostadrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa
1 48 38 19 17 129
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 1 18 119
Total tomtarea 13301 m?
Bostdder bostadsritt 10 471 m?
Arets taxeringsvirde 108 452 000
Foregéende ars taxeringsvérde 91 143 000
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 676 tkr och planerat underhall for 335 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhéll”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhéllsplan:Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhdllsbehov pa 27 500 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren.
Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 2 750 tkr (263 kr/m?) och innefattar &ven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 700 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte av termostatventiler 2014
Nybyggnad sopstationer 2014

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Underhéallsadmnistration enl avtal 11 963 kr

Malning soprum och tvittstugeutrustning 191 453 kr

Déorrar 87 365 kr

Sténgsel 44 504 kr

Planerat underhall/investering Ar Kommentar
Renovering p-déck och garage 2018-2019 P#borjat, avslutas novermber 2019
Stambyte, forprojektering 2020

Malning trapphus 2020

Fasadrenovering 2021

Balkongrenovering 2021

Hissrenovering i laghusen 2023

e
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Askar Kuha Ordférande 2020

Claes Dahlqyvist Vice ordférande 2019

Ninos Kourie Ledamot 2019

Elisabeth Uney Ledamot 2019, avgatt under aret

Marie Astrom Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Toma Mofeed Marcus Suppleant 2020

Eliana Dreij Suppleant 2019

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Bo Lofstrom revisor 2019

Per Engzell Auktoriserad revisor 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, 1va i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har styrelsen beslutat att foreningen ska tillimpa K3 regelverket. Det innebir bl a en dndrad form
av avskrivning av byggnad, den delas upp i flera komponenter som skrivs av olika tid. Det gor att

avskrivningskostnaderna blir hogre, men stora project fir skrivas av istéllet for att belasta resultatet direkt. Man kan
fordela kostnaden pa flera 4r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 167 personer.

Foreningen foriandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av avgifterna
Med 2% fran 1 juli 2019.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 864 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 23 st.)

/

Al
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Resultat och stiillning (tkr)

2018/2019  2017/2018  2016/2017

2015/2016 2014/2015

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Driftkostnader exkl underhall, kr/m?
Lan, kr/m?

9494
2294
19
440
4043

9482 9358
2238 2154
15 12
522 441
4 050 4052

9184
49

8

395
4053

8673
-1924

8
410

4055

Nettoomsittning: intékter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhélls- fond Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 129 000 498 250 6017363 -762 654 2237318
Disposition enl. drsstimmobeslut 2237318 -2237318
Reservering underhéllsfond 1700 000 -1700 000
Tanspréktagande av underhéllsfond -335286 335286
Arets resultat 2294231
Vid drets slut 129 000 498 250 7382077 109 950 2294 231
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1474 664
Arets resultat 2294231
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 335286
Summa 2 404 181
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 2 404 181

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentare;/,

A
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9494 351 9482416
Ovriga rérelseintékter Not 3 842 158 298 768
Summa rorelseintdkter 10 336 509 9781184
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 940 031 -5 541 057
Ovriga externa kostnader Not 5 -430 183 -515 755
Personalkostnader Not 6 -686 093 -595 268
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1352 026 -296 576
Summa rorelsekostnader -7 408 332 -6 948 656
Rorelseresultat 2928 177 2 832 528
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 3120 3120
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 31705 33133
Réntekostnader och liknande resultatposter -668 770 -631 463
Summa finansiella poster -633 945 -595 210
Resultat efter finansiella poster 2294 231 2237 318
Arets resultat 2294 231 2237 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 38 167 315 39519 341

Pagéende ombyggnad garage 6259797 0

Summa materiella anliggningstillgangar 44 427 112 39 519 341

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 32 500 32 500

Summa finansiella anliggningstillgdngar 32500 32 500

Summa anliggningstillgdngar 44 459 612 39 551 841

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 82 787 25234

Ovriga fordringar Not 12 56 859 172 496

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 172 627 128 401

Summa kortfristiga fordringar 312 273 326 130

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 10 378 033 12 225 376

Summa kassa och bank 10 378 033 12 225 376

Summa omsiittningstillgangar 10 690 306 12 551 506

Summa tillgangar 55149 918 52103 347/
7
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 627 250 627 250

Fond for yttre underhall 7382078 6017 363

Summa bundet eget kapital 8 009 328 6 644 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 109 950 -762 654

Arets resultat 2294231 2237318

Summa fritt eget kapital 2 404 181 1474 664

Summa eget kapital 10 413 509 8119 278

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 42 254 355 42 334 966

Summa langfristiga skulder 42 254 355 42 334 966

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 80 000 72 678

Leverantorskulder 1311378 373 949

Skatteskulder 12 874 40 746

Ovriga skulder Not 16 23 870 36 196

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1053 931 1125535

Summa kortfristiga skulder 2 482 054 1649 104

Summa eget kapital och skulder 55149 918 52103 347 |
Z
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Kassaflodesanalys

2019-06-30 2018-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2294231 2237318
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1352026 296 576
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3 646 257 2 533 894
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 13 857 19 905
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 825 628 314 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 485742 2 867 919
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 32 500
Investeringar i pagéende byggnation -6 259 797 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten - 6259796 0
Finansieringsverksamheten
Foridndring av skuld -73 289 -67 151
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -73 289 -67 151
Arets kassaflode - 1847344 2 800 768
Likvidamedel vid arets borjan 12 225 376 9 424 608
Likvidamedel vid arets slut 10 378 032 12 225 376

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning /

74/
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pé basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stammar sanitet Linjar 50
Elstammar Linjér 45
Fasad Linjér 50
Balkonger Linjér 50
Tak Linjér 40
Installationer (hissar) Linjéar 25
Virme Linjér 15
Ventilation Linjér 20
Restpost Linjéar 40

Markvirdet ar inte fsremal for avskrivningar//r
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 9161 832 9161 835
Hyror, garage 206 080 209 566
Hyror, p-platser 171 069 131 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -17 799 -8 461
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 831 -12 024
Summa nettoomsittning 9 494 351 9482 416
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter 14 400 22 349
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 27 128 39777
Inkasso 7 893 6108
Ovriga rorelseintikter (bl a parkeringsovervakning) 62 266 120 245
Forsdkringsersdttningar 730471 110290
Summa ovriga rorelseintékter 842 158 298 768
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -335286 -158 100
Reparationer -675 928 -1 567 151
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -222 153 -207 959
Forsdkringspremier -155 204 -136 165
Kabel- och digital-TV -228 652 -227 866
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 3500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 129
Serviceavtal -20 430 -23 773
Obligatoriska besiktningar -16 696 -16 776
Bevakningskostnader -13 875 -2 074
Sné- och halkbekémpning -29 356 -45 069
Forbrukningsinventarier -72 996 -53 480
Vatten -468 580 -480 920
Fastighetsel -342 754 -306 807
Uppvérmning -1742 799 -1773 634
Sophantering och atervinning -393 561 -398 135
Lokalvérd -225 263 -135 520
Summa driftkostnader -4 940 031 -5 541 057/

N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode -252 692 -251 953
Arvode, yrkesrevisorer -26 750 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -60 419 -40 344
Kreditupplysningar -23 598 -3 240
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -27 458 -39 777
Kontorsmateriel -6 350 -7 521
Telefon -17 634 -4 117
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -23 847
Medlems- och foreningsavgifter -6 450 -6 400
Kopta tjdnster -1 969 -1 994
Konsultarvoden -3750 -11 010
Bankkostnader -1550 0
Advokat och rittegdngskostnader -1563 -94 988
Ovriga externa kostnader 0 -4 315
Summa ovriga externa kostnader -430 183 -515 755
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -261 928 -221 411
Styrelsearvoden -103 000 -100 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -150 356 -120 502
Ovriga kostnadserséttningar 0 -1550
Sociala kostnader -170 807 -151 805
Summa personalkostnader -686 093 -595 268 o

/5
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1352 026 -296 576
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 352 026 -296 576
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 3120 3120
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 3120 3120
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 31705 33133
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 31705 33133
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38 894 500 38 959 500
Mark 5 666 000 5 666 000
44 593 000 44 625 500
Arets anskaffningar
Omklassificering andelar i Riksbyggen -32 500
0 - 32500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 44 593 000 44 593 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 073 659 -4 777 083
- 5073 659 - 4777 083
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1352 026 -296 576
- 1352026 - 296 576
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6425 685 - 5073 659
Restvirde enligt plan vid arets slut 38167 315 39 519 431
Varav
Byggnader 32 501 405 33 853 431
Mark 5 666 000 5 666 000
Taxeringsvarden
Bostéder 104 000 000 87 600 000
Lokaler 4 452 000 3 543 000
Totalt taxeringsvérde 108 452 000 91 143 000
varav byggnader 81944 000 67 860 000
varav mark 26 508 000 23 283 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-06-30 2018-06-30
65 andelar i Riksbyggen & 500 kronor 32 500 32500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 32500 32500

foretag

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Utsikten Org.nr: 716421-6538

3
A4



Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 51364 78 518
Ovriga kortfristiga fordringar 5495 93 978
Summa ovriga fordringar 56 859 172 496
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 15243 16 161
Forutbetalda forsékringspremier 138 250 109 120
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 134 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3120
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 627 128 401
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel, SBAB 8782 389 9949 767
Transaktionskonto, Swedbank 1 595 643 2275609
Summa kassa och bank 10 378 033 12 225 376
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 42 334 355 42 407 644
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -72 678
Langfristig skuld vid arets slut 42 254 355 42 334 966

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 1,67% 2020-01-17 9914 776,00 0,00 0,00 9914 776,00
SBAB 1,48% 2021-09-21 8752 618,00 0,00 26 521,00 8726 097,00
SBAB 1,01% 2020-04-20 1 500 000,00 0,00 585,00 1 499 415,00
SBAB 1,43% 2021-09-21 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SBAB 1,61% 2022-12-09 11 240 250,00 0,00 46 183,00 11 194 067,00
Summa 42 407 644,00 0,00 73 289,00 42 334 355,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Berdknad skuld om 5 &r uppgar till 41 959 tkr./
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Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 18 969 31934
Avrékning hyror och avgifter 0 3 856
Ovrigt 4901 406
Summa 6vriga skulder 23 870 36 196
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna loner 57 501 58 046
Upplupna réntekostnader 10 762 10 795
Upplupna elkostnader 19 736 26 720
Upplupna vattenavgifter 38292 0
Upplupna viarmekostnader 61352 76 535
Upplupna kostnader for renhéllning 68 273 76 816
Upplupna revisionsarvoden 27000 26 500
Upplupna styrelsearvoden 114418 97 290
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 145 508
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 417
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 656 597 596 908
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1053 931 1125 535
Not 18 Stdllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 67 626 000 67 626 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
W
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertilje, org.nr 716421-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Utsikten i Sodertélje for
rédkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté péa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en foérening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild./;
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertilje for
rikenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens éverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens overskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omraden och férhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara 4terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
Iagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocks intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. . Arsredovisningen dr uppredittad av
R B B R F U tS I kte n I styrelsen for RB BRF Ultsikten i

Sadertdlje i samarbete med

Soderta |_| e Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksb ggen
\ ot

www.riksbyggen.se Ruwn T4 hela
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