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Arsredovisning 2011

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening (brf) Akvarellen i Tullinge
(716418-7168) far harmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Forenlngen ager fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pa Elgentorpsvagen 10-22, 15-27 i vilka man
upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens fastigheter uppférdes 8r 1987 och 1988 ;

Fastigheterna har under aret varit fullvdrdeforsakrade i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastlghetsbe5|ktn|ng (vart 3:e 3r) utférdes under 2009 men sker arligen i lampliga delar
infér uppdatering av underhallsplanen
Samarbetspartner: Repab Underhalisplanering.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket/Patent- och Registrerings- verket
2004-10-04.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma avholls 2011-05-26. Pa stdmman deltog 90 personer, varav 66 st.
rostberattigade, dérav 3 st. fullmakter. Féreningen hade vid drets slut 316 medlemmar med
bostadsratt varav 208 rostberattigade. Botkyrka kommun &ar en réstberattigad medlem.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestar av 247 st. medlemsléagenheter varav 40 st. &gs av Botkyrka Kommun. Av 207 st.
lagenheter har 14 st. dverldtits under aret.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
247 ldgenheter (bostadsratt) 18 489

29 lokaler (hyresratt) 1 278

2 skyddsrum fér vardera 120 personer

P& foreningens fastigheter finns 232 parkeringsplatser varav 215 hyrs ut till medlemmar och
bostads- respektive lokala hyresgdster medan 17 (varav 1 handikapplats) anvands som
avgiftsbelagd géstparkering. Det fanns vid arsskiftet 8 outhyrda platser.

Forvaltning

Fran och med januari 2010 évertog ISS Facility Services AB ekonomisk och teknisk férvaltning fran
HSB. Férsta och andra aret med ISS som samarbetspartner har fungerat bra.

Avtalet med Frédins Fénsterputs-, stédd & Golvslipning AB upphérde i september och under tiden for

ny upphandling har stadningen skétts av Tarja Stad AB.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011 -05-26 bestatt av:
Ordinarie ledamoter:

Sven Corlin ordférande

Jan Oberg vice ordférande/ekonomiansvarig
Leif Johannesson fastighetsfragor

Eva Elgie sekreterare

Alf Linder ledamot utsedd av HSB Sddertérn

Styrelsesuppleanter har varit Gunnar Westermark, Berit Gustafsson samt Kalle Makinen.

Fram till féreningsstdmman var Roger Soéderqvist ordinarie ledamot samt Leif Johannesson
suppleant.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma 2012 &r Sven Corlin, Eva Elgie, Gunnar Westermark
samt Berit Gustafsson.

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 13 protokollféSrda sammantraden varav 1 extra
styrelseméte.

Revisor (sedan ordinarie stamma 2011-05-26)
Revisor har varit Lars Engstrom med Lars Sjoberg som suppleant samt BoRevision AB, av HSB,
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige (sedan ordinarie stamma 2011-05-26)
Féreningens representanter i HSB Sodertérns fullméktige har varit Berit Gustafsson och Leif
Johannesson och som suppleanter Gunnar Westermark och Jan Oberg.

Valberedning (sedan ordinarie stamma 2011-05-26)
Valberedningen har bestdtt av Roger Séderqvist som sammankallande, samt Bibbie Westermark.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft Iopande forhandlingar med |8ngivare for att fa basta méjliga lanevillkor. Lanen &r
placerade hos olika Ianglvare for att sprida riskerna/majligheterna. Styrelsen har lyckats forhandla
fram goda villkor med I&ngivarna och bevakar standigt marknaden fér att f3 basta méjliga avtal. Vid
varje styrelsemote redovisas det ekonomiska léget av styrelseledamot som ansvarar for detta.
Styrelsen bestdr av medlemmar som véljs vid stémman i maj manad. Kompetensen i Akvarellens
styrelse &r hég. Olika yrkeskategorier ar representerade vilket gor att kunskapen &@r bred. Bl.a. flnns
yrkeskategorlerna bygg, teknlk och bank representerade. Styrelsen har méte i huvudsak en gang i
manaden. Dessa moten sker pd kvillstid i féreningens styrelserum. Vid varje mote medverkar aven
forvaltaren. Alla moten protokollférs och varje beslut foljs upp via en balansllsta pd nidstkommande
méte. Mellan dessa méten &r styrelsen aktiv genom att t ex. ga runt i fastigheterna och
besnktlga/kontrollera
Styrelsen har en gdng om aret ett budgetmote dar resultatet fér innevarande ar redovisas samt alla
utgifter och inkomster for nastkommande ar analyseras och budgeteras. Utifran det resultatet
beslutar styrelsen om avgiften skall hojas eller sénkas. Rrets budgetmédte var den 10 november
2011 dar kostnader och intakter for ar 2012 budgeterades
Alla skrivelser till styrelsen tas upp pa det manatliga styrelsemétet. Sekreteraren svarar sedan den
tillskrivande per brev eller e-post. Vid stérre eller mer komplicerade fragor brukar styrelsen bjuda in
vederbdrande till styrelsemétet dér fragan skall behandlas.
Styrelsen inbjuder ocksda medlemmarna till ett "dppet hus” 30 min i anslutning till varje
styrelsemaéte.
Styrelsemedlemmar har gatt olika kurser fér att 6ka kunskapen i styrelsearbetet.
Styrelsen har ocksd diskuterat och rddgjort med jurister om s.k. kapitaltillskott, men funnit att p
)

tidpunkten inte &r den réatta for brf Akvarellen. i
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Studie- och fritidsverksamhet
Féreningens studieombud har varit Berit Gustafsson. Under 8ret har féljande kurser genomforts:

Grundkurs — Introduktion till styrelsearbete Eva Elgie
Fortsattningskurs 2 — Drift, teknik och férsakring Gunnar Westermark
Leif Johannesson
Fortsattningskurs 3 — Ombyggnad och entreprenad Gunnar Westermark
Leif Johannesson
Fortsattningskurs 4 - B«rsredovisning och Eva Elgie
l&ngtidsprognoser Gunnar Westermark
Leif Johannesson

Ovriga aktiviteter

Tradgérdsgruppen har bestdtt av Maila Pekkanen, Berit Sand samt Gull och UIf Hérnfeldt.
Gruppen har under 3ret, liksom tldrgare skott planteringar i rabatter, krukor och fat samt vattnat
vid behov. Viss nyplantering har ocksa skett. Gruppen organiserar arbetena vid stédddagarna v8r och
host.

Gastlagenheten i port 21 &r 33 kvm stor med duschrum, handikappanpassad toalett pentry och
rum med tvd séngar, baddsoffa for tva personer, stolar, bord, TV mm. Den kan sedan &r 2005 hyras
av féreningens medlemmar och skots av P|a Thurberg och Eva Hilding. Det har under aret varit 100
gastdygn, vilket ar hégre an féregdende &r. Vid etableringen gjordes en prognos och budget pa 75
uthyrningar per ar.

Ar | Antal uthyrningar
2005 106
2006 119
2007 99
2008 137
2009 120
2010 81
2011 100

Vavstugan i port 21 (intill gastlagenheten). Har finns 7 st. vavstolar varav 2 st. tillhér féreningen.
Ansvarig fér denna fritidsverksamhet &r Margot Mille.

Akvabladet har under aret utkommit med 4 nummer. Redaktér: Hubert Mille.
Foéreningens hemsida genomgar Iépande uppdatering.

“Vi skall inte bara bo” Broschyren har reviderats och kommit ut i en fjdrde upplaga.
Fritidskommitté

Ledaméter i Fritidskommittén har under aret varit:

Britt-Marie Westermark
Kristina Engman

Gunilla Torstensson (tom 111231)

Eivor Westman (tom 110517)

Reima Varjonen

Bo Johansson (from 110620) % LQ
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Fritidskommitténs aktiviteter

Fritidskommittén har under aret haft 10 st. protokollférda sammantraden. Dar ventileras alla fragor
som har med fritiden att géra. Bl.a. férs diskussioner om vilka aktiviteter som kan géras for
medlemmarna och om eventuella inkép av nya redskap. S8 dven planering av

var- och héststadning.

Dagligen: Tillsyn av fritidsanldggningen.
Rapportering av eventuella skador i fritidslokalen till férvaltaren fér dtgérd.

Véren: Vattengympa med ledare 15 ganger med 10 anmaélda deltagare.

Maj: Varstadning 39 deltagare. Efter det rostbiff, potatissallad i styrke- o
pingislokalen

Hésten: Vattengympa med ledare 15 génger med 10 anmélda deltagare.
Oktober: Héststadning. Artsoppa med tillbehér i styrke- o pingislokalen fér 55 personer.

Fritidsaktiviteter som drivs av fritidskommittén

Festlokalen: Medlemmarna har moéjlighet att kostnadsfritt 18na festlokalen fér att fira fédelsedagar
samt ha andra fester. )
Festlokalen har utldnats 24 génger.
Foéreningen har &ven stolar och bord fér utl@ning. Detta har utnyttjats av medlemmarna
vid 23 tillfallen.

Biljard: Foéreningens biljardrum som medlemmarna kunde lana tom 110822
har utlénats vid 6 tillfallen.

Motions- Gamla biljardrummet har uppfraschats till nytt motionsrum, dit
rum: bl.a. I6pband, motionscykel o crosstrainer har anskaffats.
Solariet:  Solariet har under &ret anvands 227 ganger. Intékter 4 552 kronor

Styrkerum: Pingisbord och styrkelokalen samt nya tréningslokalen anvands flitigt.
2 st. 3 kg hantlar (hundben) har anskaffats.

Bastu: Herrbastun har fatt ny panel och nya lavar samt ny belysning.

Passerkort: Under dret har 12 st. kort mot 200:- i deposition och 6 st. ers&ttningskort & 150:-
utldmnats.
7 st. kort har 8terlamnats och depositionsavgiften aterbetalats.

Planer for 2012
Nya traningsredskap. Spegel till tréningslokalen.

Miljo-, energi- och klimat

Féreningen har under aret fatt sin el fran Telge Energi. D3 det 2-3rs avtal som tecknades i mars
2010 var med fast pris har utdebiteringen till medlemmarna legat kvar pa 134 &re/kWh. Natavgiften
fran Vattenfall hade ddremot hojts ndgot infér 2011.

Nytt 2-3rigt elavtal med fast pris &r tecknat med Karlstads Energi AB och bérjar gélla 1 mars

2012,

Fran halvarsskiftet juni-juli 2011 kan varje boende med internetansluten dator sjalv ga in och se sin
elférbrukning - till och med dag for dag
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Arsstatistik/Forbrukningsutveckling

Ar Fjarrvirme | Fastighetsel | Boendeel Vatten
MWh MWh MWh kbm

2006 1558 770 22981
2007 1473 793 21510
2008 1573 781 24 155
2009 2285 852 30625
2010 1908 882 743 24793
2011 1480 876 734 22 651

Teknik och fastighet

Efter mangas dnskemal om traningsmaskiner i fritidsanlaggningen, har biljardrummet (som var
valdigt lite anvant), byggts om av frivilliga krafter till ett motionsrum och 3 st. tréningsmaskiner har
leasats och placerats dar.

Samma frivilliga krafter har renoverat herrbastun. Hart brdnda véaggar, tak och lavar, med risk for
sjalvantandning, har ersatts av nytt virke. Aven ventilationen har férbattrats (réttats till). Dessa
frivilliga krafters insatser har inneburit en kostnadsbesparing nastan lika stor som kostnaderna for
den nya motionsutrusningen.

Hobbyrummet/snlckarboden har anvénts sa flitigt, att den har blivit stérande for grannarna Arbete
pagar for att hitta en annan lokal.

Sopsorteringen som varit igdng ett tag har fungerat ganska bra, men for att halla nere kostnaden
for sophanteringen, kan man dnska annu lite battre noggrannhet och disciplin.

Nagra lackande dillfogar har reparerats for att minska lackagen in i garagen.,

(Dilatationsfog, iven expansionsfog, i dagligt tal ofta kallad rorelsefog eller dillfog, dr den byggtekniska termen
for en fog som tillater viss rorlighet mellan tva byggelement eller olika material. Killa: Wikipedia.) Fuktskadade
betongen i garagens vaggar har renoverats.

Skador efter vintern pd asfalt, kantsten, staket, papperskorgar och sandlador har atgérdats.

Tillsammans med Green Landscaping, som skéter de utvdndiga ytorna, och radgivning av kommunal
skogsansvarig, har bérjan till en skogsvardsplan kommit till. Enligt den och med 6nskan i motion vid
férra 8rsmotet, samt vélberattigade dnskemal frdn andra medlemmar, har trad- och buskréjning
genomfoérts samt viss foryngringsplantering skett.

For att forbattra utomhus kvéllstid har genomgang av gatubelysningen skett med rengéring och
lampbyten, samt for att forbattra belysningen i backen utanfér E27 har en lyktstolpe satts upp. Det
finns en kommunal lyktstolpe i narheten som dels &r riktad sa att inget ljus faller pa backen, dels
skuggas av ett stort trad.

Vintern i bérjan av aret innehéll mycket sné med tillhérande réjningar. Det var dock inte lika
omfattande som aret fére och blygsamma snéméngderna i slutet av &ret har varit bra for
féreningens ekonomi.

Forenlngen har méjliggjort att medlemmarna, genom bestéllning hos ISS, kan hdnga upp sina

bildack pd hallare vid garageplatsen Vid arsskiftet har ett 40-tal medlemmar utnyttjat denna

méjlighet, t.ex. for att f& mer plats i sina forrad. / é‘
Ett torkskap &r utbytt i tvattstuga B3. s
Cykelférraden har stadats och rensats fr@n cyklar som saknar &gare /,fo %
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Planering av rérelsestyrd trappbelysning fortgar.
Brandskyddsprotokollet har uppdaterats.
Byte av ett antal spiskapor har genomforts.

OVK-besiktningen (obligatorisk ventilationskontroll) av ldgenheter, vilken skall ske vart sjatte ar,
blev klar under aret.

Féreningen haller som tidigare med firg fér dem som har behov av att mala om trépanelen p3
terrassen och insidan p& balkongl&dan.

Framtidstankar
For ar 2012 har styrelsen foljande planer:

Renovering av vissa trapaneler, ommalning i del av trapphusentréerna, byte av portkodsanldggning,
ommalning av fonster i badhallen, renovering i fritidslokalens pentry samt ventilationskontroll i
fritidsanldggning, restaurang och kommunlokaler. En tidigare idé om rorelsestyrd belysning i entréer
och trapphus aktualiseras och aktuell del av utemiljé-arbetena fullféljs. Alla lagenheter besiktigas,
vilket skall ske vart tredje 8r och senast skedde

&r 20009.

I drets styrelseuppgifter ingdr ocksa en uppdatering av underhéllsplanen fér de kommande tjugo
aren. Den ligger till grund for atgérdsplanering och medelsavséttning fér dessa.

Avgifter och hyror

Fr. o. med | Férandring av avgiften Avgift per kvm och ar

2002-01-01 | Hojning med 3 % 728:-

2003-01-01 | H6jning med 2 % 742:-

2004-01-01 | Ingen hdjning 742:-

2005-01-01 | Ingen hdjning 742:-

2006-01-01 | Ingen hdjning 742:-

2007-01-01 | Sénkning med 2 % 728:-

2008-01-01 | Ingen hdjning 728:-

2009-01-01 | HBjning med 2 % 742:-

Avg. for p-platser och forrad héjdes

2009-01-01 | med 10 %

2010-01-01 | Ingen hdjning 742:-

2011-01-01 | Ingen hdjning 742:-

2012-01-01 | Ingen hdjning 742:-

Ekonomi

Oversikt Tkr / kvm (19 767)

ziftseurlf‘"?:. ?i?:dyztfrznd Vatten Elektricitet |Varme i Foastighets
poster underhall i

2006 - 2443 5050 12 40 56 377 7747
2007 1107 1944 12 42 54 369 7747
2008 716 2 302 15 58 56 367 7 695
2009 676 2754 18 51 71 332 7 656
2010 1374 3097 20 59 69 291 7 568
2011 1513 3821 19 58 61 301 7523

N b Jol
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vmstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

5499 392
1313 251

7012 623

1 560 000
-596 316
6 048 939

7012 623

7 (16)

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrékning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[« SV, N VL (S

2011-01-01
-2011-12-31

16 435 009

-1257 869
-6 539 563
-291 643
-258 170
=744 074
7 343 689

122 671
-5953 129
1513 231
1513 231

1513 231

8 (16)

2010-01-01
-2010-12-31

16 380 840

-1 412 947
-6 640 052
-226 341
-271 285
=744 074
7 086 142

33192

-5 745 007
1374 327
1374 327

1374 327

g g
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

156 895 130
16 604 010
387 353
173 886 493

500

173 886 993

1024
5306
282 411
167612
456 353

4152 837
2255456
6 408 293
6 864 646

180 751 639

9 (16)

2010-12-31

157 581 728
16 604 010
444 829
174 630 567

500

174 631 067

150

1 060
256 785
153 678
411 673

3063 130
2242 050
5305179
5716 852

180 347 919

N %
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2011-12-31

17568 180
3821793
21 389973

5499 392
1513 231
7 012 623

28 402 596

148 660 969
59084
148 720 053

900 000
325 049
21679
330 533
2051730
3628 991

180 751 639

165 949 000
165 949 000

Inga

, 10016)

2010-12-31

17 568 180
3097 108
20 665 288

4849 750 .

1374 327
6224 077

26 889 365

149 560 969
48 784
149 609 753

900 000
706 738
30915
306 576
1904 573
3 848 802

180 347 919

165 949 000
165 949 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jamfort med foregaende éar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader linjédr avskrivning
Ombyggnader 10 - 50 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle verstiga dess beréknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leveranttrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars
rinteintikter som dr hénforliga till fastigheten vara skattefira. Om det férekommer verksamhet som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Konsumtionsavgifter
De intiikter som hirleds fran den av bostadsrittsinnehavarna inbetalda erséttningen for forbrukad el eller
virme redovisas fr o m 2009 inte lingre som en intéikt utan som en reducering av el- eller
virmekostnaderna. Bostadsrittsforeningen har ej som primér uppgift att silja el eller virme, utan
kompenserar sig endast for den kostnad som uppstér i respektive ligenhet. I de fall da, pa grund av
aviseringsskil, bostadsrittsinnehavarna ligger i skuld till féreningen for forbrukning s har detta bokats
supp som en fordran i bokslutet.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

W p
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter vriga objekt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Ersdttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snérojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdamtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

2011
1687316
887 679
39 220

56 440

13 725 648
-37 719

12 766

63 658

0

16 435 008

2011

661 553
596 316
1257 869

2011

557 688
209 667
47 590
1127 834
1 199 741
360 446
254 024
0

102 741
400 301
203 492

1 583 366
419384
54153
19 136

6 539 563

,  12(16)

2010

1 664 180
887 666
37 833

50 806

13 725 648
-33 255

0

47114
848

16 380 840

2010
512183
900 764

1412 947

2010

573 741
210 524
575334
1164 480
1367 589
390 847
180 645
6 834

97 849
-213 281
198 038
1561500
413 209
108 066
4677

6 640 052
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Org.nr 716418-7168

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Hyres- och kundférluster
Revisionsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter
Fritidsverksamhet

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Maskiner
Inventarier

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster
Extraordinira intikter

2011
04 858
3

34 930
161 852
291 643

2011
72314
144 584
38556
311
2405
258170

2011
676 800
9798
54 481
2 995
744 074

2011
122 624

47
122 671

2011
5953 129
0

0

5953 129

13 (16)

2010

87 856
0

22 473
116 012
226 341

2010
76 788
138 886
41 342
10 229
4 040
271 285

2010
676 800
9798
54 481
2 995
744 074

2010
33192

33192

2010
5771 057
1630

-27 680
5745 007



HSB Brf Akvarellen i Tullinge / 14 (16)
Org.nr 716418-7168 '
Not 9 Byggnader

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 168371 518 168371518
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 168 371 518 168 371 518
Ingéende avskrivningar enligt plan -10 789 790 -10 103 192
Arets avskrivningar enligt plan -686 598 -686 598
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 476 388 -10 789 790
Utgaende redovisat viirde 156 895 130 157 581 728
Taxeringsvirden byggnader 117 400 000 117 400 000
Taxeringsvirden mark 33 779 000 33 779 000

151 179 000 151 179 000
Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska ankiiggningar

2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 142 584 1 142 584
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1142 584 1142 584
Ingdende avskrivningar -697 755 -640 279
Arets avskrivningar -57476 . -57476
Utgaende ackumulerade avskrivningar =755 231 -697 755
Utgaende redovisat viirde 387 353 444 829
Not 11 Ovriga fordringar

2011-12-31 2010-12-31
Andra kortfr fordringar 279 667 254 088
Avrikning skattekonto 2744 2697

282 411 256 785

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsdkring 107 878 102 741
Forutbetald kabel-tv 51823 50037
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiakter 7911 900

167 612 153 678
//1
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge 4 15 (16)
Org.nr 716418-7168 '
Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser . fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 17 568 180 3097108 4 849 750 1374 327
Disposition av foregaende
ars resultat: 724 685 649 642  -1374 327
Arets resultat 1513 231
Belopp vid drets utgang 17 568 180 3 821793 5499392 1513231
Not 14 Fastighetslan
2011-12-31 2010-12-31
Langivare - rintesats - rintelindring
Swedbank Hypotek - 3,22 % - 2014-05-28 29 771 500 29 771 500
Swedbank Hypotek - 2,89 % - 2013-06-25 13 353 869 13 753 869
SBAB - 4,67 % - 2015-06-15 20 000 000 20 000 000
SBAB - 4,80% - 2015-08-14 21 730 600 21 730 600
SBAB - 3,16% - 2012-06-14 15 830 000 15 830 000
SBAB - 3,85% - 2013-06-14 18 875 000 19 375 000
Stadshypotek - 4,79 % - 2012-06-01 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek - 4,79 % - 2012-06-01 15 000 000 15 000 000
Avgér kortfristig del ./. -900 000 -900 000
148 660 969 149 560 969
Not 15 Ovriga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Inre reparationsfond 272916 285222
Ovriga skulder 57 617 21354
330 533 306 576
YA,
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge y 16 (16)
Org.nr 716418-7168 '
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
' 2011-12-31 2010-12-31
Uppl réntekostnader externt 2906 488 297 355
Forskottsbetalda hyror/avg 839 600 850 811
Upplupna uppviarmningskostnader 159 927 216 352
Upplupna elavgifter 209 395 217 741
Upplupna renhallningsavgifter 9318 3632
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 510002 299 682
Beriknat arvode for revision 27 000 19 000
2051730 1904 573
Tullinge den ’rf 3-12-
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Akvarellen i Tullinge

Organisationsnummer 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéandig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgérder som 4r &ndamaélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for foreningen.

Lars Engstrom
Av foreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens resultat samt
styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens resultat, och det ér styrelsen som har ansvaret
for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tilt
dispositioner betridffande foreningens resultat och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens resultat har vi granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



