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Bostadsratisforeningen Tellus 8

Faststdlida 2008-06-03
Andrade 1. 2011-03-15
Andrade 20 2013-01-18
Andrade 3 2016-04-06
Andrade 4; 2017-03-25
Andrade 5 2018-04-08

Firma och @ndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Telius 6. Foreningen har till andamal att framja redlem-
marnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus uppiata bostdder och lokaler 4 medlem-
marma il nyttiande tan begransningar | tiden. Upslateisen kan dven avse mark. Mediams egtt i fore-
ningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlern som innehar bostadsratt kallas bo-
stadsrétishavare. {Andring 1}

Medlemskap

£2

intréde i fsreningen kan bevijas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhalier bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som vertar bostadsratt | foreningens hus elfer hyresgast |
fastighet som avses forvarvas av foreningen far ombifdning fran hyresratt Bl bostadsratt. Aven annan
parson som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bosladsratl upplates skiiffligen { enlighet med 4 kap 5 § bostadsratislagen. Styrelsen avgdr tll vem
bostadsratien skall dpphitas, '

Bostadsrittshavare erhdlier en upplitelsehandling som skall innehalte uppgift om parternas namn,
Hgerhatens betackning och yta eller rumsantal, Vidare skall anges det belopp varined insats och

arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen s beshutat, upplatelseavgift Finns yhterligare villkor
farenade med uppiaielsen skalt Aven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om g annat foljer av 2 kap bostadsratisiagen.
Slyrelsen ager ratt atl bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsiittning att samtiiga
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styrelseledamdter siailt sig bakom beslutel. Beslutet kan fdrenas med villkor. Om Gvergang av bo-
stadsriit stadger § § 6-11 nedan.

Liteslutning

§4

Medlemn som | samband med forvdrv av fastighset for ombildning fran hyresratt tilt bostadsratt ]
tecknar bostadsratt, kan av styrelsen utesiufas w freningen.

Faragrafen upphdr att gaile 2018-05-01. {Andring 5)

Aygifter

§5

insats och drsavgift skall faststalas av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
fGreninggsi@imiman.

Arsavgiften avvags sa att den | forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvars vad som
Beltper pa idgerihaten av foreningens kosingder samy dess avstining il fonder. Alternativt kan
arsavgliftan fordelas enligh procentusila andelar 161 varje bostadsralt {andelstal},

| drsavgiften ingaende ersatining for varme och varmvatien, eleklrisk strom, renhéiining eliar
konsumtiongvatten kan beraknas efter iSrbrukning elier vienhet

Unplatelseavgift, Overldislseavgift, panisafiningsavgift och avgift for andrahandsuthyrring kan tas ut
efier beslut av styreisen. For arbatet med Gverliteise fér av bostadsrattehavaren utlas en
averlatelseaviilt med belfopp motsvarande Bogst 2.5 % av basbeloppet enligt lagen {(1982:381) om
aliman forsikring. For arbete med pantsatining av ldgenhet far av bostadsratishavaren uttagas
panisattningsavgift med hogst 1 % av basbeioppet. Avgifien 16 andrahandsupplatelsefar far for en
iBgenhet drligen motsvara hégst 10 procent av basbelonpet. Om en ldgenhet upplits under an detl av
eft &r, bergknas den hogsta tildtna avgiften for det antal kalendermanader som lgenheten ar
uppiatan, Aridring 3}

Overgang av bostadsrit

§8

Bostadsrattshavare Gger rdtt alt iitt dveriata sin bostadsrat! och Gl en kdpeskilling som saljare och
kipare kormmer Overens om. Det g dock reningen forbehallet st prova anstkan om medlemskag {
ardighet nred de villkor som stadgarna anger.

Bostadsratishavare sorm overalit sin bostadseatt titl annan medlem skall 8l bostadsrattsforeningen
irdgmna skriftlig anmalan harom med angivande av Sverlatelsedag samt till vem dveridtelsen skett

Férvarvare av bostadsratt skali skriftligen anstka om mediemskap | bostadsratisireningen. | anstikan
skall anges personnummer och adress. Styrkt Kopia av fangeshandiingen skall bifogas ansokan.

&7

Avtal om dvertdtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skrifligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avialet skall mnehalla uppgift om bostadsratten t# den lgenheten som Yveridlelsen av-
ser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galia genom tveridtelse av bostadsratt genom byte eller
géva. Overlatelse som nte uppivller dessa foreskrifter ar ogiltig.
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58

Har bostadsratt Gvergait il ny innehavare, fér denne utdva bostadsratten och tiltrada lagenheten
endast om han eller hon & elfer antas 1l medlem | féreningen.

Wan hinder av forsts stycket Br aidshe efter aviiden bostadsratishavare uitiva bostadsritien. Sedan
frey ar forflutit frdn didsfadet, far foreningen dock uppmana dédsbost att inom sex ménader visa att bo-
rétten ingatt | bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsratishavarens dad eller att nagon, som &j
farvagras intrade | foreningen, forvéirvar bostadsratten och 50kt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev tli dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall
hostadsratten tvngsfirsaljas enligt 8 kap bostadsrstislagen.

§8

Den till vilken bostadsratt Hvergatl far inte vagras infrade | foreningen om foreningen skaligen kan
ndjas med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsriit Gvergalt till bostadsratishavarens make far intride | foreningen inte vagras maken.
Vad som nu sagts ger motsvarande tilampning om bostadsratt Gl bostadsidgenhet dvergatt til)
bostadsratishavarens ndrstdende som varaktigh sarmmanbott med henne aller honam.

| fraga om andel | bostadsratt ager forsta oeh andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehias av makar eller med varandra varakligh sammanboende nérstaends.

§10

Har den Ul viken bostadsralt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férediry inte antagits Gl maedlern, far foreningen armana innehavaren att inom sex manader visa alf
nagon, som inte far végras intréde { foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f0lig, skall bostadsratten tvarigsforsalias enligh 8 kap bostadsratislagen,

§ 11

Har den till vitken Sostadsratt dveriatits inte antagits till medlem &F dveridtelsen ogiftig, med undantag
av vad som anges 1 6 kap 1 § andra stycket bostadsratislagen.

Avsligelse av bostadsritt

§12

Bostadsratishavaren kan sedan tva &r forflutit frén det att bostadsratten uppléts avsaga sig
bostadsraiten och darigenom bii fri fran sina forplikielser som bostadsrétishavare, Avsageisen skall
giiras skrifthgen hos styralsen.

Sker avsageisen dvergar bostadsritien tll Breningen vig det ménadsskifte som intraffar ndrmast effer
tre manader fran avsiigeisen eller vid det senare manadsskifte som angivits | denna.
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Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§ 13

Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla idgenhetan | goit skick. Det innebar att
bostadsraitshavaren ansvargr fOr att saval underhdlla som reparera lagenheten och att bekosta
Stgarderna.

Bostadsrétishavaran bér teckna forsakrng som omfaitar bostadsratishavarens underhdlis- och
reparationsansvar som folier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfareningen tecknat en
molsvarande fhrsakring 81 frmdn & bostedsrattshavaren svarar bostadsratishavaren |
forekommande fall Tor sigivrisk och kostriaden for ldersavdrag.

Bostadsrétishavaren ska foija de anvisningar som hostadsrélisfGreningen Emmar betraffande
instaliationar avesende aviopp, varms, el vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. For vissa atgarder | lagenheten kravs styrelsens tillstand och bygganmalan
tih kommunen. De algérder bostadsiéitshavaren vidiar | lagenheten ska alltid ulfdras fackmassigh.

Tit: Egenheten hor bland annat

1. yiskikt pé rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som révs
for att anbringa yiskiktet pé eft fackmassigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt | badrum och vétrum,

lske barande innervBagar,

inredning i lagenheten och vriga ulrymimen tillhGrande genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kylffrys och tvaltmasking

bostadsrattshavaren svarar ooksa for vattenledningar, avsisngningsventiier och i

forekommande falt ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, iagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddr samt besiag, handtag, génojsm, tatningslister, brevinkast, las och
mycklar,

5. glas | fonster och dbrrar samt sprojs pa fanster och | forekommaride fall isolerglaskassett,

7. i fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, géngjgirn, tainingslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mdining av ulifran synliga delar av
fonsterfonsterdisr,

8  maining av radizlorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, vatien och anordningar for informationsoverfénng til de delar som
betjianar endast den aktuslla Egenhsten,

10. armaturer for vatlen (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstangningsventiier och ansiutningskopplingar pa vattenledning;

1. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenlas,

12. kdksilakt koliterlakl, spiskapa, ventiistionsdon och ventilationshakt om de inte &r en del
av husels ventilationssystem. Installation av anordning som paverikar husets ventitation
kraver styrelsens tillstand,

13, sakringsskap, samiliga elledningar lagenhelen samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

4. prandvarnars, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsratishavare forsett lagenheten med.

w N

Bostadsrattshavaren har samma underhélis- och reparationsansvar for sitt kallarférrad som f6r
lagenheten enlig! ovan,

Om iagenheten &r utrustad med batkong, altan svarar bostadsratishavaren for renhaiining och
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sngskoltning. For balkong svarar bostadsrattshavaren for malning av golv. Maining utftrs enligt
nostadsratisforeningens instruktioner,

Bostadsrattshavaren svarar #r reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommil genom bostadsrdttshavarens vardsioshet eller férsummelse, elier vardsioshet eller
farsummelse av nagon som hor tilt bostadsritishavarens hushill eller gastar bostadrattshavaren eller
av annan som bostadsrattshavaren inrymt Uagenheten eller som dér utfor arbete for bostadsratts-
havarans rékning. | fréga om brandskada som uppkommit genom vérdsioshet elfer forsummelse av
nagen annan &n bostadsréttshavaren sjalv galier vad som nu sagts dock endast om bostadsratis-
havaren brustil  omsorg elter Wisyn. Motsvarande galler om ohyra forekommer | lagenheten,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsratisforeningen anmala fel och brister | sadan
tgenbetsuirusining/ledningar som bostadsratteforeningen svarar {6r enligh nedan aller enligh lag.

Bostadsritisfbreningens angvar

Bostadsratisféreningen svarar for att huget och bostadsratisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar & val underhalist och halls | gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare or underhai och reparationer av fhande:

1. ledningar 16f aviopp, varme, slekircitet och vatten, om bostadsratisféreningen har forselt

Egenheten med edningarna och dessa tignar fler dn en lgenhet (s& kallade

stamiedningar),

tedningar fOr avicpp, vatien och anordningar 16r informationstverfaring som

bostadsratisforeningen forsett lsgenheten med och som finns | goby, tak,

lagenhetsavskillande- eller barande vagg, _

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattstéreningen forsett ldgenheten
mad,

4. rokgangar och ventilationskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskaparkoksfiakt som utgdr del av husets ventilation, samt

&, yiterddrr samt | forekommande fall #5r brevidda, postbok och staket.

'

Bostadsritistéreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsfareningen fér uiftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligl ovan ska svara 17, Ett sadant besiut ska fatias av foreningsstarnma och
far endast avse. atgard som foretas | samband med omifattande underhall eller ombyganad av
bostadsratisféreningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

{Andring 5}
§14

Bostadsrétishavaren far, sedan lagenhaten tiliratts, utfdra andring | ldgenheten. Bostadsratishavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstand utféra atgérd, som innefatiar ingrepp | birande konstruktion,
andring av befintiga ledningar for aviopp, varme, gas, vatten eller ventilation eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Som vasentlig forandring raknas alitid foraindring som kréver bygganmalan
elier byggiov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansdka om byggiov eller att gtra bygganmalan,

Styrelsen far inte végra att medge tilstand t en &tgard som avses i frsta stycket om inte &tgarden ar
bt pataglig skada eller claganhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena
uifdre av tehddig hanlverkare,
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§15

Mar bostadratishavaren anvander lagenheten skall bostadsrattshavaren se till alt de som bori
omgivningen inte utsals fr stGrningar som i sadan grad kan vars skadlig for hitlsan eller annars
forsamra deras bostadsmilid att de inte skéligen bor talas. Bostadsrétishavaren skall dven | dvrigh vid
sin anvéndning av lagenheten iakita allt som fodras fr alt bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Bostadratishavaren skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstdammelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver aft
dessa aligganden fuligors ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 13 § fiarde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses | forsta stycket forsta meningen, skail
fGreningen via rekommenderat brev ge bostadsratishavaren tilisdgeise att se till att stémingama
ormedelbart upphér. Detta galler dock inte om foreningen uinyiliar sin ralt, aft direkt shga upp
bostadsratishavaren med anledning av alt stormingarma ar sgrskilt alivariga med nansyn till deras art
efter omiatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning misstanka att elt #rems! &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in | lagenhaten.

§ 186

Om bostadsratishavaren forsuramar sitt ansvar for lsgenhetens skick enligt 13 § 1 sédan utstrickring
att annans sékerhet Gventyras elier det finns risk f&r omfattands skador pd annans egéendom och inte
efter uppmaning avhjglper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt far foreningen avhialpa
bristen pa bostadsrattshavarans kostnad. B&dan uppmaning skickas | rekdmmenderat brev ander
micttagarens vanliga adress.

Faretradare ftr bostedsrattsitreningen har rall att f4 kommia in | lgenheten ndr det behdvs far tilsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt aft utfora enligt forsta stycket. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsfirsaljas enligt 8
kapitiel bostadsratislagen; ar bostadsratishavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pé lamplig tid.
Foreningen skali se il ait bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig all tdla sédana inskrgnkningar | nytjanderatten som foranieds av
ridcvindiga dndrder fOr sl ulraly ohiyes | huset sller p& marken.

Underidter bostadsréattshavaren att bereda féreningen tilltrade 4l isgenheten nar fsreningen har ratt Gl
det, far kronofogden besluta orm sarskild handrgckning.

§17

En bostadsratishavare far upplata hela sin ldgenbet | andra hand till annan f6r sjglvstandigt brukande
endast om styrelsen ger silt samtycke. Vagrar styrslsen att ge sitt samiyckea till en andrahandsupp-
fatelse Tr bostedsrattshavaren dndd uppléta hela sin lagenhet | andra hand, om hyrésngmnden
tamnar tillstand til upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsrétishavaren har skal for
upplatelse och reningen inle har befogad amedning att vagra samtycke,

{ fraga om bostadsrattsidgenhet, som innghas av en annan juridisk person 4n en kommun eller et
tandsting, kravs det for tillstand til upplatelse | andra hand endast aft foreningen inte har ndgon
betogad anledning att vagra samtycke.

Etf tillstand till andranandsupplételse kan begransas 6l viss tid och forenas med villkor.
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Styrelsens samtycke kravs inte, om idgenheten &r avsedd for permanentboende och hostadsritien
innehag av en kommun efier ott landsting, Styrelsen skall dock genast underratias om upplatelsen,

18

Bostadsratishavare {8 inte inrymma utomnstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men 61
foreningen eller nagon mediem i fSreningen,

19

Hostadsrattshavaren far inte anvénds lagenheten for annat andamal én den avsedds. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan mediem i
fargningen.

§ 20

Betalar bostadsratishavaren inte | ralt tid insats alier uppldtelseavgift som Brfaller till betalning innan
ldgenheten far tilvadas och sker inte rattelse senast inom en méanad efter anmaning, f&r foreningen
hava upplatelseavialet. Anmaningen skall skickas | rekommenderat brev till mottagarens vanliga
adress. Vad som nu saghs géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avialet, har foreningen ratt ) ersatining for skade.

§ 21

Nyttianderaiten till en lagenhet som innehas med bostadsedtt och som tillirstts ar, med de begréns-
ningar som oljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen ar berattigad att séga upp bostadsratis-
havaran for avilyitning,

1. Om bostadsratishavaren drojer med att betala insats aller upplatelsaavgift uttver tvl veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgora sir
betainingsskyldighet eller om bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse ndr det galler en bostadsidgennet, mer an en vecks. efter
fortallodagen eller, nar det galler lokal mer 4n tva vardagar efter foriatiodagen,

{(Aniiring B)

2. Om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eiler tillstand uppléter lagenhieten | andrs
hand,

3. omlagenheten anvands i strid med § 16 och § 18,

4. om bostadsratishavaren eiler den som lagentieten upplatits il § andrs hand, genom
vardsibshet &r vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratia styrelgen om att det Finns ohyra | lagenheten,
bidrar il st ohyran sprids | fastigheten,

5 om iagenheten pa annal salt vanvardas eller om bostadsralishavaren dsidosatier sina
skyldigheter enligt 15 § vid anvandningen av lagenheter eller den som lagenheten upplatits il
i andra hand vid anvandningen av denna dsidosatter sina skyldighster som anligt 15 § aligger
en bostaderitishavars,

8. om hostadsrditshavaren inte lamnat tifitrade tll f6reningen enligt 16 § och inte kan visa giltig
ursakt for detts,
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7. om bostadsraitshavaren inte fullgsr skyldighet som gér uidver det sony bostadsrattshavaren
skall gtra enligt bostadsratislagen och det méste vara av synnerdig vili for fhreningen att
skyldigheten fuligtrs, samt

8. om lagenheten hell eller B vasentlig del anvands fr ndringsverksambet efler dérmed kartad
verksampet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovsentlig del ingdr brotisiigt forfarande, sller
for ifalliga seoella forbindelser mot ersgitining.

§ 22

Nyttianderatien & inte Torverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last & av ringa bétydelse.
inte heiler &r nytijianderatten il en bostadsrattsiagenhet frverkad pa grund av att en skyldighet som
avses enligti21 § 7 infe fullgtrs om bostadsratishavaren &r en kommun eller eft landsting och
shyldighetan inte kan fuligdras av en kommun eller eft iandsting.

En skyldighel Tor bostadsratishavaren alf inneha anstalining 1 elt visst foretag eifer nagon liknande
skyidighet far inte Bggas ol grund {6 stt forverkande.

§23

Uppsagning pa grund av forhalande sorm avses 1 21 § 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsratis-
havaren tater bii att efter tlisagelse vidia rattelse utan dréjsmal. Tilsagelsen skall skickas i rekom-
menderat brev undsr motlagarens vanligs adress.

Hraga om en bostadslagenhst far uppsagning pd grund av fardllande som avses i 21 § 2 inte heller
ske om bostadsratishavaren utan drijsmal ansoker om tillstdnd fill uppiatelsen ooh fr ansdikan
baviliad.

Ar det fraga om sdrskilt alivarliga stérningar | boendet gélier vad som s4gs 1 21 § 5 aven am nigon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om storningen intraffat under tid d&
agenheten varlt Uppldten 1 andrg hand ph satt sorm anges 117 &

§24

Ar nytfjanderatien férverkad pé grund av forhdilande som avses i 21 § 1-3 efler 5-7 men sker ratieise
innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren e avilytining f&r bostadsratishavaren inde darefter
skilias fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderstien sr frverkad pa
grind av sadaria allvariiga stdmingar | boendst som avses | 15§,

Bostadsratishavaren far ints heiler skillas frén lagenheten om freningen inte har sagi upp
bostadsratishavaren til avilytining inom tre rmanader fran den dag da Breningen fick reda pé
forhallandet som avees | 21 § 4 eller 7 elier inte inom tvé manader fran den dag féreningen fick reda
pa forndflandet som avses | 21 § 2 sagt till bostadsratishavaren all vidiaga rattelse.

§28

En bostadsratishavare kan skiljas fran lBgenheten pé grund av drhdllanden som avses 1 21§ 8
endast om foreningen sagt upp bostadsrattshavaren tilf avilytining inom tva manader fran det att
freningen fick reda pd fSrhailandst. Om den brofisiiga verksambelen leder tl dtal sller forunder-
sekning inleds, har dock foreningen kvar sin ratt tih uppsiigning intill dess tvé méanader har gatt fran
det att domen | brottmalet har vunnif laga kraft eller det ait det ratisligs Wfzrandef har avslutats pa
nagot annat satl.
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§ 26

O nytijanderditen enfigh 21 8 1 frverkad pd grund av drdisrmal med betalning av drsavgiften och har
freningen med anledning av detia sagt upp bostadsrattshavaren il avilyiining, 8r denna pd grund av
drajemalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgifiern - nér det ar frage om bostedsligenhst ~ betalas inom tre veckor fran det alt
bostadsratishavaren, pd sadent sttt som anges | 7 kap 27 och 28 §§ bostaderatislagen, har
deigetts underratieise om mijligheten att fa tillbaka l3genheten genom att betals arsavgiften
o denrs td, eller

2. omavgiften - nér det 8r frdga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att
hostadsrattshavaren delgetis underratielse pad motsvarande sait som eniigt 1.

Far underratielse enfigt 1 och 2 samt underratielse il sosialnamnden finns sarskilda formuldr, se SFS
200337 och SFS 2004389

Ar det fraga om en bostadsiagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
hostadsratishavaren har varit firhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges | forsta
stycket 1 pé& grund av sjukdom eller bknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgiten betalas s&
snart det var majliat, dock senast ndr vister om avhyening avgors [ orsta instans.

Férsta stycket denna paragral gatler inte om bostadsratishavaren, genom ath vi upptraffade tilifalien
inte betalat arsavgiften inom den tid som anges { 21 § 1, har asidosatt sina forplikielser | 3& hog grad
att bostadsrattshavaren skaligen inte bor # behalla lagenheten

Besiut om avhysning far meddelas tdigaste tredje vardagen efter utgdngen av den fid son anges
under 1 respektive under 2.

§ 27

Sags bostadsratishavaren upp till aviivttning av nagon orsak som anges i 21 § 1, 4-6 elier &, ar
bostgdsralishavaran skyldig atl fivila genast,

Sags bostadsratishavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsratishavaren bo kvat
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran uppsagning, om inte ratten &lagger
bostadsratishavaren att flytia tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker p g g obetald 4rsavgiit
endigt 21 § 1 och bestdmmeisemna | 26 § tredje stycket &r tillampliga. Vid uppségningen | andra fali

B g & Obetald disavgilt enligh 21 § 1, Hildmpas dvriga bestdmmeiser i 26 §

En uppségning skall vara skriftiig. Om det ar bostadsratishavaren som gor uppssgningen, far den ske
hos den som har vt it 18 emol Sreaivgifien pd frenihgend viignar,

§ 28

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren tll avflyitning, har foreningen ratt till erséittning for
skada.

§29

Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som anges | 7 kap 2-5 och 17 §8 bostadsratisiagen
Svergér bostadsratten genast tilt foreningen. Foreningen skall betala skalig ersatining for bostads-
ratien.



Bostadsratisféreningen Tellus 6 Sida 10 av (15)
Org nr 769818-8310

Har bostadsratishavaren tiltratt idgenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden fran uppség-
ringen, om bostadsratishavaren { uppsagningen begart att fa bo kvar | lagenheten. | 84 fall galler
4 kap 9 §. bostadsratistagen.

§ 30

Harr bostadsréttshavaren blivit skild fran fagenheten it #8ljd av uppségning som avses i 21 §, skall
bostadsratten tvangsidrséljas enligt B kap bostadsratislagen, s8 snart det kan ske, om inte fdreningen,
bostadsréttshavaren och de kénda borgenarerna vars rétt berdrs av Brsdljiningen, kommer dverens
om nggot annat. Forsaliningen far dock anstd til dess atf brister som bostadsratishavaren svarar for
blivit &tgardade, '

Av vad som kommit in genom forsalining fr foreningen behalla s& mycket som bahovs for att lcka
ireningens fordran hos bostadsratishavaren.

Uinderritieise vid pants#iining av bostadsrit
§ 31

Har foreningen underratiats om att en bostadsratt &r pantsatt, skall foreningen utan drojsmal
underratta panthavaren om att bostadsrétishavaren har obelalda avgifter Il foreningen il ett belopp
som dverstiger vad som &rsavgifien beltper pa en manad och bostadsrattshavaren drdjer med
betalning | mer &n tva veckor efter forfallodagen. Underrattelsen skall skickas | rekommenderat brev il
panthavarens vanliga adress,

Upphérande av bostadsriitten § vissa fall

§ 32

Overidtes ett hus | vilket lagenheten finns efler sailjs huset exekutivt upphér bostadsratten, Foreningen
ar darmed skyldig att betala skalig ersatining for bostadsratten. Trader foreningen i likvidation inom tre
mignader fran det att fradgan om foreningens ersattningsskyidighet biivit shutligt avgiord eller forsatts
foreningen inom samima tid | konkurs, skall dock bostadsrattshavarens ratt att 13 ersattning for
bostadsratien beddma enligt de regler som gatler skifte av foreningens tillgéngar,

Upphor hostadsréatten enligt forsta stycket och har idgenheten tilltratis, skall skrifiliga hyresavial anses
inganget, | sa fall gailer 4 kap 9 § bostadsratislagen.

Siyrélge och revisorer
§33
Styrelsen bestér av minst tre och hagst sju ledaméter med ingen eller hogst 3 suppleanter.
Styrelseledamdiar och suppleanter valis pa ordinarie stémma enligh fljande:

Ordférande viljs iy en pariod om eft ér.
Ordinarie ledamdter valjs fér en period om tva ar, varvid halften av ledaméterna viljs varie
ar. Suppleanter véljs 16r en period om eft 4r. Ledamot kan omviljas.
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TH styrelseledamot kan forutom medlem valjas dven maka/make tll mediem och nérstdende
som varaktigl sammanbor med mediemmen. (hndring £}

§ 34
Btyrelsen har sitt séle | Stdertidlie kommun,
Styrelsen konstituerar sig sjdlv, vad avser ordinarie ledaméter

Styrelsen &r beslutsidr, utom | de fall som avses i 3 §, nér antaiet nrvarande ledamiter vid
sammantriadet dverstiger hélftlen av samitliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller
den méning om vilken de flesta rdstande fdrenar sig och vid lika résietal den mening som
bitraddes av ordidranden, dock att giltigt besiut fordrar enhallighet ndr {6r beshutstorhet
minsta antal ledamdéter dr ndrvarande samti de fell som avees i 3 & (Andring 4)

§ 38

Foreningens rakenskapsér omfattar fiden 1 januari - 31 december. Fére februari manads utgng varje
ar skall styrelsen till revisorerng avlamna forvaliningsberatteise, resultatrakning samt balansrakning.
tAndring 2}

& 38

Styrelse eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhandsa Breningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styreisen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning | foreningens fasta egendom eller
torntratt,

Styralsen ager ratt att Hill sakerhet for medlemsian for jorvarv av bostadscat i foreningen idmng
pantbrev | fSreningens fastighet och teckna borgen. | samband hérmed skall bostadsrétishavaren
lamna sin bostadsrail sorm pant Hil freningen som sékerhet 161 vad féreningen kan tvingas ufge pa
grund av sift atagande.

§ 37
Foreningen skall ha minst en och hagst tre ordinarie revisorer med ingen elfer hogst tva

revisorssuppisanter. Minst en revisor skall vara aukioriserad revisor eller godkand revisor som aviagt
revisorsexamen, om foreninge upplylier mar &n eft av folfande vilkor,

1. Foreningens redovisade balansomsiutning har far vart oot etf av de tvé senaste
rékenskapséren uppgatt il mer &n 25 milioner kronor

2. Fareningens redovisade nettoomséatining her for vart och ett av de tvé senaste
rakenskapsaren uppgdit 4l mer @n 50 miljoner kronor

3. Medelantaiet anstallda | fBreningen har under vart och eft av de tvd senaste rakenskapsaren
Uphadtt il med an 50,

Revigorer och ravisorssuppleantsr valjs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intiif dess nasts
ordinarie fdremngsstamma hallits. Vid foreningens konstituerands mote kan langre valperiod tillampas
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e

Revisorerna skall pedriva sift arbete sa alf revision 4r avsiutad och revisionsheratielsen avgiven
senast den 10 mars,

Styrelsen skall avge skriftiig oridaring till ordinarie féreningsstamma bver av revisoremna giorda
anmarkningar.

Siyreisens revisionshandiingar, revisionsheratielsen och styrelsens frklaring Sver av revisorema
giorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
forehingssiamma, pd vilken de skall Brekomma till behanding.

{Bndring 5}

Fireningsstimma

§ 39
Crdinarie foreningsstimima skall halias ariigen are aprd manads uigéng.

Extra fareningsstémma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dé minst en tiondel
av samtliga rostberatligade mediemmar skriftligen begén det hos styrelsen med angivande av det
arenda sorn dnskas behandlat.

{Andring 23

§40

Mediem som énskar visst garende behandlat pd ordinarie féreningsstamma skall siriftligen anmala
arangiet til slyrelsen senast fore februan mangds ulhing I ot drendet skall kunng anges | kallglsen.
{Andring 2

& 41
P& ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Swmmmans dppnande,

Yal av ordidrands or stAmmar,

Anmsian av ordforandens val av profokoliferare,
Faststéltande av réstidngd

Fraga om ndrvaroralt vid stamman

Godkannantde av dagordning

Val av tvd justerare tillika rosiraknare som jamte ordfdrande skall justera protokollet,
Fraga om staémman blivit | behgrig ordning utlyst,
Siyrelsens &rsredovisning,

10. Revisorernas beritielse,

11. Fasistéllande av resultat- och halansrikning,

12, Beslul om resullaidisposition,

13. Fraga om angvarsfribet Or styrelseledaméterna,

14, Arvpde at styrslsen och revisoréms,

15, Besiut om antalet styrelseledamdéter och suppleanter
16. Val av styreiseledamdter och suppleanter

17, Beshit om antalet revisorer och revisorssuppleanter

W@ N
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18, Val av revisorer och revisoresuppleanter

19, Besigt om antalet ledamiiter | valberedningen

20. Val av valberadning och ordférande for denna

21 Av styrelsen Hll stamman hdinskjutna fragor samt drenden enligt stadgarmas 40 §
22. Stammans avsiutande. '

{Andring 5)
g 42

Fa extra foreningsstamma skall utbver drenden enligt punkt 1-7 ovah endast forekomma de grenden
forvilka stamman blivit utiyst och vilka angetls | kellelsen till stdmman,

§43

Kallelse till foreningsstamma (ordinarie och extra) skall innehalia vppgift om fdrekommande arenden
och utfardas genom personlig kalielse til samtliges mediemmar genom utdelning eller utséindning per
post tidigast sex och senast va veckor fore stamman. tAndring 5

Andra meddelanden il mediemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet elier genom brev,

Birskilda villkor 57 beshug

§ 44

Beslut som innebir vasentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pa en
forepingsstamma. ifraga om sédana atgarder som innebdr en vasentiig forandring av en
bostadsrattshavares lagenbet gatler dock bestBmmelsema | 7 kap 7 § och bestémmeiserna | § kap
16 § forsta stycket 2 bostadsraiislagen.

§48

For att beslut | en fraga som anges | denna paragraf skall vara giltig kravs att det har faitats pa en
fdreningsstéamma och att #bljande bestammelser har iakiagits:

1. Om besiutet innebdr &ndring av ndgons insats och medfor rubbning av del inbsrdes
farhaliandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsratishavare som berdrs av Andringen ha
gatt med pa beslutet. OUm enighet inte upprds. biir beshulet 8nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadrattshavarma har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresngmnden. Eit beslut om nedsatining av samiliga insatser skall genast
anmélas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forran ett &r har forflutit efter
registreringen.

o

Om beslutet innebar en Skning av samtliga insatser utan alt det inbordes forhdllandet melian
insatserna rubhas skall alia bostadsratishavarna ha géit med pa besiutet. Om enighet inte
upprds, biir besiutel Andd gittigl omi tvé trediedelar har gatt mad pd baslutet och det dessutom
godkénts av hyresndmnden.

3. Om besiutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsralt kommer att forandras elier
i sin helhet behava tas | ansprék av foreningen med anfedning av en om- eller tilbyganad,
skali bostadsrattshavaren ba gait med pa beslutet: Om bostadsrattshavaren inte ger sift
samtycke il andringen, biir bestutet anda giltigt om minst vé redjedelar av de rostande har
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gatt med pa beslutet och det dessuton har godkénts av hyresnamnden,

4. Om beslute! innebadr utvidgning av fSreningsns verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
risfande ha gal med pd besiulet.

5. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tilihar féreningen, | vilket det finns en eiler flera
Eaenhetar som Srupplding med bostadsrall, skali beslutet ha fallats pd det satt som galler fr
basiut o lkvidation entigh 11 kap 1 § lagen (1987687 om ekonomiska fdreningar. Minst tva
trediedelar av bostadsratishavarna | det hus som skall Hverldtas skall dock alllid ha gatt med
pd beshutet

6. Om deti stadgarna finns viterligare nagot villkor for att besiutet enligt 1-5 vara gilligh, galler
#ven det. Fireningen skall genast underrdtta den som har pant | bostadsritien och som &
kand for Foreningenom ett besiut enligh punkl 3 eller b1 deivia paragrafl.

7. For andring av bostadsratisforeningens stadgar gélier 9 kap 23 § bostadsrattslagen

(18971814

§ 46

Ett stammobeaiut enligh 45 § forsta stycket 3 skall pa begaran av foreninigen godkénnas av hyras-
ngmnden, om forandringen &r angelSgen och syfiet med forandringen skaligen inte kan tiligodoses
pa nagot annat satt samt beslutet inte dr oskaligt mot bostadsratishavaren. Kan forgndringen
anses vara av lilen betydelse 9 bostadsratishavaren, f&r hyresnamnden dock Emna godidnn-
ande, om Slgérden inte skaligen kan tillgodoses pd nagol annat satt Namnden far forena beslut
o godkdnnande med viltkor. Begér bostadsrattshavaren att foreningen skadl 1053 in bostads-
ratten, far godkdnnande @mnas endast rmed villkor o inldsen, sdvida inte bostadsratishavaren
skatigen bor kunna godia forindringen &ndé. Innebdr ndmndens godkannande alt lagenheten | sin
hathet & tas | ansprak av foreningen, skaill godkannandet iamnes mad villkor att inlbsen skar.

§ 47

Vid foreningsstamman har vare mediem en ragl innghar flera medlammar en bostadsratt geman-
smmt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostbherdttigad & endast den medlam som har full-
giort sina forplikieiser mot faremngen,

Bostaderatishavaren utdvar sin rdstrall vid Seningsstdmma av medieihmen personiigen elier den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

‘Ombud skall fErete skrifthy dagltecknad fulimakt. Fullmakien ska vara | origibal och gélier hogst et
Ar fran utfardandet. Ombud Tér bara féretrada en meadiem.

Mediam T4 ftretrd8das av valfritt ombad och medieny 18 medféra aft valfrit birads,

Vid freningsstamma 1or beslul om Srviirv | enlighet med § kap 18 § bostadsratisiagen, far dock
orrbind, med aveikelse ran vad som ovan stadgats, foreteads fara madlemmar ool vara sonan &n
ovan angiviia personer.

Omrasiningen vid foreningsstamma sker dppet. Begdr narvarande ristberattigad sitten
omrostning skall denna alltid accepteras vid val och i Ovrigt efter besiut vid stamman.

{Andring 8}
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Fonder
§ 48
Inom fareningen skalt bildas fljande fonder.

Fond far yttre underhall
Prispositionsfond

Till fonden for yitre underhall skall arligen avsétias elt belopp motsvarande minst 6.2 % av
taxeringsvéardet for fareningens fastighet elier fomiratt. Om foreningen i sin resuliatrékning gbr
avadlining | form av avskriviing pa foreningens byggnader, skall avsatiningen Gl fonden f6r vilre
underhall for samma rakenskapsar, minskas | motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pd foreningens verksamhbet skall avisitias till dispositionsfonden.

Upplbaning och Hkvidation
§ 498

Vid foreningens uppidsning skall Breningens behaling tilgangar tifalla mediemmarna | frhallande til
insatserna.

| allt vad varom ej har ovan stadgas galler bostadsrattsiagen.

Ovanstaende stadgar hae slutligen antagits vid ordinarie foreningsstamma 2016-04-05.
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