Arsredovisning

Brf Tellus 6
769618-9310

Styrelsen for Brf Tellus 6 far harmed lamna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsrattsldgenheter utan tidsbegransning samt hyresrétter.

Bostadsrattsforeningen Tellus 4 registrerades hos bolagsverket den 13 juni 2008 och verksamheten startade den
15 december 2009. Féreningen andrade namn till Bostadsrattsforeningen Tellus 6 den 23 november 2011.

Aterblick
Kvarteret Tellus byggdes i mitten pa 1960-talet vid den stora citysaneringen. Huset ritades av arkitekt Fritz Voigt
och byggdes av Baltzar Lundstrom AB. De forsta hyresgasterna flyttade in i februari 1968.

Fastighet

Foreningen dger sedan 2009 fastigheten Tellus 6 (vaning 4 — 10), Kbpmangatan 5-7 i Sodertélje, som avstyckats
fran stamfastigheten Tellus 4 (kéllare samt vaning 1 — 3) genom en sa kallad tredimensionell fastighetsdelning.
Fastigheten Tellus 4, som nu enbart bestar av kommersiella lokaler, dgs av Tingson Fastigheter AB, Jarnagatan 7,
151 71 Sodertdlje. Samverkan sker genom i servitut avtalade regler.

Vid forvarvet 2009 var fastighetens underhall kraftigt eftersatt och behovet av renoveringsatgarder stort.
Styrelsen har genom aren:

Kostnad Mkr

1. Renoverat och anpassat hissarna till modern standard 1,8
2. Bytt samtliga lagenhetsdérrar till moderna sikerhetsdoérrar 1
3. Bytt portkodsystem i entréerna 0,2
4. Under 2013 renoverat samtliga balkonger 5,5
5. Successivt forbattrat maskinparken i husets tvattstugor 0,1
6. Renoverat cykel- och kéllsorteringsutrymmen 0,1
7. Bytt ventilationssystem 0,7
8. Bytt belysningen pa vaningsplanen till LED-lampor 0,1
9. Tellus 4, gare till nedre delen av huset genomfort brandskydds-

atgarder och bytt entréerna 0
10. Byggt om lokalen pa plan 10 till tre lagenheter och en lokal 6,5
11. Bygg om lokalen pa plan 9, K6pmangatan 5 till tva ldgenheter 1,7
12. Genomfért stambyte och badrumsrenovering 21

Summa 2010-2020 38.7

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Trygg-Hansa med bostadsréttstillagg.
| forsakringen ingar forsakring mot ohyra.

Liagenheter
Byggnaden innehaller 69 st bostadsrattsldgenheter med en sammanlagd lagenhetsyta om
5218 m?. Samtliga ligenheter utom en ar upplatna med bostadsritt.
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Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

RoK

u A W N R

Summa

Antal

12
30

3
12
12

69

Yta m?
420
1663
275
1435
1422

5215

Byggnaden innehaller dessutom 1 lokal om 51 m?2.

Totala ytan blir d& 5266 m?

Foreningsfragor

3(17)

Foreningen hade 2020-12-31 97 medlemmar varav 68 var rostberéttigade. Ordinarie foreningsstimma avholls

den 18 mars 2020. 12 rostberattigade medlemmar deltog.

Under aret har 9 6verlatelser samt 2 upplatelser skett. Prisutvecklingen framgar av nedanstaende tabell. Priset

avser medelpriset per m? utan hansyn till standardskillnad mellan ligenheterna och ldgenheternas storlek.

Medelpriser vid forsdljning

Ar

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Pris per m?
20 000

32000
33 000
35000
32000
30000
30000

Under aret har 6 andrahandsuthyrningar beviljats.

Styrelse

Foreningen har under 2020 haft nedanstdende styrelse:

Jarmo Kaipainen
Per Larsson
Ann-Greta Palm

Hans Florin
Dan Tugén
Mimmi Elofsson Bjesse

Styrelsen har konstituerat sig sjalv.

Styrelsen hade under det gangna aret haft 12 protokollférda sammantraden och darutéver kontinuerliga

kontakter i |lopande drenden.

Ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Vald tom

2020
2021
2020

2020
2020
2020
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Foreningens firma tecknas av styrelsen enligt nedan:

for utbetalningar upp till 6 000 kr av Anna-Greta Palm

for utbetalningar upp till 60 000 kr av tva styrelseledamaoter i forening.

For utbetalningar 6ver 60 000 kr skall styrelsen vid protokollfért moéte godkanna kostnaden och delegera
attestratten till tva ledamoter.

Styrelsearvode har for rakenskapsaret utgatt med 80 000 kr + sociala avgifter fordelat efter arbetsinsats.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsens malsattning &r att uthalligt dver tiden arbeta for ett kvalitativt och tryggt boende till [agsta kostnad
for foreningens medlemmar.

Medlemmarna har i manatliga cirkuldrbrev informerats om hur verksamheten fortloper.

Revisorer
Foreningen har under 2020 haft nedanstaende revisorer:

Vald tom
Per Nordenson Ordinarie revisor 2020
Anne-Marie Heiken Revisorssuppleant 2020

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Grundel och Jim Pettersson med Lars Grundel som ordférande.

Forvaltning

Entreprendrer
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer:

Entreprendr Uppdrag
Bostadsférvaltning Sverige AB Administrativ forvaltning
Veteranpoolen Fastighetsskotsel

Amsler Hiss AB Hisservice

Securitas Sverige AB Fastighetsjour

Com Hem Kabel-tv

Pancevskis stadservice Trappstadning

Avarn security Rondering och jour
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrattsforeningens styrelse har gett Bostadsforvaltning Sverige AB fullmakt att hantera Gverlatelser av
bostadsrattslagenhet och panthantering vid beldning av bostadsratt. Avgifterna ar i enlighet med
bostadsrittslagen samt bostadsrattsféreningens stadgar. Avgiften for dverlatelse dr 2,5% av prisbasbeloppet och
har under aret varit 1 183 kr, vilket erlaggs av képaren. Pantsattningsavgiften &r 1% av prisbasbeloppet och har
under aret varit 473 kr per pantnotering, vilket ocksa erlagts av képaren.

Ekonomi

Resultat och omséttning

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 3270937 3084942 3701464 3272420 3525127
Driftnetto 41390 118422 379 745 215720 477 402
Arets resultat -313 652 -219584 -72 848 -231562 45974
Resultat efter fondjustering -313 652 -219584 -72 848 -231 362 45974

Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016

Arsavgift kr/m? 612 577 563 571 600
Fastighetslan kr/m? 6574 6016 5134 5447 5465
Snittrénta vid drets sluti % 1,07 0,98 1,46 1,49 1,44
Likviditet i % 170 473 562 49 153
Soliditet i % 67 67 70 65 65
Avsittning & avskrivning /m? 202 190 199 198 198

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder Normalt bér talet vara > 100

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade
med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0%, vilket innebar att allt eget kapital
ar forbrukat.

Avskrivning pG byggnaden i kr/m?: Beroende pa fastighetens skick och nar den férvirvats kan detta nyckeltal
variera mellan 100 och 250 kr/m? och &r. Ligre nivaer ir inte att rekommendera langsiktigt eftersom vardet pa
fastigheten och bostadsratterna riskerar att urholkas

Vasentliga hdndelse under rakenskapsaret
Badrumsrenovering och stambyte har slutforts.

Hindelser efter rakenskapsarets utgang
Revidering av féreningens underhallsplan padgdr med mélsattningen att géra en plan pa 30 ar.

Budget for 2021 har faststallts i november 2020 och visar pa ett 6verskott pa 31 756 kr.



BRF Tellus 6
769618-9310 6(17)

Forvantad framtida utveckling

Underhallsplanen, som baseras pa en besiktning av huset kommer att ge oss ett underlag om i vilken ordning
kvarstdende renoveringsatgérder skall genomféras. Vi vet sedan tidigare att behov finns av fénsterbyte och byte
av elnat.

Fonsterbyte
Genomford energideklaration 2019 pekar pd behovet att byta ut vara fénster for att minska energiférlusterna.

Vara fonster renoverades delvis under 90-talet genom att de yttre fonstren byttes ut till energiglas med
aluminiumbdgar. Styrelsen har begart att kommunen skall genomféra en bullermatning for att faststélla om
foreningen kan fa bidrag till detta fonsterbyte. Ndgon kunskap om nar kommunen kommer till skott i denna
fraga har vi inte i nulaget.

Elndt
Pa lite ldngre sikt maste vi ocksa byta ut husets elnat.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 55222128 10 849 373 1164471 -16 856 -219 584
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -219584 219584
Fordandring medlemsinsatser 1937561
Fordndring
upplatelseavgifter 2 662 439
Arets resultat -313 652
Belopp vid arets utgang 57 159 689 13511812 1164471 -236 440 -313 652
Totalt
Belopp vid arets ingang 66 999 532
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 0
Forandring medlemsinsatser 1937561
Fordndring
upplatelseavgifter 2662439
Arets resultat -313 652
Belopp vid arets utgang 71 285 880
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -236 440
Arets resultat -313 652
Summa -550 092
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -550 092
Summa -550 092

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

3270937
3270937

1779734

-284 433
-95 485

-1 069 894
-3229 547
41390
-355 042
-355 042

-313 652

-313 652

-313652

8(15)

2019-01-01
2019-12-31

3084942
3084 942

-1619 875
-243 348
-100 753

-1 002 544

-2966 520

118422

-338 006
-338 006

-219 584

-219 584

-219584
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Varulager m.m.

Egna bostadsratter
Summa varulager m.m

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~

2020-12-31

101 347 871
33761

101 381 632

101 381 632

535000
535000

84
84

4636403

4636 403

5171487

106553119

9(15)

2019-12-31

78 514 934

0
17033 108
95548 042

95 548 042

535000
535000

77 329
77 329

3138680

3138680

3751009

99 299 051
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10,11

10

12
13

2020-12-31

57 159 689
13511812

1164471
71835972

-236 440
-313 652
-550 092

71285880

32 540 000

32540000

2080000
259 660
212594

39485
135500

217390

106 553 119

10(15)

2019-12-31

55222128
10849373

1164471
67235972

-16 856
-219 584
-236 440

66999532

31620000

31620 000

80 000
173721
255628

37753
132 417

679519

99 299 051
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och vdrderingsprinciper ar oférandrade i jamférelse med féregdende &r.

Uppskattningar och bedémningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokférda varden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter
har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 100 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,07%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Not 2 Nettoomsattning 2020 2019
Avgifter/hyror bostader 3192188 3009 742
Hyror lokaler 41900 41458
Ovriga intakter 36 849 33742

3270937 3084 942
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Lopande underhall och reparationer
Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Lokalhyra

Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt

Korrigering tidigare ars fastighetsavgift/skatt

Omforing forsakringspremier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Kontorsmaterial
Foéreningsstamma

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader
Ldmnade bidrag och gavor
Bankkostnader

Not 5 ‘ Personalkostnader ,

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstalld personal.

2020

-26 574
-76 750
-133 085
-54 282
-611 756
-402 492
-136 451
-113 551
-82 244
-10 092
-33 456
-4 563
-101 122
6 685

-1779733

2020

-80 073
-45 353
-6 862

-6 440
-80 783
-64 923
-284 434

2020

-80 000
-15 485
-95 485

12(15)

2019

-55 266
-66 865
-57712
-24 729
-411 747
-350 395
-135 808
-108 152
-95790
-9 992
-32 802
-10 599
-111 472
-148 547
-1619 876

2019 |
-98 756
-14 685
-8 361
-1325
-12 500
-28 501
-550
-78 670
-243 348

12019

-90 000
-10753
-100 753
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad: 25 202 000
Taxeringsvarde mark: 21 393 000

Not 7 Maskiner och andra tekniska ap“l"a'rggnir]gar

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanrl‘é‘ggn_ing‘ar

Ingdende virde
Arets investering, omb plan 9, badrumsrenovering

Not 9 Kassa och bank

Handkassa
Bankkonto

2020-12-31

85198 201

23 896 873
109 095 074

-6 683 267

-1 063 936
-7 747 203

101 347 871

- 2020-12-31

83 850

39719
123 569

-83 850

-5958
-89 808

33761

2020-12-31

12020-12-31

555
4 635 848
4636 403

13(15)

20091241

85198 201

85198 201

-5680723

-1002 544
-6 683 267

78514 934

2019-12-31

83 850

83 850

-83 850

-83 850

2019-12.31°

2754177
14 278 931
17 033 108

© 2019-12-31

1912
3136768
3138 680
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Swedbank 0,83% Bundet tom 2023-09-25
Handelsbanken 0,95% Bundet tom 2022-09-30
Handelsbanken 1,30% Bundet tom 2021-04-30
Handelsbanken 1,20% Bundet tom 2021-01-05
Handelsbanken 0,91% Bundet tom 2024-09-01
Handelsbanken 1,20% Bundet tom 2021-01-29

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stédllda sdkerheter

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

8000 000
8000 000
7 620000
2 000 000
6 000 000
3 000 000

-2 080 000

2020-12-31

34700 000

34700 000

2020-12-31

-24 000
-15 485
-39 485

2020-12-31

-35270
-100 230
-135 500

14(15)

2019-12-31

8000 000
8 000 000
7 700 000
2 000 000
6 000 000

-80 000

2019-12-31

31700 000

31700000

2019-12-31

-27 000
-10753
-37 753

2019-12-31

-55384
-77 033
-132 417
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UNDERSKRIFTER

sodertilje 2021-02- )¢

Jarmo Kaipainen

Anna-Greta Palm

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-02- <Z,L(
/"
. /
d
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Per Nordenson "~ Anne-Marie Heiken =

Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisorsuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tellus 6 i Sodertélje.

Organisationsnummer 769618-9310

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Tellus 6 for rikenskapsperioden 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r styrelsen som ansvarar for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi ansvara for att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av Vvar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgéarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningen stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vars uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Sodertdlje 24 /2 2021

-
.
X/ ?L)Q&M @ - e &
Per Nordenson - Anne-Marie Heiken
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisorssuppleant



