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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Sppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Valav en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
f) Valav réstféiknare.

g) Friga om stimman blivit i étadgeen’lig orcinin’g utlyst. ‘

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framiéggande év revisorernas 4ber'attelse. |

) Beslut ofn faststéillénde av resultat-.och bélans.réi‘k.ning.

k)  Beslutom 'resultatdispoéition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamétéma.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter oéh suppleanter.

n)  Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse s‘tyrélseordfijrande samt i fsrekommande
fall val av styrelseordftrande.

p)  Valav styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.







Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr 4

Forvaltningsberéttelse o smininnes:

rékenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i SodertdljeKommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-09-26. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-09.
Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 453% till 370%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 072 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 749 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Rosen 1, i Sédertéilje kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 123 ldgenheter
samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Kolonigatan 1-5,
Tradgardsgatan 7-15 samt Syréngatan 1-3.

Foreningen é&r fullvirdesforsiakrade i Protector.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning:

1ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. 5r.o.k. >5r.0.k Summa

19 70 26 8 0 0 123

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 4 10 57
Total tomtarea 10 851 m?
Total bostadsarea 7203 m?
Total lokalarea 476 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. pé grund av pagdende Coronapandemi
ges ingen rabatt och utdelning for nidrvarande.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Hissar PW Hiss & El AB
Kabel-TV ComHem
Tradgérdsskotsel Dellsjo AB

Lokalvard Pancevskis Stidservice HB
Sophantering Telge Atervinning AB

El & Fjdrrvarme Telge Energi AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhall for 784 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2017 och visar pé ett underhéllsbehov pa 9

240 tkr per r for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 924 tkr (128 kr/m?)
och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 71 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2009

Fonsterbyte 2015/2016

Fasadputsning 2015/2016

Balkongrenovering 2015/2016

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer (stamspolning och
ventilationsétgirder) 247 811
Markytor (mur m m) 536 000
Planerat underhall Ar Kommentar
Viérmesystem 2023-2024
Malning trapphus 2022
Takarbeten 2025//
4
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Efter senaste stiimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Andevik Ordforande 2021

Maria Peters Sekreterare 2021

Jukka Titoff Vice ordforande 2021

Anders Siljestrom Ledamot 2022

Deniz Ishak Ledamot utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Seppo Dahlstr6m Suppleant 2021

Kjell Rindberg Suppleant 2022

Svante Zethzon Suppleant 2021

Yvonne Sedin Blank Suppleant utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2021

Tor Broman Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell 2021

Abhishek Neupane 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gisela Sjogren 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
En del smirre fordndringar har det varit s& som firre styrelseméten och ingen vér eller hoststddning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 dé avgifterna hojdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budget for kommande verksamhetsar, har styrelsen beslutat att héja arsavgifterna
med 1% frén 1 januari 2021.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 verlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 16 st.)

//’
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Flerarsoversikt
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2015/2016 2016/2017 20172018 20182019 2019/2020
@ Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 -+ Rénta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5278 5228 5223 5109 4980
Resultat efter finansiella poster -322 464 518 333 -13
Soliditet % 20 21 19 18 17
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 678 677 664 651
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 321 338 323 324 343
Riénta, kr/m? 98 99 101 104 107
Lan, kr/m? 4 586 4613 4903 4942 4982

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 241213 5611811 3328 300 464 405
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 464 405 -464 405
Reservering underhallsfond 695 000 -695 000
Ianspraktagande av underhallsfond -783 811 783 811
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat -322 724
Vid arets slut 241 213 5523 000 3 881516 -322 724

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3792 705
Arets resultat -322 724
Arets fondavséttning enligt stadgarna -695 000
Arets ianspréktagande av underhdllsfond 783 811
Summa 3 558 792

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3558792

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5278337 5228 090
Ovriga rorelseintikter Not 3 31311 28 624
Summa rorelseintékter 5 309 648 5256 714
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 248 557 -2 637 601
Ovriga externa kostnader Not 5 -438 735 -357 498
Personalkostnader Not 6 -133 844 -50 730
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 071 812 -1 021 600
Summa rérelsekostnader -4 892 948 -4 067 429
Rorelseresultat 416 700 1189 285
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggen 0 17 712
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 317 14 731
Rintekostnader och liknande resultatposter -750 740 -757 323
Summa finansiella poster =739 423 -724 880
Resultat efter finansiella poster -322 724 464 405
Arets resultat -322724 464 405

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Sodertaljehus nr 4 Org.nr: 7156001187

/7



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 38 756 390 39 709 677

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1539309 652 834

Summa materiella anléiggningstillgingar 40 295 699 40 362 511

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 184 500 184 500

Summa finansiella anléiggningstillgangar 184 500 184 500

Summa anléiggningstillgangar 40 480 199 40 547 011

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0

Ovriga fordringar Not 11 115 254 116 047

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 136 946 105 615

Summa kortfristiga fordringar 252 200 221 662

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 852 349 5306972

Summa kassa och bank 4 852 349 5306972

Summa omsiittningstillgdngar 5104 549 5528 634

Summa tillgangar 45 584 748 46 075 645/
!
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 213 241 213
Fond for yttre underhall 5523 000 5611 811
Summa bundet eget kapital 5764213 5853 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 881516 3328 300
Arets resultat -322 724 464 405
Summa fritt eget kapital 3558 792 3792705
Summa eget kapital 9 323 005 9 645 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 34 883 876 35208 350
Summa langfristiga skulder 34 883 876 35208 350
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 328 641 218 016
Leverantorsskulder 2793 140 140
Skatteskulder 18 066 13 937
Ovriga skulder 276 421 249 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 751 946 599 570
Summa kortfristiga skulder 1377867 1221 567
Summa eget kapital och skulder 45 584 748 46 075 645/74
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -322 724 464 405
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1071 812 1021 600
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 749 089 1 486 005
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -30 538 5429
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 45 675 -46 858
Kassaflode fran den lopande verksamheten 764 226 1444576
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 1 105 000 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -240 774 -1 444 576
Finansieringsverksamheten
Foréandring av skuld -213 849 -2 225104
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -213 849 -2225104
Arets kassaflode -454 623 -780 528
Likvidamedel vid arets borjan 5306972 6087500
Likvidamedel vid arets slut 4 852 349 5306972

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

/]
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intidkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar

Stomme Linjér 100
Stammar Linjér 50
Fasad/Fonster Linjér 50
Virmeétervinning Linjér 20
Radiatorventiler Linjér 20
Ovrigt Linjér 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.ﬁ
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 4930 065 4 885 284
Hyror, lokaler 126 688 122916
Hyror, garage 44 856 45108
Hyror, p-platser 144 075 142 050
Briénsleavgifter, bostdder 16 728 16 728
Elavgifter 15925 16 004
Summa nettoomsittning 5278 337 5228 090
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 624 624
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 29 607 25 480
Inkasso 1080 1440
Ovriga rorelseintikter 0 1080
Summa évriga rorelseintékter 31 311 28 624
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -783 811 -38 394
Reparationer -146 436 -201 306
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -191 107 -184 371
Forsékringspremier -106 500 -90 511
Kabel- och digital-TV -295 225 -294 265
Pcb/Radonsanering 0 -4 400
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 811 -968
Sotning 0 -48 750
Obligatoriska besiktningar -1 836 -1786
Sné- och halkbekdmpning 0 -239
Ovrig besiktning 0 -5938
Forbrukningsmaterial -19 846 -7318
Fordons- och maskinkostnader -964 -1 861
Vatten -203 979 -198 697
Fastighetsel -112 976 -179 448
Uppvéirmning -1 052 404 -995 390
Sophantering och tervinning -121 660 -176 333
Inre och yttre skotsel -210 000 -210 225
Summa driftkostnader -3 248 557 -2 637 601
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode (fr o m 2019-06-01 4ven teknisk forvaltning) -312 130 -235 747
Hyra p-platser Brf Véderkvarnen -11 400 -9 600
Arvode, yrkesrevisorer -25 200 -24 425
Ovriga forvaltningskostnader -40 236 -29 316
Kreditupplysningar -1575 -2 025
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -29 655 -27374
Telefon -5 055 -3791
Medlems- och foreningsavgifter -6 150 -6 150
Kopta tjdnster 0 -2 544
Konsultarvoden 0 -15 000
Bankkostnader -1 550 -1526
Ovriga externa kostnader -5785 0
Summa Ovriga externa kostnader -438 735 -357 498
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Timersttning -36 800 22 687
Uttagsskatt 0 83 019
Styrelsearvoden -77 500 -83 686
Ovriga kostnadsersittningar -922 -2'500
Ovriga personalkostnader -1 000 -1500
Sociala kostnader -17 622 -23 376
Summa personalkostnader -133 844 -50 730
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Avskrivning Byggnader -953 287 -953 316
Avskrivning Installationer (virmeatervinning och radiatorventiler) -118 525 -68 284
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1071 812 -1 021 600
anldaggningstillgangar 77
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 48 525922 48 525 922
Mark 780 753 780 753
Standardforbittringar 1597338 1597 338
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 904 013 50 904 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 596 948 -8 643 682
Standardforbéattringar -1597 338 -1597 338
-11 194 336 -10 241 020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -953 287 -953 316
-953 287 -953 316
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 147 573 -11 194 336
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 756 390 39709 677
Varav
Byggnader 37975 638 38 928 925
Mark 780 753 780 753
Taxeringsvdrden
Bostider 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1 500 000 1 500 000
Totalt taxeringsvirde 84 500 000 84 500 000
varav byggnader 57 840 000 57 840 000
varay mark 26 660 000 26 660 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Vérmedatervinning 1325674 1325674
1325674 1325674
Arets anskaffningar
Radiatorventiler 1 005 000 0
1005 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2330674 1325674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Radiatorventiler 0 0
Vérmeéatervinning -672 840 -604 556
-672 840 -604 556
Arets avskrivningar
Radiatorventiler -50 250 0
Installationer -68 275 -68 284
-118 525 -68 284
Ackumulerade avskrivningar
Radiatorventiler -50 250 0
Vérmeétervinning =741 124 -604 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -791 365 -672 840
Restvarde enligt plan vid arets slut 1539 309 652 834
Varav
Radiatorventiler 954 750 0
Vérmeétervinning 584 559 652 834
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
369 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 184 500 184 500
Summa andra langfristiga fordringar 184 500 184 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 115 247 115 247
Ovriga kortfristiga fordringar 0 800
Summa &vriga fordringar 115 247 116 047
5
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 6813 8792
Forutbetalda forsdkringspremier 71 290 55579
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 214 16 696
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 629 24 548
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 136 946 105 615
Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel, SBAB 3 406 465 4 093 169
Transaktionskonto, Swedbank 1 445 884 1213 803
Summa kassa och bank 4 852 349 5306 972
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 35212 517 35426 366
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -328 641 -218 016
Langfristig skuld vid arets slut 34 883 876 35208 350
Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

! 1an

STADSHYPOTEK 3,82% 2020-09-01 7 375 000,00 0,00 0,00 7 375 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-10-20 4 420 000,00 0,00 0,00 4420 000,00
STADSHYPOTEK 3,67% 2021-01-30 4674 974,00 0,00 50 004,00 4 624 970,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-07-30 4212 047,00 0,00 0,00 4212 047,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2023-06-01 3957 375,00 0,00 86 500,00 3870 875,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-01 4 448 850,00 0,00 0,00 4 448 850,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-06-30 4075 600,00 0,00 81512,00 3994 088,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2025-12-30 2262 520,00 0,00 0,00 2262 520,00
Summa 35 426 366 0,00 218 016,00 35 208 350,00

*Senast kiinda rintesatser
Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 328 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 330 tkr arligen

Enligt lgnespecifikationen ovan finns Idn med villkorscndringsdag under dr 2020-21 (Ndstkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-21. Foreningen har inte fdtt ndgra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om ldnen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditer,/,
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader 121 367 25015
Upplupna elkostnader 17 409 26 440
Upplupna vattenavgifter 17 428 0
Upplupna virmekostnader 88 860 43 891
Upplupna kostnader for renhallning 19 782 19 836
Upplupna revisionsarvoden 25200 24 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 38394
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 48 750 11 250
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 413 150 410 244
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 751 946 599 570
Not 16 Stallda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 38 858 200 38 858 200

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f5ljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset/

7
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sédertdljehus nr 4, org.nr 715600-1187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sodertéljehus nr 4 for
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en fSrening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sodertéiljehus nr 4 for rikenskapséret
2019-09-01-—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020- jO =24
Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell "2’
Auktoriserad revisor evisor



Ordlista

Anldggningstillgangar : "
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arhga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyg, gda ﬂerfamlljshus

Balansrakmng -

Visar forenmgens ekonomlska stal]nmg vid verksamhetsa1 ets slut. Den ena sidan av balansraknmgen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den sik. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatraknmgen) paverkar det egna kapltalets storlek (forenmgens
fo1mogenhet) ; :

Brinsletilligg ' - ‘

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmmngen av forenmgens hus:
Bransletﬂlagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamphfJr fordelnmcrsgrund och skall erlaggas manadsvis
av forenmgens nmedlemmar.’ . : .

Ekonomlsk foremng ~
En foretagsform som har till andamal att ﬁamJa medlernmamas ekonomlska mtresse genom att bedrlva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforenmg ir en typ av ekonomlsk forening,

Folkrorelse

En sammanslutnmg som arbetar for att frarnJa ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan Vmstmtresse En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall -

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavamas mdmduella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive 1agenhet Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppglft for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till f01 eningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fr betalning i forskott for en tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kdstnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfrlstlga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfrlstlga

skulderna men det dr inte trohgt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sma fonder

leVIdltet : ‘
Foreningens forméga att betala kortfrlstlga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle) Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande. - :

Langfrlstlga skulder
Skulder som foremngen betalar- forst efter ett eller flera & ar. | regel sker betalnmgen lopande gver aren enhgt en -

o "amortermgsplan

Resultatrikning o '
Visar 1 siffror foremngens samthga mtakter och kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
- foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, dnftskostnader persotialkostnader och
kaplta]kostnader Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot :
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelsemtakter Ger ett matt p& hur skuldtyngd forenmgen ar,

d.v.s. féreningens mo;hghet att hantera sina skulder:

Soliditet ‘

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att'om en forening har l4g soliditet dr det egna kapltalet ar litet i -
forhaﬂande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, 1rege1 fastlghetsmtecknmgar som lamnats som sdkerhet f01 erhéllna 1&n.

Avskrlvnlng av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan ' ‘
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej

finns med i underhalisplanen.
- Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforphktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offenthgrattshga regler for vilket

a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa. -
En eventualforphktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsligaregler som inte har redOVISats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att regléra atagandet eller

o b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforphktelse 4r #ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i i forsta eller andra stycket
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4 nr 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastlghetsbolag med ekonomisk forvaltnmg,
" teknisk foérvaltning, fast1ghetsserv1ce samt fasﬁghetsutveckhng ’ :

Arsredov1srungen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mo]hgheter att bedéma foremngens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen..

www.riksbyggen.se Ruwnfér heba Livth

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i Eikshyggen
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