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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g
h)

i),

k)

Y

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av r6stldngd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordftrande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr

Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsréttsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Sodertilje kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 289% till 199%.

I resultatet ingér avskrivningar med 275 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 512 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Pilen 1 i Sodertdlje kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 65 ligenheter, varav 5
st tillkommit 2018. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adress dr Grona gatan 12, 14 A-C och Wibeliusgatan 6
A-J i Sodertilje.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Protector forsikring.
I forsdkringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Totalt
1 rum och kok 23
2 rum och kok 18
3 rum och kok 24 65

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 26
Total tomtarea 6 986 m?
Total bostadsarea 3 558 m?

Total lokalarea 149 m?
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2 I ARSREDOVISNING RB BRF Sédertaljehus nr 3 Org.nr: 715600-1179



Arets taxeringsvirde 41 043 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 32 821 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 aterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 241 tkr och planerat underhéll for 115 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast under 2019. Den visar pa ett genomsnittligt
underhéllsbehov pé motsvarande 142 tkr per ar under en 10 &rs-period.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1990
Fonsterrenovering 2003
Fasadarbeten 2003
Balkongrenovering 2003
Inkoppling av stadsnét 2012
Byte av undercentral och termostatventiler 2013/2014
Takarbeten 2014
Byte av huvudstammar under byggnader 2015
Lassystem, byte fastighets- och ldgenhetslés 2015
Elinstallation trapphus 2017
Ventilationsarbeten, belysning mm 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, motorvirmare 12 377
Huskropp utvéndigt, konsol entrétak 102 874
Planerat underhall Ar
Maélning trapphus 2022

\\
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Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Lake Ordférande 2021
Heli Kérkkdinen Sekreterare 2020
Ivan Jozic Vice ordforande 2020
Linus Rosen Ledamot 2020
Edvin Bergqvist Ledamot 2021
Monica Sjoblom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanna Kevi Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB, Katrine Elbra Godkind revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga vésentliga hidndelser intréffat.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 78 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2998 2 850 2709 2 780 2 851
Resultat efter finansiella poster 238 16 -169 209 -3 505
Soliditet % 14 10 -14 -20 221
Driftkostnader, kr/m? 485 491 514 442 1472
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 454 462 461 443 417
Rénta, kr/m? 66 61 76 50 71
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- Driftkostnader, kr/m2 &= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

«# Radnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dmnade rabatter.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Reservfond Medlemsinsatser  Upplitelse-  Underhdlls- | Balanserat  Arets resultat

avgifter fond resultat

Belopp vid érets borjan 85985 70 819 6577 199 1940 784 -5711 141 16 175
Disposition enl. arsstimmobeslut 16 175 16175
Reservering underhéllsfond 620 000 620 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 115 251 115251
Arets resultat 237615
Vid drets slut 85985 70 819 6577199 2445533 -6 199 716 237 615
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 694 967
Arets resultat 237 615
Arets fondavsittning enligt stadgarna -620 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 115 251
Summa -5962 100

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5962100

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

AN
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2997922 2 849 933
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 839 168 620
Summa rorelseintikter 3178761 3018553
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1797 104 -1819 171
Ovriga externa kostnader Not 5 -543 573 -507 386
Personalkostnader Not 6 -91 236 -175 445
Avskrivningar av materiella anlédggn.tillgéngar Not 7 -274 849 -274 954
Summa rorelsekostnader -2 706 761 -2776 956
Rorelseresultat 472 000 241 597
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseforeningen 480 480
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 186 993
Réntekostnader och liknande resultatposter -245 050 -226 896
Summa finansiella poster -234 385 -225 423
Resultat efter finansiella poster 237 615 16 175
Arets resultat 237 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 21458 790 21733 639
Summa materiella anléiggningstillgdngar 21 458 790 21733 639
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 5000
Summa anléiggningstillgangar 21 463 790 21 738 639
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7203 55206
Ovriga fordringar Not 10 99 504 99 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 21509 60 079
Summa Kortfristiga fordringar 128 216 214 789
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1796 281 7024 187
Summa kassa och bank 1796 281 7024 187
Summa omsittningstillgangar 1924 497 7238977
Summa tillgangar 23 388 287 28 977 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6648 018 6648018

Reservfond 85985 85985

Fond for yttre underhall 2 445 533 1940 784

Summa bundet eget kapital 9179 536 8 674 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 199 716 -5 711 141

Arets resultat 237615 16 175

Summa fritt eget kapital -5962 100 -5 694 967

Summa eget kapital 3217 436 2 979 820
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 202 532 23 493 480

Summa langfristiga skulder 19 202 532 23 493 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 236 849 1 968 687

Leverantorsskulder 0 223 422

Skatteskulder 4393 7 605

Ovriga skulder 2 848 5330

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 724 229 299 271

Summa kortfristiga skulder 968 319 2 504 315

Summa eget kapital och skulder 23 388 287 28 977 615
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjér 20

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2726112 2598 777
Hyror, lokaler 57736 99 522
Hyror, p-platser 82200 79 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 400 -62 640
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -8 000
Rabatter -3552 0
Elavgifter 152 826 142 574
Summa nettoomsittning 2 997 922 2849933

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 163 800 97 006
Pantforskrivnings- och dverlételseintakter 16 619 8629
Fakturerade kostnader 0 1 080
Ovriga rorelseintikter 420 1614
Forsakringserséttningar 0 60 291
Summa &vriga rorelseintakter 180 839 168 620

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -115 251 -105 216
Reparationer -241 171 -236 156
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -95 935 -96 430
Forsékringspremier -54 368 -56 082
Kabel- och digital-TV -159 372 -155 665
Pcb/Radonsanering -2 750 0
Aterbiring fran Riksbyggen 4 000 3875
Sotning -3 500 -112 500
Obligatoriska besiktningar -25 418 -2212
Sné- och halkbeké@mpning -46 603 -41 351
Forbrukningsinventarier -2274 -16 516
Vatten -150 618 -134 838
Fastighetsel -184 451 -140 612
Uppvérmning -561 522 -565 808
Sophantering och atervinning -114 737 -117 851
Tradgérdsskotsel -43 133 -41 809
Summa driftkostnader -1 797 104
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -336 139 -331268
IT-kostnader -22 628 -22 521
Ovriga kostnader -3979 -3 873
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -24 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 023 -12 786
Kreditupplysningar -558 -2 885
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15442 -10 435
Konstaterade forluster hyror -48 066 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3 000
Konsultarvoden, vicevird, individuell elmétning -59 148 -57 133
Bankkostnader -1 550 -1550
Advokat och rittegangskostnader 0 -23 375
Ovriga externa kostnader, utover avtal Riksbyggen -25915 -14 560
Summa évriga externa kostnader -543 573 -507 386

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -63 000 0
Sammantrddesarvoden 0 -79 860
Ovriga erséttningar 0 -5280
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 130 -46 100
Ovriga kostnadserséttningar -880 2743
Sociala kostnader -21 226 -41 462
Summa personalkostnader -91 236 -175 445

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -180 690
Avskrivningar tillkommande utgifter -274 849 -94 264
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -274 849 -274 954
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1364 287 1364 287
Mark 4961 000 4961 000
Tillkommande utgifter 18 888 351 12 201 004
25213 638 18 526 291
Arets anskaffningar
Byggnader 0 6 687347
0 6 687 347
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25213 638 25213 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 364 287 -2 806 418
Tillkommande utgifter -2 115712 -398 627
-3 479 999 -3 205 045
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -180 690
Arets avskrivning tillkommande utgifter -274 849 -94 264
-274 849 -274 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 754 848 -3 479 999
Restvéarde enligt plan vid arets slut 21 458 790 21733 639
Varav
Byggnader 16 497 790 16 772 639
Mark 4961 000 4961 000
Taxeringsvarden
Bostéder 40 400 000 31200 000
Lokaler 643 000 1621000
Totalt taxeringsvérde 41 043 000 32 821 000
varav byggnader 28 285 000 23 259 000
varav mark 12 758 000 9 562 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
10 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 99 504 99 504
Summa évriga fordringar 99 504 99 504
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 683 13318
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 39 841
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2951 2941
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 875 3979
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 509 60 079
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 711 106 4 800 921
Transaktionskonto 1085175 2223267
Summa kassa och bank 1796 281 7 024 187
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 19 439 381 25462 167
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -236 849 -1 968 687
Langfristig skuld vid arets slut 19 202 532 23 493 480
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2019-01-15 1646 361,00 0,00 1646 361,00 0,00
SBAB 2019-06-03 2071 577,00 0,00 2071 577,00 0,00
SBAB 2019-09-05 2071 577,00 0,00 2071 577,00 0,00
SBAB 1,12% 2020-06-29 5360 000,00 0,00 40 000,00 5320 000,00
SBAB 1,06% 2020-09-03 5962 500,00 0,00 150 000,00 5812 500,00
SBAB 1,04% 2020-09-21 2455 933,00 0,00 12 725,00 2 443 208,00
SBAB 0,96% 2020-10-15 2455 933,00 0,00 12 725,00 2 443 208,00
SBAB 1,00% 2020-10-28 3438 286,00 0,00 17 821,00 3420 465,00
Summa 25 462 167,00 0,00 6 022 786,00 19 439 381,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 236 849 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kkortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 947 396 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 18 255 136 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Sédertaljehus nr 3 Org.nr: 715600-1179

N



Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 9405 10 040
Upplupna elkostnader 49 151 24 668
Upplupna vattenavgifter 24 542 0
Upplupna védrmekostnader 131 648 74 457
Upplupna kostnader for renhéllning 27184 20 093
Upplupna revisionsarvoden 47125 24 000
Upplupna styrelsearvoden 3286 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 172 979 8 785
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 258 909 137228
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 724 229 299 271
Not Stéllda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 505 26 000 505

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

-
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Styrelsens underskrifter

SNduhalie 2020 -02. (S

Ort och datum |
C /\ ‘ A V
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Fredrik Lake Hat- Kéirkl&iin{ﬁs} v)
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Ivan Jozic Linug|Rosen |

s B I i
Edvin Bergqvist ~ Leif Nilsﬁon -

Vér revisionsberittelse har lmnats 202,0 0 V' / é

Mot e %Am/\f Mw/u»x

Katrine Elbra ' Susanna Kevi
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sédertéljehus nr 3, org. nr 715600-1179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Sodertéljehus nr 3 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrttsforening Sodertilie-
hus nr 3 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Stockholm den 16 april 2020

\ ﬁﬁMG
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7 M /
Kattine Elbra Susanna Kevi
Godkand revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omréden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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B N e T A N s S SRR S e
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Sadertdljehus nr 3 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#r heta Livet
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