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Forvaltningsberattelse ="

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Sodertilje kommun.
Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 575% till 439%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 60 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -146 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheten Gondolen 1 i Sédertélje kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1943-44. Fastighetens adress #r Hertig Carls vég 36 A-C och 38 A-C i Sodertilje.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsékring.

I forsdkringen ingdr styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 24
2 rum och koék 12
Summa 36
Total tomtarea 2003 m?
Total bostadsarea 1 620 m?
Arets taxeringsvirde 14 447 000 kr
Foregdende rs taxeringsvirde 14 447 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P4 grund av pagiende Coronapandemi ges ingen rabatt eller utdelning for ndrvarande.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Bredband och telefoni Telenor
Kabel-TV ComHem AB

Serviceavtal tvittstuga

Teknisk status

Electrolux Professional AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhll for 472 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2019 .

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1987
Balkongrenovering -90-talet
Fonsterbyte 2009
Takrenovering 2011
Malning trapphus 2013
Kulvertbyte 2016
Byte lassystem 2018
Byte fjarrvarmecentral mm 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvéttstuga 472238
Planerat underhall Kommentar

Byte termostatventiler
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordforande 2021
Per Sterner Vice ordforande 2020
Joar Akerberg Sekreterare 2020
Klas Sodergren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Oscarsson Suppleant 2021
Mats Lindberg Suppleant 2020
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linda Karlsson Fortroendevald revisor 2020

Per Engzell Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Carolina Lindstrom 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jashar Abozhi 2020

Tomas Persson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av nigon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 42 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2019-10-01 dé den hojdes med S %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrdndrad érsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 709 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade/
74
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1173 1111 1113 1111 1111
Resultat efter finansiella poster -206 =221 168 261 109
Soliditet % 38 41 43 41 37
Driftkostnader, kr/m? 606 582 346 311 396
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 314 365 320 311 323
Rinta, kr/m? 27 27 26 17 16
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- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -#- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

%
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 31000 291 713 1733918 -220918
Disposition enl. arsstammobeslut 220918 220918
Reservering underhéllsfond 176 000 -176 000
Ianspraktagande av underhallsfond 467713 467713
Arets resultat 206 067
Vid érets slut 31000 0 1804 712 -206 067

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1513000
Arets resultat -206 067
Arets fondavsittning enligt stadgarna -176 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 467 713
Summa 1598 645

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1598 645

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarerﬁ
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1173177 1110972
Ovriga rorelseintikter Not 3 4616 13 450
Summa rorelseintiikter 1177793 1124 422
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -981 207 -943 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 593 -242 934
Personalkostnader Not 6 -57 100 -60 032
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgdngar -60 009 -60 000
Summa rorelsekostnader -1 341910 -1 305 987
Rorelseresultat -164 117 -181 565
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseféreningen Not 7 0 1728
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2454 3325
Rintekostnader och liknande resultatposter -44 404 -44 406
Summa finansiella poster -41 950 -39 353
Resultat efter finansiella poster -206 067 -220918
Arets resultat =206 067 -220918
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3014633 3074 642
Summa materiella anliiggningstillgangar 3014633 3074 642

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 9 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 3032633 3092 642

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 1837 0
Ovriga fordringar Not 11 83622 83622
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 12 55352 52 899
Summa kortfristiga fordringar 140 811 136 521
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 148 455 1 295 944
Summa kassa och bank 1148 455 1295944
Summa omsittningstillgadngar 1289266 1 432 465
Summa tillgingar 4321900 4525108 -

7
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31000 31000

Reservfond 1212 1212

Fond for yttre underhall 0 291 713

Summa bundet eget kapital 32212 323 925

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1804712 1733918

Arets resultat -206 067 -220918

Summa fritt eget kapital 1598 645 1513000

Summa eget kapital 1630 858 1836 925
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 397 541 2 439 255

Summa langfristiga skulder 2 397 541 2 439 255

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 699 39590

Leverantorsskulder 1761 21 836

Ovriga skulder Not 15 3572 3572

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 246 469 183 930

Summa kortfristiga skulder 293 501 248 928

Summa eget kapital och skulder 4321900 4525108
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 77

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

//
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostéder 1147 877 1097 772
Hyror, p-platser 25300 13 200
Summa nettoomsittning 1173177 1110 972
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar, bl a pantforskrivnings-, verlatelseavgifter 2 586 12610
Fakturerade kostnader 1310 540
Ovriga rorelseintikter 720 300
Summa dvriga rorelseintdkter 4616 13 450
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -472 238 -351 375
Reparationer -15 879 -98 758
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 341 -43 341
Forsikringspremier -34 377 -29 331
Kabel- och digital-TV -38 210 -37 327
Aterbiring frén Riksbyggen 0 1 400
Obligatoriska besiktningar -3471 0
Sno- och halkbekdmpning -8 236 -14 015
Forbrukningsinventarier -3 665 -4 260
Vatten -72 141 -66 002
Fastighetsel -18 377 -26 043
Uppvérmning -221 655 -224 464
Sophantering och atervinning -49 618 -49 505
Summa driftkostnader -981 207 -943 021
7
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -126 572 -123 606
IT-kostnader =77 777 -76 831
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 -12.000
Ovriga forvaltningskostnader -10 993 -1 904
Kreditupplysningar -1413 -1 556
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 121 -9 365
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 800
Bankkostnader -1 700 -1 550
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -4 718 -14 323
Summa 6vriga externa kostnader -243 593 -242 934
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -32 400 -32 400
Sammantrddesarvoden -7 000 -8 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 200 -4 200
Utbildning 0 -500
Sociala kostnader -13 500 -14 232
Summa personalkostnader -57 100 -60 032
Not 7 Resultat fran andelar i Intresseféreningen
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 0 1728
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 0
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 488 952 1 488 952
Mark 113 960 113 960
Tillkommande utgifter 700 000 700 000
Tillkommande utgifter 2 794 521 2 794 521
5 097 433 5 097 433
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5097 433 5097 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader =711 581 -680 171
Tillkommande utgifter -1 311210 -1 282 620
-2 022 791 -1 962 791
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -31 415 -31410
Arets avskrivning tillkommande utgifter -28 594 -28 590
-60 009 -60 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 082 800 -2 022 791
Restvirde enligt plan vid arets slut 3014 633 3074 642
Varav
Byggnader 2900 673 2 960 682
Mark 113 960 113 960
Taxeringsvarden
Bostader 14 447 000 14 447 000
Totalt taxeringsvarde 14 447 000 14 447 000
varav byggnader 10 600 000 10 600 000
varav mark 3847 000 3847 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
36 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 18 000 18 000
Summa andra langfristiga fordringar 18 000 18 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 837 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1837 0/
;i
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 10 603 10 603
Skattekonto 73019 73 019
Summa 6vriga fordringar 83 622 83 622
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintakter 1422 2234
Forutbetalda forsékringspremier 21779 18 820
Forutbetalt forvaltningsarvode 9 896 9 667
Forutbetald kabel-tv-avgift 3210 3133
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 045 19 045
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 352 52 899
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 282 282
Bankmedel 711 135 1 107 924
Transaktionskonto 437 038 187 739
Summa kassa och bank 1148 455 1295 944
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 2 439 240 2 478 845
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -41 699 -39 590
Langfristig skuld vid arets slut 2 397 541 2 439 255
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 1,84% 2020-09-21 1 419 609,00 0,00 7 707,00 1411902,00
SBAB 1,22% 2021-03-30 499 320,00 0,00 14 000,00 485 320,00
SBAB 1,17% 2021-04-20 559 916,00 0,00 17 898,00 542 018,00
Summa 2 478 845,00 0,00 39 605,00 2 439 240,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 36 710 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan dr samtliga lan med villkorséndringsdag under ar 2020-2021 (Ncistkommande
réikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
Ién som Iéngfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fdtt nagra
indikationer pd att Idnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om Iénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

/7(&
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Not 15 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3572 3572
Summa 6vriga skulder 3572 3572

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 4724 5218
Upplupna elkostnader 1512 1 893
Upplupna vattenavgifter 12 159 5757
Upplupna virmekostnader 8818 8 351
Upplupna kostnader for renhallning 7 000 7 050
Upplupna revisionsarvoden 18 761 20 955
Upplupna styrelsearvoden 103 189 43 895
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 90 306 90 811
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 246 469 183 930
Not Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 4206 000 4206 000
Not Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hiindelser har hént efter rikenskapsérets utgéng.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera pdverkan p foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran coronaviruse
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Styrelsens underskrifter

Sedertnfie 2021-0L-1F

Ort och datum

%/ Y/ P T Ry

Mikael Johanss Per Sterner

Joay A kerbers (TN %CN%(‘(‘%

Joar Akerberg Klas Sodergren

Var revisionsberittelse har limnats 3.2/ -0L-2Y

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Linda Karlsson~
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sédertiljehus nr 2, org.nr 715600-1203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sodertéljehus nr 2 for
rikenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad

av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de




underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsfrening Sodertéljehus nr 2 for rdkenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens overskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréackliga
och dandamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

_ atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av eft indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F&r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [5pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mgjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Sédertéljehus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Réksbygg&ﬁ
www.riksbyggen.se \ Rumn fr heba Livel




