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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som é&gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldimna mot-
ioner till stdimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma s#tt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfrsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsréittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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- - Styrelsen for RB BRF SODER-
Forvaltnlngs_ TALJEHUS nr 1 fér héirmed avge

arsredovisning for rékenskapsdret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Erik Eklund, t o m 2014-04-24  Ordforande Stdimman 2015
Jan Lundqvist Vice ordférande Stdmman 2014
Bo-Erik Gezelius Ledamot Stdmman 2014
Inga Landin Ledamot Stamman 2014
Eva Zettervall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Nils Nordén Stdimman 2015
Anna Brodow Stéimman 2014
Carina Berggren Stdmman 2014
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen

I tur att avgé #r ledamoterna Jan Lundqvist, Bo-Erik Gezelius och Inga Landin samt suppleanterna Anna Brodow
och Carina Berggren.

Ordinarie revisorer

Lars-Gosta Larsson Stémman
KPMG AB Godkind revisor Stdamman
Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman
KPMG AB Godkénd revisor Stdimman
Valberedning

Peter Landin (sammankallande) Stdimman
Angelina Rojas Stdmman
Studieorganisatér

Erik Eklund, t o m 2014-04-24 Styrelsen
Vicevérd

Jan Lundqvist Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Fregatten 15, 16 och 17 i Sodertélje kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader
med 42 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1942. Fastigheternas adress 4r Hertig Carls vig 29-33 i Sodertélje.
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Lagenhetsfordelning:

2 rum o kok

42
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser

2 17
Total tomtarea: 4771 m?
Total bostadsarea: 1720 m?
Total lokalarea: 56 m?
Arets taxeringsvirde 12 737 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 12 737 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Stockholm.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 5 tkr och inget planerat underhall har utforts.
Kostnaderna specificeras i not 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1,1 mkr for de nérmaste 10 &ren.
Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar

Stambyte 1995
Elbyte 1995
Byte till sdkerhetsdorrar 2002
Balkongrenovering 2003
Ny tvittstsuga 2005
Fonsterbyte 2013
Byte tak 2013
Fasadputsning 2013
Planerat underhall Ar

Renovering trapphus 2017
Byte portar 2017

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 383 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

N\~
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Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Progressiv avskrivning har sedan
lang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsforeningar. Bokféringsndmnden (BFN) beslutade den 28 april
2014 om #ndring i K2-regelverket Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebir att det

fortydligas att progressiva avskrivningar av byggnader inte &r en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2.
Foreningen kommer att anpassa sig till dessa regler nar K2-regelverket borjar tillimpas 2014/15 och séledes

overga fian progressiv avskrivningsmetod till linjér avskrivningsmetod.

I samband med att K2-regelverket borjar tillimpas 2014/15 beréknas att avskrivningarna kommer att uppga till
100 tkr, detta under forutsittning att nigra avskrivningsbara anlédggningar inte tillkommer under 2014/15, vilket
detta belopp kan jimforas med 2013/14 dé avskrivningarna uppgick till 94 tkr. Nagon effekt p& ingéende eget
kapital 2014-09-01 uppkommer inte 2014/15 eftersom K2-regelverket inte innebér att ndgon omrékning ska ske av
ingdende balansen och ej heller av jamforelsearet.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 6 december 2013. Styrelsen har héllit 4 protokollférda

sammantriden.
Antal medlemmar:

Ekonomi

55 (2014-08-31)

Ett overgripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Sodertéljehus nr 1's stadgar, &r att
styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
~4— Réanta, kr/m?
—i— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 1552 1470 1409 1295 1289
Arets resultat 290 -1799 336 266 151
Balansomslutning 11486 11247 12 609 5932 5753
Soliditet 15% 13% 26% 49% 46%
Likviditet 621% 494% 106% 1190% 924%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 869 821 786 720 716
Driftskostnad, kr/m? 400 427 399 408 425
Riénta, kr/m? 190 161 88 70 69
Lan, kr/m? 5353 5376 4103 1592 1614

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m? underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrade é&rsavgifter,
forutom kabel-TV-tilligget som tas bort fr o m 1 oktober 2014. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 869
kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Trappstddning

C-sam Kabel TV

Jorgen Westerlund AB Fastighetsskotsel

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 540 397
Arets resultat fore fondforandring 289513
Arets fondavsittning enligt stadgarna -134 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 695911

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman: .
Att balansera i ny rdkning 695911

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

N\~
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1506 632 1424116
Hyresbortfall, p-platser - - 150
Brinsleavgifter 281 281
Ovriga forvaltningsintikter 2 45036 45 656

1551950 1469 903
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -5318 -10791
Planerat underhall 4 - -2 000 000
Fastighetsavgift/skatt -39 331 -38795
Driftkostnader 5 - 710 665 - 757 667
Ovriga kostnader 6 -9 140 -13743
Personalkostnader 7 - 89 690 -96 452
Avskrivning av anlédggningstillgéngar 8 - 93 956 - 92 541

-948 100 -3 009 989
Roérelseresultat 603 850 -1 540 086
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlédggningstillgangar 276 246
Riénteintékter 9 22 723 26 943
Rintekostnader - 337 336 -286 160

-314 337 -258971
Resultat efter finansiella poster 289 513 -1 799 057
Arets resultat 289 513 -1 799 057
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 134 000 - 134 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 2000 000
Resultat efter fondférandring 155 513 66 943

N~

RB BRF SODERTALJEHUS NR 1 715600-1195



Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9 667 744 9761 700

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 11 3000 3000

Summa anlaggningstillgangar 9670744 9764700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3181 -

Kundfordringar 50 50

Skattefordringar 8321 -

Skattekonto 16 694 28 668

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 36 171 33915
64 417 62 633

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 1370 000 1 130 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 381210 289 168

Summa omsittningstillgangar 1815627 1481 801

SUMMA TILLGANGAR 11 486 371 11 246 502
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 29270 29270

Underhéllsfond 1 003 463 869 463

1032 733 898 733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 397 473 455

Arets resultat 289 513 -1799 057

Avsiittning till underhéllsfond - 134 000 - 134 000

Tanspraktagande av underhallsfond - 2 000 000
695911 540 397

Summa eget kapital 1728 644 1439131

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 9 465 550 9507 175

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 41 620 39 955

Leverantorsskulder 38 796 38303

Skatteskulder - 3779

Skuld sociala avgifter och skatter 1264 1264

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 210497 216 895
292 177 300 196

Summa skulder 9 757 727 9 807 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 486 371 11 246 502

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 10 012 500 10 012 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréndrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintédkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut
till 179 757 k.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsaveift i upp till 15 &r.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tillagg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
géinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 50 2061
Markvirdet #r inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1494 166 1411 847
Hyror, lokaler 2 149 1968
Hyror, p-platser 10318 10 301
1506 632 1424 116
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 44 856 44 856
Inkassointékter 180 800
45036 45 656
Not 3 Reparationer
Vattenskador - 3371
Virme - 7 420
Elinstallationer 1944 -
Gérdar och gronanlidggningar 3374 —
5318 10 791
Not 4 Planerat underhall
Huskroppar — 2000000
— 2000000
Not 5 Driftkostnader
Forsédkringspremier 27 874 21379
Forvaltningsarvode 112 590 110 245
Kabel-TV 69 744 68 971
Juridiska kostnader 225 1 000
Arvode, yrkesrevisorer 19 825 23 525
Ovriga forvaltningskostnader 10 449 10 138
Tradgardsskotsel 7564 11 688
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 13800 -2 000
Stiddning gemensamma utrymmen 24352 23 684
Sné- och halkbekdmpning - 23 470
Forbrukningsmateriel 594 4 666
Vatten 116 407 99 627
El 19 824 18 944
Uppvérmning 255380 279 082
Sophantering och atervinning 47 637 63 248
710 665 757 667
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2014-08-31 2013-08-31
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2025 2 600
Kopta tjanster, Riksbyggen utdver avtal 3785 4570
Konsultarvoden, radonutredning mm 3330 5573
Bankkostnader — 1 000
9 140 13 743
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 30200 30 600
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 5650 7 650
Ovriga kostnadserséttningar - 378
Arvode vicevird 37740 37740
Foreningsvald revisor 3100 3100
Summa 76 690 79 468
Sociala kostnader 13 000 16 984
89 690 96 452
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgadngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 93 956 92 541
93 956 92 541
Not 9 Rinteintédkter
Rénteintéikter forvaltningskonto i Swedbank 221 428
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 22 358 26 338
Rénteintikter hyres/kundfordringar 18 56
Ovriga rénteintikter 126 121
22723 26 943
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 943 180 943 180
Mark 112 320 112 320
Standardforbéattringar, fasader, fonster 6949 074 6949 074
Standardforbéttringar 3403 000 3403 000
11407 574 11407 574
Summa anskaffningsvérden 11407 574 11407 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 645874  -1553 333
-1645874  -1553333
Arets avskrivning byggnader - 93 956 - 92 541
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1739830 -1645874
Restvéarde enligt plan vid arets slut 9 667 744 9761 700
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2014-08-31 2013-08-31
Taxeringsvarden
bostédder 12577000 12577 000
lokaler 160 000 160 000
Totalt taxeringsvérde 12737 000 12 737 000
varav byggnader 9077000 9077 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
6 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 3 000 3000
3000 3000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 1030 2 743
Forutbetalda forsakringspremier 18 474 14 679
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 809 8 686
Forutbetald kabel-tv-avgift 5812 5812
Forutbetald stddning 2 046 1995
36 171 33915
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1370 000 1 130 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,95 2014-09-07
30 dagar 70 000 0,95 2014-09-30
90 dagar 1 000 000 1,05 2014-11-07
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 29 270 869 463 2339455 -1799 057
Disposition enl arsstimmobeslut -1799 057 1799 057
Avsittning till underhéllsfond 134 000 - 134 000
Tanspréktagande av underhallsfond - -
Arets resultat 289 513
Vid arets slut 29 270 1 003 463 406 397 289 513
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 9507 170 9547130
Avgér nista ars amortering -41 620 - 39955
Skuld vid érets slut 9 465 550 9507 175
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,54%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,48% 2015-01-30 899 980 20 128 879 852
SBAB 3,27% 2017-09-04 2300 000 2300 000
SBAB 3,49% 2016-03-04 937 992 10 032 927 960
SBAB 3,51% 2018-10-12 909 158 9 800 899 358
SBAB 3,85% 2019-06-04 2 500 000 2 500 000
SBAB 3,89% 2022-05-06 2 000 000 2 000 000
9 547 130 39 960 9 507 170

RB BRF SODERTALJEHUS NR 1 715600-1195
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Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 41 620 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 47 815 49 157
Upplupna elkostnader 1473 1 445
Upplupna varmekostnader 10 899 10 590
Upplupna kostnader for renhallning 8 126 7766
Upplupna revisionsarvoden 25 849 27274
Upplupna styrelsearvoden - 1577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 179
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1625 2125
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 114 531 116 782

210497 216 895

Sodertilje 2014-09-30
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"Bo-Erik Gezelius Inga Land
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Eva Zettervall

Vér revisionsberittelse har limnats den 2014-[{ ~ | 9

Al

Katrine Elbra - Lars-Gosta Larsson
Godkénd revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Sodertéljehus nr 1, org. nr 715600-1195

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Sodertéaljehus nr 1 for rékenskapsaret 2013-
09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Sédertélje-
hus nr 1s finansiella stallning per den 31 augusti 2014 och av
dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovis-
ningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Sodertéljehus nr 1 for rakenskapséaret 2013-
09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av Vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 19 november 2014
PMG AR
Y,

Katrine Elbra
Godkénd revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella
poster
26%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
8%

Personal-
kostnader
7%

RB BRF SODERTALJEHUS NR 1 715600-1195

2014 2013
5318 10 791
0 2000000
39 331 38 795
710 665 757 667
9 140 13 743
89 690 96 452
93 956 92 541
337 336 286 160
1285436 3296 149
Driftkostnader

55%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsikringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013

1720 ~ 1720]

Kr / kvm Kr / kvm

16 12

65 64

41 40

0 1

12 14

6 6

4 7

-1 -1

14 14

0 14

0 3

68 58

12 11

148 162

28 37

413 441
Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fidimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
véardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader f6r tjdnster
som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsgittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 41 storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen 16pande
6ver ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrékningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta f6rvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.









RB BRF SODER-
TALJEHUS NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RB BRF SODER-
TALJEHUS NR 1 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



