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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga mediemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skdtsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ockséa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

f)

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jAmte ordféranden justera protokollet.
Val av roéstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéliande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
715600-1195

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Sodertaljehus nr 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Carina Berggren Ordférande Stamman 2013
Jan Lundqvist Vice ordférande Stamman 2012
Bo-Erik Gezelius Ledamot Stamman 2012
Inga Landin Ledamot Stamman 2012
Elin Fjelde Ledamot RB Riksbyggen -
Styrelsesuppleanter

Anna Brodow Stamman 2012
Martin Johansson, t o m 2012-06-29 Stamman 2012
Nils Nordén Stamman 2013
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen -

| tur att avga ar ledaméterna Jan Lundqvist, Bo-Erik Gezelius och Inga Landin samt
suppleanterna Anna Brodow och Martin Johansson.

Ordinarie revisorer
Lars-Gosta Larsson Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stadmman

Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Peter Landin Stdmman

Studieorganisator

Bo-Erik Gezelius Styrelsen
Vicevard
Jan Lundqvist Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med &ganderéatt fastigheterna Fregatten 15, 16 och 17 i Sodertélje
kommun. Pa fastigheterna har uppférts 3 byggnader, innehallande 42 lagenheter med
en sammanlagd area pa 1 720 kvm. Byggnaderna ar uppférda 1942. Fastighetens

adress ar Hertig Carls vag 29-33 i Sodertalje.

1
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Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
715600-1195

Lagenhetsfordelning:

2 rok

42

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 17
Total tomtarea: 4771 kvm
Total bostadsarea: 1720 kvm
Total lokalarea: 56 kvm
Arets taxeringsvarde 11 488 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 11 488 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansférsakringar.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattshavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 9 392 kr, inget planerat
underhall har utférts. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 2,5 mkr fér de nédrmaste
10 aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 78 kr/kvm.

Storre planerade atgarder avser malning trapphus och byte portar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 6 december 2011. Styrelsen
har hallit 5 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 54 (den 2012-08-31)

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Riksbyggens Brf
Sddertaljehus nr 1's stadgar (Riksbyggens normalstadgar men dven fér Rb Brf
Sodertéljehur nr 1), ar att styrelsen skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna,
tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstackning for féreningens kostnader
samt avséattning till fonder.

.
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Riksbyggens Brf Sédertiljehus nr 1
715600-1195

Resultat och stallning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rérelsens intéakter 1409 1295 1289 1224 1219
Arets resultat 336 266 151 42 381
Balansomslutning 12 609 5932 5753 5571 5572
Soliditet % 26% 49% 46% 45% 44%
Likviditet % 106% 1190% 924% 1119% 1081%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 786 720 716 679 679
Driftskostnad, kr / kvm 399 408 425 369 343
Rénta, kr / kvm 88 70 69 74 86
Lan, kr / kvm 4103 1592 1614 1637 1659

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/lkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 d& avgifterna héjdes

med 10% infér kommande stérre underhallsarbeten. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetséaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna med
4% fr o m 1 oktober 2012. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 786 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2011/2012 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 4 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
C-Sam Kabel-TV

Joérgen Westerlund AB Fastighetsskétsql

O\
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Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
715600-1195

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under aret har tva staddagar genomférts, en pa hésten och en pa varen.

Till sommaren startades ett stort renoveringsarbete pa féreningens fastigheter. Det ar
renovering och byte av fasader, byte av tak och fonster samt tillaggsisolering av vindar
och skarmtak vid alla kallarnedgangar.

Detta arbete ar ej fardigt under detta rédkenskapsar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 271 827
Arets resultat fére fondférandring 335 628
Arets fondavsattning enligt stadgarna -134 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa &verskott 473 455

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 473 455

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, héanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

N
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Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
715600-1195

Resultatrakning
2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1364 047 1250 354
Hyresbortfall, p-platser - 325 0
Bransleavgifter 281 281
Ovriga férvaltningsintakter 2 45 330 44 856
1409 333 1295 491
Rorelsens kostnader
Reparationer - -9 392 - 16 684
Fastighetsavgift/skatt -63 188 - 46 088
Driftskostnader 4 -709 315 -725112
Ovriga kostnader 5 -6 169 -8180
Personalkostnader 6 - 105 206 - 106 589
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 87 240 - 48 044
- 980 510 - 950 697
Roérelseresultat 428 824 344 794
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 300 300
Rénteintakter 8 62 359 45 017
Rantekostnader - 155 855 - 124 538
-93 196 - 79 221
Resultat efter finansiella poster 335 628 265 574
Arets resultat 335 628 265 574
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -134 000 - 234 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Foérandring av underhallsfond - 134 000 - 234 000
Resultat efter fondféréandring 201 628 31574
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Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
715600-1195

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2 905 167 2 992 407

Pagaende byggnation och forskott 10 7 439 699 0
10 344 866 2 992 407

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 3 000 3 000

Summa anléggningstillgangar 10 347 866 2 995 407

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 0 4692

Skattekonto 4533 3 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 31839 29712

36 372 38 262

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 1800 000 1400 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 424 871 1498 398

Summa omséttningstillgangar 2 261 243 2 936 660

SUMMA TILLGANGAR 12 609 109

5 932 068
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Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
715600-1195

Balansrékning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 29 270 29 270

Underhallsfond 2735 463 2601 463
2764 733 2630733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 271 827 240 253

Arets resultat 335628 265 574

Avsattning till underhallsfond - 134 000 - 234 000

473 455 271 827

Summa eget kapital 3238 188 2902 560

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 7 242 656 2782700

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 43 892 43 892

Leverantoérsskulder 1879 230 30 164

Skatteskulder 11740 0

Ovriga kortfristiga skulder 16 1931 2115

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 191 472 170 636
2 128 265 246 807

Summa skulder 9 370 921 3 029 507

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 609 109 5932 068

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 10 012 500 3 682 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
715600-1195

Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 179 757 kr.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6bpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstallts.

N
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Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
715600-1195

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Progressiv 2061

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-08-31 2011-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1351630 1238083
Hyror, lokaler 2133 2070
Hyror, p-platser 10 284 10 201
1364047 1250354
Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 44 856 44 856
Inkassointakter 320 0
Ovriga rérelseintakter 154 0
45 330 44 856
Not 3 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal 0 6170
Tvattstugor 8 186 3723
Ovriga installationer, las 393 3773
Huskropp 813 3018
9 392 16 684
Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 18 272 18 080
Arvode forvaltning 107 473 106 613
Kabel-TV 68 544 68 544
Juridiska kostnader 400 - 375
Revisionsarvode, externt 22 675 21125
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Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
715600-1195

Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snérdjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Medlems- och féreningsavgifter

Kdpta tjanster, Riksbyggen utéver avtal
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

varav pensionskostnader

Not 7 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 8 Ranteintdkter

Rénteintakter avrékning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter, skattekonto
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2012-08-31 2011-08-31
7 809 6 855

9 360 12 080
-2400 - 3400
23 031 22 556
11 876 24 814
4 863 8720
84 708 70 641
19 683 24 759
259 149 271972
73 973 72 128
709 315 725112
550 1500
2100 1680
3300 0

0 5 000

219 0

6 169 8 180
29 000 31915
10 800 7 500
0 1363

37 740 38 490
3 000 3 000
80 540 82 268
24 666 24 685
0 - 364

105 206 106 589
87 240 48 044
87 240 48 044
556 295
61712 44 676
35 0

56 46

62 359 45 017



Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
715600-1195

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Pagaende byggnation och férskott
Fasadrenovering mm

Not 11 Langfristiga vdardepappersinnehav
6 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetald stddning

Upplupna rénteintakter

Foérutbetalda férsakringspremier

Ovrigt
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2012-08-31 2011-08-31
943 180 943 180
112 320 112 320

3403000 3403 000
4458500 4 458 500
4458500 4 458 500
1466093  -1418 049
1466 093 -1418 049
- 87 240 - 48 044
1553333 -1466 093
2905167 2992 407

11354 000 11 354 000
134 000 134 000

11488000 11 488 000

8060000 8 060 000
7 439 699 0
7 439 699 0
3 000 3 000

3 000 3 000

8 372 8 373
5712 5712
1930 1897

3 000 3 240

10 894 10 490
1931 0
31839 29712



Riksbyggens Brf Sédertéljehus nr 1
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2012-08-31 2011-08-31
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1800 000 2,40 2012-09-07
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 29270 2601463 271 827
Forandring av underhallsfond - 134 000
Avséttning till underhallsfond 134 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 335 628
Vid arets slut 29270 2735463 473 455
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 7286548 2826592
Avgar nasta ars amortering -43 892 -43 892
Skuld vid arets slut 7242656 2782700
Genomshnittsrénta under bokslutsaret ar 3,08%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,72 2013-01-30 939 778 20212 919 566
STADSHYPOTEK * 4,55 2012-01-30 958 056 7 524 0
SBAB * 3,49 2016-03-04 2 508 948 024
SBAB 3,85 2019-06-04 2 500 000 2 500 000
SBAB 3,89 2022-05-06 2 000 000 2 000 000
SBAB 4,03 2013-11-08 928 758 9 800 918 958
2826 592 4500 000 40 044 7 286 548

* Lan hos Stadshypotek 6verflyttat till SBAB.

Under nasta rakenskapsar ska foéreningen amortera 43 892 kr kr varfér den delen av skulden

kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter

1931

2115

1 931

2115

\\\/_
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader 33 046 13 566
Upplupna elkostnader 1420 1 500
Upplupna varmekostnader 10 126 10 000
Upplupna kostnader fér renhallning 12 515 12 120
Upplupna revisionsarvoden 26 243 25442
Upplupen kostnad tradgardsskotsel 3984 0
Forutbetalda hyror och avgifter 104 138 108 008

191 472 170 636

Sdédertélje 2012-09-25
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Sédertaliehus nr 1, org.nr 715600-1195

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Sodertéljehus nr 1 for rakenskapséret 2011-09-
01—2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgéarder som &r andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
goéra ett uttalande om effektiviteten i foéreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2011-
09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot
pa annat séatt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2012-11-§ %

KPM

A
Katri.l Elbra

Godkand revisor

._kars Gosta Larsson
Féreningsvald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goéras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avséts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett elier flera ar.
| regel sker betalningen I8pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas &rliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.
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Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen fér
Riksbyggens Brf Sodertéljehus nr 1
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag

med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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