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Brf Silen
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Silen

med avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.
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rag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststéalla féreningens &rsavgifter
conomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
passas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya l&n

jen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
ringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2042.

rhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

veras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

ement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
a over flera ar.

a planeras vara oférandrade narmaste aret.

mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

rdamal
il &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bosthdslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
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Valberedning
Michael Hansson
Anna Olofsson Sammankallande
Stédmmor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Silen
769611-0662

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Silen 3 2004 Sodertdlje
Silen 5 2004 Soédertélje

Fullvardesforsakring finns via Bostadsrétternas medlemsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 - 1914 och bestér av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 750 m2, varav 2 877 m? utgér ldgenhetsyta och 873 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 1 Idgenhet och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

14

1

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Antennplats pa tak 0 m2 3 &r lpande

Ponton Media, kontor 115 m? 1 ar I6pande

Beauty by Andréa, skénhetsvard 50 m? 2022-03-31 uppsagning 6 méan

férlangning 1 &r

Pub/Restaurang 260 m2 3 ar ldpande

Frisor 90 m2 3 &r I6pande

Skradderi 50 m? 3 ar [6pande

Kladbutik 140 m2 3 ar lopande

Clustera, Jobb & Matchningsforetag 168 m? 1 &r l[bpande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemiensamhetsutrymmen Kommentar

Gempnsamhetslgkal I féreningslokalen finns idag ett
styrelserum och fungerar i Gvrigt
mest som foreningens férrad. Finns
en vision om att den skall renoveras
och kunna nyttjas av féreningens
mediemmar som festlokal,
hobbyrum etc.

Tvattstuga Ligger i kéllarplan p& Vastra
Kanalgatan 21

Innergérden Terrass for foreningens medlemmar,
gemensamma tradgardsmébler och
grill.

Parkgring Innergérden har 9 st

parkeringsplatser for bilar, separat
kolista finns som ej ar kopplat till
lagenheterna. Idag ar hyran fér
dessa 650kr/méanad.

Byggnadernas tekniska status
Foremingen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2042.
Neddnstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Grushing av innergard 2020

Battringsmalning| fénster utsida 2019 Fonsterkarmar har battringsmalats.

Tvéttioch ommalning av tak 2019 Aven montage av bryggor och
staket.

Fortsptta stambyten i samband med 2019

badriim och kéksrenoveringar.

Uppgravning av innergarden och 2019 Klart hésten 2019.

omdfagning av ledningar/rér samt

justefing av fall mot brunnar fér

avledning av dagyvatten.

Lagn|ng av fasad|mot maélaregatan 2019 Mindre delar av fasaden har rasat
10 och &r atgardade.
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Uppgradering el samtliga vindar

Uppgradering el Tvattstuga

Nytt k&k i uthyrningsdel

Rivning av forrad

Fortsatta stambyten i samband med
badrum och k&ksrenoveringar

Fallning av tre trad samt
omplantering av tre nya.

Omléggning av tak innergadrdshus
Fortsatt stambyte i samband med
badrumsrenovering av

koksrenovering
OVK-besiktning

Radonbesiktning
Renovering av entrétrappa
Stambyte i samband med
badrumsrenovering av
koksrenovering
Uppgradering av UC
Stambyte i samband med
badrumsrenovering och
kdksrenovering

Atgard av balkongplattor och
fasadlagning

Renovering vind i 21:an

Nya fénsterbrunnshuvar

Fonsterrenovering i trapphus

2018

2018

2018 - 2019

2017

2017

2017

2017

2016

2016 - 2019

2016 - 2018

2015

2015

2015

2014

2014

2014

2014

2014
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Samtliga vindar har arbeten utforts
avseende uppgradering av el.
Tvattstugan har uppgraderats
avseende el och utrustats med
ledbelsyning samt rérelsedetektor
fér upplysning.

Koket &r fardiginstallerat och taget i
bruk.

Rivning av Gverflédiga forrad i
kallare och pé vind for att minimera
skréapansamlingar och snygga upp
allménna ytor

Flera lagenheter har fatt stammar
bytta vid badrum och
koksrenoveringar. Foljs upp separat
stambytesplan

I samband med planerad
tradbeskarning togs beslut att falla
de tre trédden nérmast gardshus och
dterplantera tre nya d& de gamla
var ruttna och utgjorde en
sékerhetsrisk.

Nytt plattak pa innergéardshus lades
i samband med féreningsdag.

Flera ldgenheter har fatt stammar
utbytta vid badrum och
koksrenoveringar

Omfattande OVK-besiktning pagar
dar det arbetas med att utfora
atgarder enligt framtagen
atgardslista. Kommer att fortsatta
under 2017

Hand i hand med OVK utférs
radonbesiktning

Entrétrappan till Vastra Kanalgatan
23 renoveras och behandlas med ny
ytbehandling

| 4st lagenheter till s& utférs
stambyte i samband med att
bostadsrattsinnehavaren annonserar
renovering.

Byte av trasig pump och installation
av avgasare i undercentral

I samband med 4st olika badrums
och késrenoveringar s utfors
stambyten.

Samtliga 6 balkongplattor mot
innergarden atgardas sa de far en
béttre lutning och behandlas for att
leda bort vattnet battre. Fasad lagas
pa 2 stéllen som fatt skador i
samband med délig vattenavledning
Ommalning och utbyte av dorrar till
kékspentry och toalett pa vinden i
21:an

Nya fonsterbrunnshuvar inférskaffas
till innergarden for att skapa battre
ljusinslapp till affarslokaler och ett
béttre vaderskydd

Samtliga trapphusfénster renoveras
och tillaggsisoleras dér de tidigare
fénstren var av englasfonster.
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Tak

Ombi

Omb

Tak

Sake

Tvatt

Tak
Reng
Fons

Total

Anla

Total‘

hetsdGrrar

stuga

ering av va

errenoverin

jgning av in

ggnad av vindslagenhet

yggnad av vindsforrad

ttenskada

J

renovering av f.d. hyresratt

nergard

renovering gv lokal 168 kvm

2013 -2014

2013 -2014

2013

2012

2012

2011

2011 -2012

2011

2009 - 2010

2009

2008 - 2009

2007
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Fortsatt reparation och underhéll av
taket, dar ny plat lagd runt samtliga
skorstenar var det storsta ingreppet.
Renovering och utbyggnad av
vindslagenhet pa vinden Véstra
Kanalgatan 21 paborjades under
2013 och slutférdes under 2014 av
tidigare dgare.

Ombyggnad av vindsférrad pa
vinden Véstra Kanalgatan 21 for att
skapa forutsattningar for
ombyggnad av l&genhet.

Utbyte resp. tatning av takluckor,
montering av hattar pa
avluftningar, huvar pa skorstenar,
falsning av lackande skarvar,
montering av uppgangsskydd och
montering av snérasskydd,

Nya sakerhetsdérrar i trapphus
Vastra Kanalgatan 21. Kostnaden
fordelades helt och hallet pa
bostadsrattsinnehavarna och
belastar inte foreningens ekonomi.
En ljusgré spegelddrrsinkladd dorr
valdes som norm, vilket féreningen
anser vara en passande
gammaldags stil.

Tvattstugan renoveras, ny
ventilation, ny tvattmaskin och ny
torktumlare. Ommalning av vaggar,
tak och golv.

Diverse platlagningar av tak,
montering av sndrasskydd,
montering av skyddsracken,
reparation av takluckor, justering av
héngrannor och nya utkast fran
stupror

Vattenlackage genom tak i
affarslokal orsakade rivning av
badrum ovanfér och byte av
stammar, vattenror och
ateruppbyggnad for att dtgdrda
dolt vattenlackage.

Totalrenovering av samtliga
ldgenhetsfénster och fonsterbyte |
toppvaningar. Renovering enligt
metod A13 + Thermo 3 (Inféstning
av dubbelt isolerglas pé insida av
bage)

Total ommalning samtliga rum
(vaggar, tak, snickerier),
fénsterrenovering, ny 3-fas el,
slipning+oljning+natning av original
furugolv och installation av nytt
kok. Féreningen séljer sedan
ldgenheten som bostadsratt.
Byggnation av stor terrass (ideellt
arbete av engagerade medlemmar).
Anldggning av gréasmatta och
rabatter (ideellt arbete). Anlaggning
av naturstensgangar (Aterstalining
efter tidigare uppgravning).

For att kunna skriva kontrakt med

,/
/

/

L',\‘/

ny hyresgast
/%
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Bygglov for fler balkonger 2006 - 2008 Fanns tidigare beviljat bygglov om
fler balkonger mot innergard i
samma stil som 6vriga. Men om ett
sadant projekt skulle bli aktuellt
igen behéver nytt bygglov ansékas

Installation av ny undercentral 2006 Installation av ny varmevéxlare och
modernisering av undercentralen.

Grundisolering/Dranering 2006 Innergdrden gravdes upp och
samtliga vaggar grundisolerades
med pordrénskivor och garden
dranerades. For att f& bukt med
fuktskador i kallarplan.

Omputsning av fasad 2005 - 2006 Fasad fardigstalldes och putsades
varen 2006

Maélning av plattak 2005 - 2006 Skrapades rena och mélades om

Renovering av balkonger 2005 - 2006 Befintliga 9st balkonger fick
nygjutna betongplattor samt nya
eller renoverade balkongracken s&
de upptyller ratt hojd enligt ny
standard. Genomfordes i samband
med fasadrenovering.

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya dorrar till samtliga ingdngar 2019 Fortsatter 2021

trapphus

Renovering av trapphus 2019 Fortsatter 2021

Fasadrenovering i fastigheten pa 2020 Fortsatter 2021

Malaregatan

Utbyte av varmvattenpump i 2020

fastigheten for 6kad véarme i

elementen hégst upp i fastigheten

Ominstallation av 2020 Utfdrs senare

ventilationsanldggning i hyreslokal

Telge Etablering

Lagning och polering av golv i 2020

trapphus

Asfaltering av mark i portalen mot 2020 Utférs senare

innergarden.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Leverans av Bredband, Kabel-TV
och IP-telefoni

Takskottning

Snéskottning trottoarer
Jourservice kl. 07-16
Jourservice kl. 16-07
Fullserviceavtal brandiarm
Nyckelavtal

Trappstadning

Rekommenderad elektriker
Rekommenderad WS
Rekommenderad takentreprenor
Ventilation

Skadedjurssanering
Fuktmétning vid misstankta
vattenskador

Telia

Offertering pagér

Veterankraft

Junnifast

Securitas jourmontdr
Larmcenter AB

Telge las

PIMA AB

EVL-Elservice Ejvind von Lindern
CWT VVS & Fastighetsteknik AB
Gammelstadens Bleck & Plat AB
Ventilationsbolaget i Sthim AB
Nomor

OCAB
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Foreningens ekonomi

Sedan négra ar p
och {asaden. Ave

msel upptagits hos SHB i Sodertalje

For att langsiktig

20271231,
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&gér ett omfattande underhélisarbete i Bostadsrattsforeningen. Exempelvis renoveras trapphusen
n stambyten och strukturella investeringar gors. For att finansiera delar av det har ett nytt [dn om 5

t planera féreningens ekonomi upprattades 20170101 en langtidsbudget som stracker sig fram till

Arsavgifter

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEILVID ARETS BORJAN 2 071208 2679 698
INBETALNINGA
Rore|seintdkter 2 965 693 2986 733
Finansiella intakter 765 541
Minskning kortfristiga fordringar 140 866 0
Okning av langfristiga skulder 1940 000 0
_Okning av kortfristiga skulder R RATR. 523843
5047 324 3511117
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 204 925 2410797
Finagsiella kostnader 447 159 430 440
Oknihg av materjella anlaggningstiligdngar 1626 823 1173422
Okning av kortfristiga fordringar 0 44 948
Mingkning av langfristiga skulder 0 60 000
_Mingkning av kortfristiga skulder - 208412 0
J 4487018 4119 607
LIKMIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2631514 2071 208
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 560 306 -608 490
*Likyida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassp och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av iptékter och kostnader
Ovriga Kapital-
intakter kostnader
3% 13%
Avskriv- Reparationer
ningar 17%
22%

58% Hyror
39% Periodiskt
underhéll
Ovrig drift ___ 9%
13%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 22%
Jl
Skafter och avgifter
Fastiphetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxefingsvérdet fr bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas r '\.

taxefingsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Silen

769611-0662

Styrelsen fortsatter f6lja utveckiingen av coronaviruset Covid-19 och vidtar Idpande &tgarder fér att begransa
eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Nagra hyresgéster har beviljats hyresrabatt till foljd av detta. | Gvrigt
har inte styrelsen mérkt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet p& féreningens resultat och verksamhet under

rékenskapsaret.

Féreningen har med hjélp av SBC tagit fram en ny underhalisplan som géller under perioden 2021-2050.

Renovering och malning av trapphus med ny belysning fortsétter i Méalaregatan 10 A och 10B under varen 2021,

klara trapphus Vastra Kanalgatan 21 och 23.
Draneringkulvertar pa innergard utbytta.

Stigare (stegar for hantverkare) monterade pa samtliga tak.

Renovering av yttre fasad och en gavel som vatter mot bron p& Mélaregatan 10A och 10B samt tunnel in till

innergéard utférs av BBM Fasadputs AB.

Ny pump for varmesystemet i fastigheterna Véstra Kanalgatan 21 och 23.

Stambyte i flera I&genheter pé Véstra Kanalgatan 21.

Ny avfuktare i torkrummet i tvattstugan.

Ny kommunikationspiattform Egrannar f6r Brf Silen som kommer ersétta hemsida samt vara en lank mellan styrelse

och medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgifym? bostadsréttsyta 595 599 604 604
Hyror/m? hyresrattsyta 1238 1203 1126 896
Lan/m2 bostadsréttsyta 9 867 9193 9288 9324
Elkostnad/m?2 totalyta 33 28 25 24
Vérmekostnad/m? totalyta 111 101 126 124
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 36 40
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 119 115 102 101
Soliditet (%) 45 47 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -426 -587 -70 -146
Nettoomsattning (tkr) 2963 2 981 2 957 2721

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 877 m? bostéder och 873 m2 lokaler.
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Fodandrin

Inbet]

Fond

gar eget kapital

Fritt

Res

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
blda insatser 25110810 0
Upplatelseavgifter 848 050 0
Ack Kostnad for nyupplatelse -346 326 0
fér yttre underhall 128985 128 985
S:a bundet eget kapital 25741 520 128 985
eget kapital
Balanjserat resultat -823 964 -128 985
Aretqresultat 425880  -425880
S:a aﬁnsamlad farlust -1249 844 -554 865
S:a eget kapital 24 491 675 -425 880
sultatdisposition

atets resultat |

"'CT'

€

S

Q9

Betrgffande foren

|
|

yrelsen fc‘jre%lér foljande disposition:
fond for yttre underhdll ianspraktas
t i ny rdkning &verfors

Tifl féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

lanserat resbltat fore reservering till fond for yttre underhall
servering till fond for yttre underhall enligt stadgar
symma balapserat resultat

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Silen
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enl stdmmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 25110 810

0 848 050

0 -346 326

-600 449 600 449

-600 449 26 212 984

13731 -708 710

586 719 ~ -586719

© 600 450 -1 295 428

1 24 917 555
-425 880
-694 980
-128 985
-1 249 845
128 985
-1 120 860

ningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 5 2020
RORELSEINTAKTER §
Nettoomsattning Not 2 2962683
Ovriga rérelseintakter Not 3 S .3010
Summa rérelseintikter 2965693
RORELSEKOSTNADER .
Driftkostnader Not 4 -1979037
Ovriga externa kostnader Not 5 75972
Personalkostnader Not 6 49 916
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 10 av 19

2019

2981473
5260

2986 733

-2 191 318
-169 563
-48 916
~732 756

-3 143 553

-156 820

541
-430 440

-429 898

-586 719

-586 719
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Matgriella anlé‘ggningsti!lgéngar

Bygghader och mark Not 8,15 49 036 963 49 169 672

Pagagnde byggnation Not 9 2 080 429 1053 006
_Inventarier Not 10 8 145 16 289

Summa materiilla anlaggningstillgangar 51 125 536 50 238 967

SUMMA ANLA l GNINGSTILLGANGAR 51 125 536 50 238 967

OMYATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga ford ringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 308 31464

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 19857 571 1117 996

Forufbetalda kostnader och upplupna Not 12 32 474 25128
_intakfer oS &

Sumpma kortfristiga fordringar 1594 353 1174 588

KASBSA OCH BANK

Kassg och bank 1225784 1226 109

Sumpma kassa och bank 1225784 1226 109

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 820 137 2 400 697

SUMMA TILLGANGAR 53 945 673 52 639 665
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 202041231 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25612 535

Fond for yttre underhall Not 13 600 449

Summa bundet eget kapital 26 212 984

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 823964 -708 710

Arets resultat 425880 -586 719

Summa fritt eget kapital 1249844 -1 295 428

SUMMA EGET KAPITAL 24491675 24917555

LANGFRISTIGA SKULDER 3 e

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 . 28 328;,‘,00?0, . 18 630 000

Summa langfristiga skulder 28328000 18630000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 7 818 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 370 607 043

Skatteskulder . 243304 231756

Ovriga skulder 78756 78 761

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 ' 356 549

intakter

Summa kortfristiga skulder 9092 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53945673 52639665
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Nater

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Nof 1 REDOVISNINGSPRINCIPER o B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
kongernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper
pa rakenskapséaret redovisas som intakt.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Ford[ingar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skuiden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskfivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avslrivningar 2020 2019
Stonﬂ’me och grund 100 &r 100 &r
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasa(Jd/balkong 30-50 ar 30-50 ar
Féns{er/dérrar/portar 20-50 &r 20-50 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 &r
Varmesystem 20-50 ar 20-50 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 40 ar 40 ar
Stam‘ledningar VA 40 ar 40 ar
Tvattmaskiner 10 &r 10 ar
Not|2  NETTOCMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1711731 1723839
Hyror bostdder 45 000 45 000
Hyror lokaler momspliktiga 878 557 850 342
Hyror lokaler 157 266 154 833
Hyror parkering moms 6 988 7 800
Hyror parkering 62 523 55950
Hyror forrad 17 887 11173
Kabel-TV intakter 93 456 93 456
Hyresrabatt -49 791 0
Elintgkter 39 060 39 060
Oresutjiimning 6 19
2 962 683 2981473
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 3010 5260
3010 5260
Not4  DRIFTKOSTNADER .. 2020 2019
Fastighetskostnader .
Fastighetsskotsel bestélining . 4960 1631
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 2293
Snérdjning/sandning .0 4536
Stadning entreprenad 39254 39213
Myndighetstilisyn 75 3220
Bevakning 0
Gemensamma utrymmen 5 400
Gard 0
Serviceavtal 2. 460 11797
Forbrukningsmateriel 4430
Stérningsjour-och larm 779 0
Brandskydd L 594
Fordon L 26 939
4 5¢ 100 052
Reparationer -
Fastighet forbattringar 33583 85 367
Brf Lagenheter 3585 -7 589
Lokaler 6 5971
Tvattstuga 705
Entré/trapphus 0
L&s 1189 7617
WS 120691 69 522
Varmeanldggning/undercentral 69376 8972
Ventilation 55694 166 499
Elinstallationer 88329 16 419
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18070 23192
Fonster 0 15162
Mark/gérd/utemiljo . 3875 0
Skador/klotter/skadegdrelse . 16204 44 269
Vattenskada 90631 0
. 576411 436 107
Periodiskt underhall o
Byggnad 325680
Lokaler 6016
Entré/trapphus 279 301
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Tak ) 43827
Fénster . 34 420
320937 689 244
Taxebundna kostnader . .
El . 125275 105 686
Véarme 415397 378 142
Vatten . 193032 114 425
Sophamtning/renhallning ... bBBAL 71.281
669 535
Ovriga driftkostnader
Forsakring 85258 77 157
Kabel-TV 272571 58 349
Bredband . 34758 40 106
142087 175 612
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Fastf‘ghetsskatt/Kommunal avgift 122 491 120 768
TOTJL\LT DRIFTKOSTNADER 1979 037 2191318
Not OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 o 2019
Kreditupplysning 2 145 1131
Tele-| och datakommunikation 613 0
" Juridiska atgarder 0 21765
Inkassering avgift/hyra 3600 0
Revisionsarvode extern revisor 24 680 22 707
Foéremingskostnader 573 0
Fritids- och trivselkostnader 930 0
Forvaltningsarvode 96 753 95 283
Admijnistration 22 075 7590
‘ Konsultarvode 14 258 10 683
| Foreningsavgifter 4994 4954
3 Bostadsratterna Sverige Ek For e HRS0 5450
175 972 169 563
|
Not PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foremingen har inte haft ndgon anstalld.
Foéljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Sociala kostnader (G 9916
49 916 49 916
Not| AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stoqme och grund K3 82 699 82 699
Yttertak K3 117:373 117 373
Fasader/balkonger K3 131140 131 110
Fonster/dérrar och portar K3 114 323 114 323
Stomkomplettering férening K3 80 599 80 599
Stamjedningar VA K3 41 236 33738
Varmesystem K3 94 346 94 346
Luftbehandlingssystem K3 70 424 70 424
nventarier - 2 L A 8144
740 254 732 756
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Not8  BYGGNADER OCH MARK e i i
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 55 303 624 55 183 208
Nyanskaffningar ...29940% = 120416
Utgaende anskaffningsvarde 55 903 024 55 303 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 133952 -5 409 340
Arets avskrivningar enligt plan -732 110 -724 612
Utgaende avskrivning enligt plan -6 866 062 -6 133 952
Planenligt restvarde vid arets slut 49 036 963 49 169 672
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 924 624 12 924 624
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 28 433 000 28 433 000
Taxeringsvéarde mark 14 562 000 14 562 000
42 995 000 42 995 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 600 000 35 600 000
Lokaler 7 395 000 7 395 000
42 995 000 42 995 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende nybyggnation 1398512 209 121
Pagaende om- och tillbyggnad 681 916 843 885
2 080 429 1053 006
Féreningen har pagdende projekt avseende fasad, stammar och trapphus.
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 81 442 81442
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning 2.0 0
Utgaende anskaffningsvarde 81442 81442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -65 153 -57 009
Arets avskrivningar enligt plan -8 144 -8 144
Utrangering/férséljning 3 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -73 297 -65 153
Redovisat restvarde vid arets slut 8 145 16 289
Vil ‘Z/
e / é A
el liag
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Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 28 088 000 kr.

Sida 17 av 19

_Not{11  OVRIGA FORDRINGAR Rl 2019-12-31
Avrakning vidarefakturering 0 139 484
Skattekonto 130 728 120 341
Momsavrakning 13 800 13072
Klientmedel hos SBC 1405 729 845 099
Fordringar brasmcinto PRRNL b 0
W 557574 1117 996
1
|
Not|12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 6107
Bredband 15314 2503
Bostadsratterna 5570 5350
Larm 8119 7 841
Bevakning B i g 3327
32473 25 128
| )
Not|13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 600 449 750918
Reservering enligt stadgar 128 985 128 985
Reser‘Lvering enligt stdmmobeslut 0 0
Iansp‘réktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobes|ut -600 449 -279 454
Vid arets slut 128 985 600 449
Not|14 SKUL’DER TILL KREDITINSTITUT
f Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,180 % 5250 000 5 250 000 2026-12-30
Hand‘elsbanken 1,470 % 13 380 000 13 380 000 2022-03-01
Handelsbanken 1,050 % 7 758 000 7818 000 2025-12-01
Handelsbanken 1,250 % 2 000 000 0 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 388 000 26 448 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 60000 -7818000 )
28 328 000 18 630 000



_Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 28 000 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 11717

Varme 55013

Arvoden 40 000

Sociala avgifter 9916

Rénta 25 165

Avgifter och hyror 214738

356 549

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering nedre fasad (det gra omradet) Véstra Kanalgatan 21 och 23 varen 2021.
Fonsterrenoveringar Vastra Kanalgatan 21 och 23.
Uppgradering av tvattstuga.

Fortsatta stambyten i fastigheten, ny plan for stambyten skall faststéllas under varen
2021.

Besiktning av fastigheten och uppdatering av underhalisplanen.
Nya utembler och grill till innergérd.

Farstudie Tér miljdstation, sophantering och sopky! pé innergard.
OVK fér hela fastigheten kiar varen 2021.

Ny energibesikining varen 2021.
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Styrelsens underskrifter

~
SODERTAUE den 24 7 & 2021

AT

-

Nikjas Karl Tomas Nyman
Oraydrande

p——

Peter Bertil Konradsson ars Michael Moberg
mot Ledamot

Min revisipnsberéattelse har lamnats den Zé / 5 2021

Extéyn revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsféreningen Silen
Org.r. 769611-0662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Silen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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| + identifi
| beror pa

erar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
egentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa

risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

mina utta
hégre 4n
maskopi,
kontroll.

| « skaffar
revision f
inte for a

{ * utvirde
{ uppskattn

| « drar jag
upprittan
| revisions]
| eller forh

landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
Or att utforma granskningsétgirder som ér ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
tt uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

rar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
lingar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

> en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

det av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
allanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméiga att fortsiitta verksamheten.

| Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista

uppmérks
sédana ug
pa de rev,
| héndelser

| o utvirde
déribland
| hindelset

Jag méste
tidpunkte
| déribland

samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
oplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
isionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

- eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

rar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
na pé ett séitt som ger en réttvisande bild.

> informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

n for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden ‘

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Silen fOr dr 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémming av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
imnefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en Qel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en profes§ionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
réikenskaf)ema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
bedé‘)mnh%lg med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana tgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade

beslut, b ‘slutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om

| ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
! f"dreningjns vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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